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Tisztelt Kotvénytulajdonos!

A  GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszto
Zartkoriien  Miikodé  Részvénytarsasag
(székhely: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 22. A
torony. ép. 15. em.; cégjegyzékszam: 01-10-
043913; adoszam: 12398155-2-41; a
,»Kibocsaté”) a jelen meghivo (,,a Meghivd”)
megkiildésével a Kibocsato altal 2020. december
7. napjan kibocsatott GTC 2030/A Kotvény
elnevezésti, HU0000360102 ISIN azonositoju
kotvény (a ,,Kotvények™) javasolt modositasai
(,,Modositasok™) kapcsan kotvénytulajdonosi
gytlést (a ,,Kotvénytulajdonosi Gyiilés”) hiv
0ssze.

A Kibocsatdo a Meghivoban meghatarozottak
szerint kéri a tisztelt Kotvénytulajdonos
jovahagyasat a Modositasok vonatkozasaban a
Kotvénytulajdonosi Gytilésen hozott hatarozat
utjan annak érdekében, hogy
(i) a Kotvények  vonatkozasdban a
hitelmindsitési besorolas romldsadhoz
kotott visszavaltasi esemény modositasra
keriiljon és
(i) a Kotvények feltételei és az Informacios
Dokumentum »INem pénziigyi
kotelezettségvallalasok” alpontja egy
tovabbi lejarat el6tti  visszavaltasi
eseménnyel egésziiljon ki, valamint

(i) a Kotvények feltételei kozott a
visszavaltasi és kamatfizetési feltételek
relevans részeire vonatkozd szdveg
modositasra kertiljon.

a Meghivéban megjeldlt hatarozati javaslatoknak
(a ,,Hatarozati Javaslatok”) megfelelden.

A Kotvénytulajdonosi Gyiilésre személyes vagy
virtualis talalkozé nélkiil, tavollévok kozott keril

sor, amelynek sordn a hatarozathozatal
levélszavazassal, a Meghivohoz 1. szamu
mellékletként csatolt szavazolappal

(,,.Szavazolap™) torténik. Kérjiik, egyértelmiien
jelezze dontését a Hatarozati Javaslatokkal
kapcsolatban olvan moédon, hogy az alairé a
Szavazélapon X-szel megjeloli a megfelel6

Dear Bondholder,

GTC Hungary Real Estate Development
Private Company Limited by Shares
(registered seat: 1138 Budapest, Népflirdé utca
22. Atorony. ép. 15. em.; registration number: 01-
10-043913; tax number: 12398155-2-41, the
“Issuer”) by way of the present consent
solicitation (the “Consent Solicitation™) the
Issuer convenes a bondholders' meeting (the
“Bondholders' Meeting”) regarding the
proposed amendments (the “Amendments”) of
the bond entitled GTC 2030/A, with ISIN
identifier HU0000360102, issued on 7 December
2020 (the “Bonds™)."

The Issuer requests the consent of Bondholders
on the terms set out in this Consent Solicitation in
respect of the Amendments, by way of resolution
at a Bondholders’ Meeting, to

(i) amend the redemption obligation related to
the deterioration of the external credit rating
of the Bonds and

(i) supplement subsection “non-financial
covenants” of the terms and conditions of
Bonds and the Information Document with
an additional mandatory pre-maturity
redemption event, and

(ii1) amend the respective conditions relating to
the repayment and interest payment
applicable to the Bonds.

in accordance with the resolution proposals (the
“Proposed Resolutions”) set out in this Consent
Solicitation.

The Bondholders' Meeting will be held without a
personal or virtual gathering, amongst those
present remotely, during which the decision-
making will take place via postal voting using the
voting sheet attached as Annex 1 to the Consent
Solicitation (the “Voting Sheet”). Please clearly
indicate your decision on the Proposed
Resolution in a way that the signatory shall put
an X in the respective brackets on the Voting

helyet.

sheet.
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Kérjuk, hogy a Hatarozati Javaslatokra adott
valaszat Szavazolapon, teljes bizonyitd erejli
maganokiratba foglalva vagy kozjegyzé el6tti
alairas-hitelesités itjan sziveskedjen megkiildeni
a Kibocsato 1138 Budapest, Népfiirdo utca 22. A
torony. ép. 15. emelet cimére ajanlott levélben
vagy személyes kézbesitéssel, tovabba mindsitett
vagy mindsitett tantsitvanyon alapul6 fokozott
biztonsdgi  elektronikus alairdssal ellatott
formaban a balazs.gosztonyi@gtcgroup.com e-
mail cimre olyan moddon, hogy az 2025.
szeptember 22. 14:00 oraig megérkezzen (a
»Szavazasi Idoszak”).

A Kotvénytulajdonosi Gytlésen vald
levélszavazas joga azt a Kotvénytulajdonost illeti
meg, akinek kotvénytulajdonosi mindségét a
Kibocsaté altal a jelen meghivd szerinti
Kotvénytulajdonosi Gytilés tartasa céljabol 2025.
augusztus 18-i értéknapra megrendelt, a KELER
Zrt. altal kiallitott tulajdonosi megfeleltetés és a
Kotvénytulajdonosnak a Kotvények a Szavazasi
Idészak utols6 napjan valdé  valtozatlan
tulajdonlasarol sz6l6, a Szavazolapon tett
nyilatkozata igazolja.

Hatarozati javaslatok:

A Kotvénytulajdonosi Gyiilés targya az alabbi
Hatarozati Javaslatok elfogadasa.

»wGTC 2030/ Kotvény 1/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatdarozat”

A hitelmindsitési besorolds romlasahoz kotott
Lejarat Napja elotti visszavdltdasi eseményre
vonatkozo szoveg helyébe a HU0000360102
ISIN  szamu  GTC  2030/4  kotvények
dematerializalt okiratan szereplo feltételek
kozott, illetve az Informdcios Dokumentum 74.
oldalan a kovetkezo szoveg lép:

o r e

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kotvények
alapjan  fizetési kételezettsége dll fenn vagy
keletkezhet és a Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B+ mindsités ala romlik (de nem CCC
mindositésre vagy ez ald), a Kibocsato az ezt
koveto 18  (tizemnyolc)  honapon  beliil
orvosolhatia a fenndllo helyzetet (vagyis a

Please submit your response to the Proposed
Resolutions on Voting Sheet, either in the form of
a private document representing conclusive
evidence or through notarized signature
verification, to the address of the Issuer at 1138
Budapest, Népfiird6 utca 22, A Tower, 15th floor,
by registered mail or personal delivery, as well as
in a format vested with qualified electronic
signature or such electronic signature that has
increased security based on a qualified certificate
to the email address
balazs.gosztonyi@gtcgroup.com, ensuring that it
arrives by 22 September 2025, at 14:00 PM (the
“Voting Period”).

The right to vote by mail at the Bondholders'
Meeting is granted to the Bondholder whose
bondholder status is verified by the ownership
confirmation issued by KELER Ltd., ordered by
the Issuer for the purpose of holding the
Bondholders' Meeting on the value date of 18
August 2025, along with the declaration made on
the Voting sheet regarding the unchanged
ownership of the Bonds by the Bondholder at the
last day of the Voting Period.

Proposed Resolutions:

The subject of the Bondholders' Meeting is the
acceptance of the following Proposed
Resolutions.

“Bondholders’ Resolution 1/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/4 Bond

The text of the redemption obligation of the
Issuer prior to the Maturity Date relating to the
deterioration of the external rating applicable to
the bonds with ISIN number HU0000360102
and entitled GTC 2030/A, in the terms and
conditions of the dematerialized bonds
certificate and page 74 of the Information
Document is replaced with the following:

Deterioration of external rating

As long as the Issuer has or may have a payment
obligation under the Bonds, and the rating of the
Bonds deteriorates from B+ (but not CCC or
below), the Issuer has a remediation period of 18
(eighteen) months to remedy the rating of the
Bonds (i.e. to achieve at least B+ rating).



Koétvények  mindsitésének  legalabb B+

minositésre valo visszajavulasat).

Amennyiben a  Kotvények  hitelmindsitési
besorolasa az orvoslasi idoszak alatt nem javul
vissza legalabb B+ mindsitésre, akkor a
Kibocsato kételes az orvoslasi idészak lejartat
koveto 90 (kilencven) napon beliil a Kotvényeket
visszavaltani.

Amennyiben a  Kotvények  hitelmindsitési
besorolasa CCC mindsitésre vagy e mindsitésnél
rosszabb mindsitésre valtozik de nem SD vagy D
minositesre, a Kibocsato az ezt koveto 1 (egy)
éven beliil—orvosolhatia a fennallo helyzetet
(vagyis a Kotvények mindsitésének legalabb B-
mindsitésre valo visszajavuldsat). Amennyiben:
(A) a Kotvények mindsitése ezen orvoslasi
idészak alatt nem javul vissza legalabb B-
mindsitésre; vagy (B) a Kétvények ezen orvoslasi
idészak alatt tortént legalabb B- mindsitésre
torténd visszajavulasat kovetden 6 (hat) honapon
beliil a Kotvények mindsitése nem javul vissza
legalabb B+ mindsitésre, a Kibocsato kételes 30
(harminc)  napon  beliil a  Kotvényeket
visszavaltani.

A Kotvények B+ mindsités alatti hitelmindsitési
besorolasa legfeljebb ésszesen 2 (két) évig
tarthato fenn megszakitatlanul, kivéve, ha a
Kotvények hitelmindsitési besorolasa SD vagy D
mindsitésre valtozik. Ezen feltétel nemteljesitése
esetén a Kibocsato koteles a 2 (két) eves hatarido
leteltét koveté 30 (harminc) napon beliil a
Kotvényeket visszavaltani.

Amennyiben a  Kotvények  hitelmindsitési
besorolasa SD vagy D mindsitésre valtozik és a
Kotvények mindsitése 30 (harminc) napos
idészakon beliil nem éri el legalabb a C
minésitest, akkor a Kibocsato koteles a hatarido
lejarta napjan a Kotvényeket visszavaltani.
Amennyiben a Kétvények mindsitése ezen 30
(harminc) napos iddszakon beliil ujra eléri
legaldabb a C mindsitest, a fent hivatkozott 1 (egy)
éves orvoslasi idoszak iranyado, csékkentve azon
legfeljebb 30 (harminc) napos idotartammal,
amig a Kotvények SD és/ vagy D hitelmindsitési
besorolassal rendelkeztek. A Kétvények SD vagy
D hitelmindsitési besorolasa legfeljebb dsszesen
30 (harminc) napig tarthato  fenn
megszakitatlanul.

A Kibocsato a fenti orvosldsi és visszavaltdsra
nyitva dllo visszavaltasi idoszakok alatt nem
jogosult  osztalékkal — kapcsolatos  kifizetést

If the rating of the Bonds does not improve to
achieve a minimum B+ rating during the
remediation period, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds no later than 90 (ninety) days
following the end of the remediation period.

If the rating of the Bond deteriorates to CCC or
below but not D or SD, the Issuer has a
remediation period of 1 (one) year to remedy the
rating of Bonds (i.e. to achieve at least B- rating
of the Bonds). If: (A) the rating of the Bonds is
not remedied to at least B- within such remedy
period; or (B) if within this remediation period
the rating of the Bonds is not remedied from B- to
at least B+ within 6 (six) months from the date
when the rating of the Bonds was remedied to B-
, the Issuer is obliged to redeem the Bonds within
30 (thirty) days of such deterioration date.

The rating of the Bonds that is below B+ may be
maintained continuously for altogether maximum
2 (two) years, with the exception that the rating
of the Bonds decreases to SD or D. If this
condition is not fulfilled, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds within 30 (thirty) days from the
elapse of the 2 (two)-year period.

If the rating of the Bonds deteriorates to SD or D
rating, and the rating of the Bonds does not reach
at least C rating within a 30 (thirty)-day period,
the Issuer is obliged to redeem the Bonds on the
date when the deadline elapses. If the rating of
the Bonds reaches at least rating C within this 30
(thirty)-day period, the above-mentioned 1 (one)
year remedy period shall apply, decreased by the
maximum 30 (thirty)-day period when the Bonds
were at SD and/or D rating. The rating of the
Bonds may be maintained continuously at SD or
D altogether for maximum 30 (thirty) days.

During the above remediation and redemption
periods the Issuer is restricted to perform any
dividend related payment (in Hungarian:



teljesiteni a Kibocsato mindenkori

Tulajdonosa(i) részere.

Ezen bekezdés szabalyai 2025. augusztus 29.
napjatol alkalmazandoak.

»GTC 2030/A Kotvény 2/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatarozat”

A HU0000360102 ISIN szimu GTC 2030/A
megnevezési kotvények 3. és az Informdcios
Dokumentum 13.1 pontjanak ,Nem pénziigyi
kotelezettségvallalasok”  alpontja a
,» Hitelminositési besorolasi romlasa”
visszavdltdsi esemény utolsoé sordt kovetdoen a

kovetkezo bekezdéssel egésziil ki:

Amennyiben a Kibocsato 2025. oktober 15.
napjaig a GTC 2030/4 Kétvények tekintetében

nem bocsatja a Kotvénytulajdonosok
rendelkezésére a GTC 2030/4 Kétveny 2/2025

(IX. 22.) Kotvénytulajdonosi  hatdrozatot
meghozo kotvénytulajdonosi gytiléshez
kapcsolodo Meghivo 4. szamu melléklete szerinti
lényegi tartalommal, a kozvetlen
végrehajthatosagnak megfeleld tartalmi
elemekkel  kozjegyzoi okiratba  foglalt
tartozaselismerd és egyoldalu

kotelezettségvallalo nyilatkozatot, a Kibocsato
haladéktalanul, de legfeljebb 5 (0t) munkanapon
beliil koteles visszavaltani a GTC 2030/4
Kotvényeket.

»wGTC 2030/A Kétvény 3/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatdarozat”

A Kétvények feltételei kozott a visszavdltdsi és
kamatfizetési  feltételek relevins részeire
vonatkozo szoveg helyébe a HU0000360102
ISIN  szamu  GTC  2030/4  kotvények
dematerializalt okiratin szereplo feltételek
kozott, illetve az Informdcios Dokumentum 71-
73. oldaldan a kévetkezd szoveg lép:

Kotvények bevaltasi (visszafizetés) feltételei:
7. ev: a Nevertek 15%-a a Kibocsatast koveto 7.
év végen, azaz 2027. december 7-én;

8. ev: a Nevertek 15%-a a Kibocsatast koveto 8.
év végen, azaz 2028. december 7-én;

“osztalékkal kapcsolatos its

Owner(s).

kifizetés”) to

The provisions of this section are applicable
from 29 August 2025.

“Bondholders’ Resolution 2/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/A Bond

The following paragraph is added to Section 3
of the terms and conditions of the GTC 2030/A4
bonds with ISIN number HU0000360102 and
Sectionl3.1 of the Information Document
thereof after the last line of ,Deterioration of
external rating” in subsection “Non-financial
covenants”:

In case of the Issuer does not provide an
acknowledgement of debt and undertaking in
notarial deed form until 15 October 2025, with
substantially the same content as per the Annex 4
of the consent solicitation related to the
bondholders’ meeting passing the Bondholders’
Resolution 2/2025 (IX. 22.) GTC 2030/A Bond
with the elements required for direct enforcement,
the Issuer is obliged to redeem the GTC 2030/A4
Bonds immediately, but not later than within 5
(five) Business Days.

“Bondholders’ Resolution 3/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/A Bond”

The text of respective conditions relating to the
repayment and interest payment applicable to
the bonds with ISIN number HU0000360102
and entitled GTC 2030/A, in the terms and
conditions of the dematerialized bonds
certificate and pages 71-73 of the Information
Document is replaced with the following:

Repayment of the Bonds:

7th year: 15% of the Face Value at the end of the
7th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2027,

8th year: 15% of the Face Value at the end of the
8th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2028,



9. év: a Nevertéek 15%-a a Kibocsatast koveto 9.
ev vegen, azaz 2029. december 7-én;

10. év: a Nevertek 55%-a a Lejarat Napjan, azaz
2030. december 7-én.

Kamatozds modja:

Valamennyi Kétvény kamatozasa fix, amely a
lentiekben a ,,Kamatlab mértéke” bekezdésben
kifejtett kuponnak megfelelden.

Kamatlab mértéke

Amennyiben a relevans Kamat Fizetési Idopontot
10  munkanappal megeléz6 idopontban a
Kotvények hitelmindsitési besorolasa B+ vagy

ennél magasabb, évente 2,25%, amely
utolagosan  fizetendd a Kamatfizetési
Idépontokban.

Amennyiben a relevans a Kamatfizetési Idépontot
10  munkanappal megeléz6  idopontban a
Kotvények hitelmindsitési besorolisa B, évente
3.5%, amely utdlagosan  fizetendé a
Kamatfizetési ldépontokban.

Amennyiben a relevans Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B alatti a relevins a Kamatfizetési
Idépontot 10 munkanappal — megel6zo
idépontban, évente 4,0 %, amely utdlagosan
fizetendd a relevans Kamatfizetési Idépontban.

Fix kamatozds dsszegei:

A Kotvények futamideje alatt a fix kamat 6sszegek
a ., Kamatlab mértéke” bekezdeésben
meghatarozott feltételek szerint szamitandok, és
az alabbi Kamatfizetési Idépontokban fizetendok:

2025. december 7.
2026. december 7.
2027. december 7.
2028. december 7.
2029. december 7.
2030. december 7.

Kibocsato diszkreciondlis dontése nyomdn

torténd  elotorlesztés a  Lejarat  Napjdt
megelozoen
2026.  december  31-ig a  Kibocsato

diszkreciondlis dontése nyomdn bdrmikor, egy
vagy tobb részletben eldtorleszthet a Kotvények
vonatkozasaban.

Amennyiben 2026. december 31-ig a GTC Aurora
Luxembourg S.A. vagy barmely mas tagja a GTC
csoportnak elotérlesztést vagy visszavasarldst

9th year: 15% of the Face Value at the end of the
9th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2029;

10th year: 55% of the Face Value of the Bond on
the Maturity Date i.e. on 7 December 2030.

Interest payment method:

Each Bond is a fixed rate bond subject to the
coupon ratched described below in the term and
conditon entitled ,, Interest rate”.

Interest rate:

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the rating of
the Bonds is B+ or better, 2.25% p.a., payable in
arrears on the Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days, the rating
of the Bonds is B, 3.5% p.a., payable in arrears
on the Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the rating of
the Bonds is below B, 4.0% p.a., payable in
arrears on the Interest Payment Dates.

Fixed interest amounts:

During the term of the Bonds the fixed interest
amounts calculated as per the coupon ratchet set
out in the terms and condition entitled ,, Interest
rate” are payable on the following Interest
Payment Dates:

7 December 2025

7 December 2026

7 December 2027

7 December 2028

7 December 2029

7 December 2030

Redemption before the Maturity Date at the
Issuer's discretion:

Until 31 December 2026, the Issuer may, at its
discretion, at any time, and either once or in
multiple redemption tranches, redeem the Bonds.
In the event that until 31 December 2026, GTC
Aurora Luxembourg S.A. or any other member of
the GTC group effects any redemption or
repurchase (including any legal declaration or
transaction  having a commercial effect



(ideértve  barmely  ezekkel — egyenértékii
kereskedelmi hatdssal jaro jognyilatkozatot vagy
Jjogiigyletet is) eszkozol barmely — akar mar
fennallo jogviszonybol eredé — jovobeni euro
kotvénykovetelése (,, Euro Kotvények”) kapcsan,
akkor a Kibocsato és a Garantor vallaljak, hogy
biztositiak azt, hogy a Kibocsato azonos
idopontban eldtorlesztest eszkozol az altala
kibocsatott, GTC 2030/4 és GTC 2031/4 szamu
(egyiittesen ,, Forint Kotvények”) kotvények
kapcsan ugyanolyan szazalékos aranyban, amely
szdzalékos ardanyban a eldtorlesztés vagy
visszavasarlas torténik az Euro Kotvények teljes
fennallo névértékhez mérten.

Ez az aranyos eldtorlesztési kotelezettség nem
vonatkozik a fennallo Euro Kotvények tervezett
cseréjére (lecserélésére vagy tenderére és uj
kibocsatasara) és az Euro Kotvényekhez
kapcsolodo kintlevoség csokkentésére legfeljebb
425.000.000 euro osszegig.

A félreértések elkeriilése végett, a kerekitések
altalanos szabalyait kell alkalmazni a Forint
Kotvények és az Euro Kotvények egyes
kotvényeinek — névertéke  kapcsan,  annak
erdekében, hogy teljesiilion a fenti ardnyos
elotorlesztési kotelezettség.

A fenti feltételes elbtorlesztési  kotelezettség
teljesitésének elmulasztasa a Kotvények szerinti
,, Fizetesi kesedelemnek” minosiil.

A Hatérozati Javaslatokrol kizarolag az Osszes
Kotvénytulajdonos egyhangu, érvényes
szavazataval hozhaté dontés (a ,,Sziikséges
Jovahagyasok™). Valasz hianyaban a Kibocsato
a hatarozatokat nem tekinti elfogadottnak.

A Szavazasi Id6szak megkiildését kovetd
legkésobb 1 (tehat egy) munkanapon beliil a
Kibocsatdé megallapitja a szavazas eredményét,
amelyrdl jegyzokonyvet készit és a meghozott
hatarozatokkal egylitt a hivatalos kozzétételi
helyeken kozzétesz.

Amennyiben a GTC 2030/A Koétvény 1/2025 (IX.
22.) és a GTC 2030/A Kétvény 2/2025 (IX. 22.)
valamint a GTC 2030/A Kétvény 3/2025 (IX.
22.) Kotvénytulajdonosi hatarozatok tekintetében
a Sziikséges Jovahagyasok beérkeztek, a
Kibocsaté  haladéktalanul intézkedik annak
kapcsan, hogy a hatarozatok tartalmaval
egyezden elfogadasra keriiljenek a kovetkezo

equivalent to these) in relation to any of its future
euro bond claims - including those which arise
from a currently ongoing legal relationships
(“EUR Bonds”), then the Issuer and the
Guarantor undertake to ensure and procure that
the Issuer makes a redemption at the same time
under the bonds of the Issuer entitled GTC
2030/4 and GTC 2031/A (together being the
, HUF Bonds”) in the same percentage as the
percentage of the redemption or repurchase
compared to the amount of the total face value of
the EUR Bonds.

This proportionate redemption obligation does
not pertain to the planned replacement (exchange
or tender and new issue) of the existing EUR
bond and the related downsizing to the EUR bond
exposure to a maximum level of 425.000.000
EUR.

For the avoidance of doubt, the generally
applicable rules of rounding shall be applied to
cater for the face value of each bond under both
the HUF Bonds and the EUR Bonds to ensure the
application of the proportional redemption
requirement set out above).

Failure to comply with the foregoing redemption
obligation is deemed as “Non Payment” under
the Bonds.

Adoption of the Proposed Resolutions requires
the unanimous and valid consents of all
Bondholders (the “Requisite
Consents”. In the absence of a response, the
Issuer will not consider the resolutions approved.

The Issuer will determine the results of the voting
within 1 (that is one) working day the latest
following the end of the Voting Period, for which
the minutes will be prepared and published along
with the adopted resolutions in the official
publication sites.

Provided that the Requisite Consents have been
reached in respect of both the Bondholders’
Resolutions 1/2025 (IX. 22.) GTC 2030/A Bond
and the Bondholders’ Resolutions 2/2025 (IX.
22.) GTC 2030/A Bond and 3/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/A Bond, the Issuer will promptly
make the necessary arrangements with regards to
the acceptance of the following documents in



dokumentumok: (i) a 2. szamt mellékletként
csatolt Egyediili Részvényes Hatarozata a Globe
Trade Centre S.A. (székhely: Komitetu Obrony
Robotnikow 45A, 02-146 Varso, Lengyelorszag;
nyilvantartdsi szdma: 0000061500; nyilvantartd
hatésag:  Krajowy Rejestr Sadowy, a
»Garantéor’) mint a Kibocsatd egyediili
részvényese altal, valamint (ii)) a 3. szdmu
mellékletként csatolt Vezérigazgatodi Hatdrozat. A
Kibocsatd vallalja tovabba, hogy a 4. szamu
mellékletként csatolt, a Kotvényekbdl fakadd
kotelezettségek teljesitésérdl szolo, kozokiratba
foglalt tartozaselismerd ¢és kotelezettségvallalo
nyilatkozatat 2025. oktdber 15. napjaig kiadja.

A Modositasok tekintetében a kovetkezo

végrehajtasi  feltételeknek (az alabbiakban
egylttesen: ,,Végrehajtasi Feltételek”) kell
teljesiilniiik:

@) a Sziikséges Jovahagyasok

rendelkezésre allnak,

(i1) a Kibocsato a 3. szamu mellékletként
csatolt Vezérigazgatdi Hatérozattal
jovahagyta a Mddositasokat és

(iii)) A Garantér meghozta a 2. szamu

melléklet szerinti hatarozatot.

A Kotvénytulajdonos a jovahagyasat mindaddig
jogosult visszavonni, amig a Végrehajtasi
Feltételek nem teljesiiltek.

Ha a Végrehajtasi Feltételek teljesiiltek a
Kibocsaté haladéktalanul eljar a relevans
szervezetek (pl. KELER Zrt.) elétt a GTC 2030/A
Kotvény modositasanak végrehajtasaval
kapcsolatban, ¢és haladéktalanul megteszi a
sziikséges intézkedéseket ¢és nyilatkozatokat
annak érdekében, hogy a Mddositasok a KELER
Zrt. nyilvantartdsaiban atvezetésre keriiljenek,
ideértve az Osszes sziikséges formanyomtatvany
kitoltését.

A Modositasok hatalybalépése

A Modositasok akkor lépnek hatdlyba, amikor
Végrehajtasi Feltételek  teljesiiltek, és
Modositasokat a KELER  Zrt.  atvezeti
nyilvantartdsaiban ~ valamint a  konyvelési
tételként, dematerializalt formaban rogzitett
Kotvényeken.

Kelt / Place and date:

accordance with the content of the resolutions: (i)
the Resolution of the Sole Shareholder Globe
Trade Centre S.A. (seat: Komitetu Obrony
Robotnikow 45A, 02-146, Warsaw, Poland;
registration number: 0000061500; registering
authority: Krajowy Rejestr Sadowy, the
“Guarantor”) as the sole shareholder of the
Issuer attached as Annex 2, and (ii) the
Resolution of the Chief Executive Officer
attached as Annex 3. The Issuer further
undertakes that it will issue its debt
acknowledgement and commitment incorporated
into a public deed, regarding the fulfilment of the
obligations arising from the Bonds, attached as
Annex 4 until 15 October 2025.

The following conditions for implementation (the
following  altogether:  “Conditions  for
Implementation’) must be satisfied in respect of
the Amendments:
(i) the receipt of the Requisite Consents
to the Amendments

(i1) the Issuer declares its consent to the
Amendments by resolution of the
Chief  Executive  Officer in
accordance with Annex 3 and,

(ii1) the adoption of the resolution under

Annex 2 by the Guarantor.

The Bondholder has the right to withdraw its
consent until the Conditions for Implementation
have been met.

Once the Conditions for Implementation for the
Bonds have been met, the Issuer will promptly
proceed before the relevant entities (e.g. KELER
Ltd.) regarding the implementation of the
amendment of the GTC 2030/A Bond and in
particular will promptly instruct KELER Ltd to
make appropriate entries in its records in respect
of the Bonds, as required for the book-entry
procedures of the Amendments, including the
completion of all necessary forms.

Effectiveness of the Amendments

The Amendments will be effective once the
Conditions for Implementation have been met
and the book-entry procedures has been
successfully completed, that is the Amendments
are recorded by KELER Ltd. on the Bonds
represented in book-entry dematerialized form
and are shown on the records of KELER Ltd.

,2025. szeptember ./ September 2025



Malgorzata Agata Czaplicka
Vezérigazgato / Chief Executive Officer
GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszté

Zartkorien Miilkodo Részvénytarsasag



1. szami melléklet / Annex 1
Szavazélap / Voting sheet

SZAVAZOLAP

A [*] (székhely: [*]; cégjegyzékszam: [*]) mint
a GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszto
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 22. A
torony. ép. 15. em.; cégjegyzékszam: 01-10-
043913; adoszam: 12398155-2-41; a
,Kibocsaté™) altal 2020. december 7. napjan
kibocsatott GTC 2030/A Kotvény elnevezési,
HU0000360102 ISIN azonositoju kotvény (a
,Kotvények”) vonatkozasaban [*] darab
Kotvény tulajdonosa (,,Kotvénytulajdonos™) a
2025. szeptember 17. napjan kelt meghivo és

levélszavazas utjan lebonyolitott
Kotvénytulajdonosi ~ Gytilés  kapcsan a
Koétvénytulajdonos  jelen  nyilatkozataval

vallalja, hogy 2025. szeptember 19. napjaig
valtozatlanul rendelkezik a fent jelolt
darabszamu Kotvényhez kapcsolddd szavazati
jogok Osszességével, és az alabbiak szerint
gyakorolja a Kotvénytulajdonost megilletd
szavazati jogot.

A Meghivo szerinti GTC 2030/A Kotvény
1/2025 (IX. 22.) Koétvénytulajdonosi hatarozati
javaslat a kovetkezo:

»GTC 2030/4 Kotvény 1/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatdrozat”

rrrrr

Lejarat Napja elotti visszavdltdsi eseményre
vonatkozo szoveg helyébe a HU0000360102
ISIN szamu GTC 2030/A kétvények
dematerializalt okiratan szereplo feltételek
kozott, illetve az Informdcios Dokumentum 74.
oldaldn a kovetkezo szoveg lép:

rrrrr

Mindaddig, amig a Kibocsdtonak a Kétvények
alapjan fizetési kotelezettsége dll fenn vagy
keletkezhet és a Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B+ mindsites ala romlik (de nem
CCC mindsitésre vagy ez ala), a Kibocsato az
ezt koveté 18 (tizennyolc) honapon beliil
orvosolhatia a fennallo helyzetet (vagyis a

VOTING SHEET

[*] (registered seat: [*]; company registration
number: [*]) as the owner of [*] pieces of the
bond named GTC 2030/A, with ISIN identifier
HU0000360102, issued by GTC Hungary Real
Estate Development Private Company
Limited by Shares (registered seat: 1138
Budapest, Népfiird6 utca 22, The Tower, 15th
floor; company registration number: 01-10-
043913; tax number: 12398155-2-41; the
,Issuer”) on 7 December 2020 (the “Bonds”),
hereby declares with this statement in connection
with the consent solicitation dated 19 September
2025 and the Bondholders' Meeting conducted
via postal voting, that it will maintain the entirety
of the voting rights associated with the specified
number of Bonds unchanged until 15 September
2025, and will exercise the voting rights entitled
to the Bondholder as follows.

The Bondholders' resolution proposal regarding
the GTC 2030/A Bond 1/2025 (IX. 22.) is as
follows:

“Bondholders’ Resolution 1/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/4 Bond

The text of the redemption obligation of the
Issuer prior to the Maturity Date relating to the
deterioration of the external rating applicable to
the bonds with ISIN number HU0000360102
and entitled GTC 2030/A, in the terms and
conditions of the dematerialized bonds
certificate and page 74 of the Information
Document is replaced with the following:

Deterioration of external rating

As long as the Issuer has or may have a payment
obligation under the Bonds, and the rating of the
Bonds deteriorates from B+ (but not CCC or
below), the Issuer has a remediation period of 18
(eighteen) months to remedy the rating of the
Bonds (i.e. to achieve at least B+ rating).
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Kétvények  mindsitesének  legalabb B+

minositésre valo visszajavulasat).

Amennyiben a Kotvények  hitelmindsitesi
besorolasa az orvoslasi idoszak alatt nem javul
vissza legalabb B+ mindsitésre, akkor a
Kibocsato koteles az orvoslasi idészak lejartat
koveté 90  (kilencven) napon beliil a
Kotvényeket visszavaltani.

Amennyiben a Kotvények  hitelmindsitési
besorolasa CCC  mindsitésre  vagy e
mindsitésnél rosszabb mindsitésre valtozik de
nem SD vagy D -mindsitésre, a Kibocsato az ezt
koveto 1 (egy) éven beliil orvosolhatia a
fenndllo  helyzetet (vagyis a Kotvények
mindsitésének legalabb B- mindsitésre valo
visszajavulasat). Amennyiben: (A) a Kotvények
mindositése ezen orvoslasi idészak alatt nem
Jjavul vissza legalabb B- mindsitésre; vagy (B) a
Kotvények ezen orvoslasi iddszak alatt tortént
legaldbb B- mindsitésre torténd visszajavuldsat
kovetéen 6 (hat) honapon beliil a Kétvények
mindsitése nem javul vissza legalabb B+
minositésre, a Kibocsato koteles 30 (harminc)
napon beliil a Kotvényeket visszavaltani.

A Kétvények B+ mindsités alatti hitelmindsitési
besorolasa legfeljebb oOsszesen 2 (két) évig
tarthato fenn megszakitatlanul, kivéve, ha a
Kotvények hitelmindsitési besorolasa SD vagy
D mindsitésre  valtozik.  Ezen  feltétel
nemteljesitese esetén a Kibocsato koteles a 2
(két) éves hataridé leteltét kévetd 30 (harminc)
napon beliil a Kotvényeket visszavaltani.

Amennyiben a Kotvények  hitelmindsitesi
besorolasa SD vagy D mindsitésre valtozik és a
Kotvények mindsitése 30 (harminc) napos
idészakon beliil nem éri el legalabb a C

minésitest, akkor a Kibocsato koteles a
hataridé  lejarta napjan a  Kotvényeket
visszavaltani.  Amennyiben a  Kotvények

mindsitése ezen 30 (harminc) napos idoszakon
beliil ujra eléri legalabb a C mindsitést, a fent
hivatkozott 1 (egy) éves orvoslasi idoszak
iranyado, csékkentve azon legfeljebb 30
(harminc) napos idotartammal, amig a
Kotvények SD és/ vagy D hitelmindsitési
besorolassal rendelkeztek. A Kotvények SD
vagy D hitelminésitési besoroldsa legfeljebb
osszesen 30 (harminc) napig tarthato fenn
megszakitatlanul.

If the rating of the Bonds does not improve to
achieve a minimum B+ rating during the
remediation period, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds no later than 90 (ninety) days
following the end of the remediation period.

If the rating of the Bond deteriorates to CCC or
below but not D or SD, the Issuer has a
remediation period of 1 (one) year to remedy the
rating of Bonds (i.e. to achieve at least B- rating
of the Bonds). If: (A) the rating of the Bonds is not
remedied to at least B- within such remedy
period; or (B) if within this remediation period
the rating of the Bonds is not remedied from B- to
at least B+ within 6 (six) months from the date
when the rating of the Bonds was remedied to B-
, the Issuer is obliged to redeem the Bonds within
30 (thirty) days of such deterioration date.

The rating of the Bonds that is below B+ may be
maintained continuously for altogether maximum
2 (two) years, with the exception that the rating
of the Bonds decreases to SD or D. If this
condition is not fulfilled, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds within 30 (thirty) days from the
elapse of the 2 (two)-year period.

If the rating of the Bonds deteriorates to SD or D
rating, and the rating of the Bonds does not reach
at least C rating within a 30 (thirty)-day period,
the Issuer is obliged to redeem the Bonds on the
date when the deadline elapses. If the rating of
the Bonds reaches at least rating C within this 30
(thirty)-day period, the above-mentioned 1 (one)
year remedy period shall apply, decreased by the
maximum 30 (thirty)-day period when the Bonds
were at SD and/or D rating. The rating of the
Bonds may be maintained continuously at SD or
D altogether for maximum 30 (thirty) days.
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A Kibocsato a fenti orvoslasi és visszavaltasra
nyitva allo visszavaltasi idoszakok alatt nem

jogosult osztalékkal kapcsolatos — kifizetést
teljesiteni a Kibocsato mindenkori
Tulajdonosa(i) részére.

Ezen bekezdes szabalyai 2025. augusztus 29.
napjatol alkalmazandoak.

During the above remediation and redemption
periods the Issuer is restricted to perform any

dividend related payment (in Hungarian:
“osztalékkal kapcsolatos  kifizetés”) to its
Owner(s).

The provisions of this section are applicable from
29 August 2025.

Hatarozat / Resolution IGEN/YES NEM/NO TARTOZKODIK/
ABSTAIN
GTC 2030/4 Kétveny 172025 (1X. 22.) 0 [

Kotvénytulajdonosi  hatarozat  /
Bondholders’ Resolution 1/2025 (IX.
22.) GTC 2030/A Bond

A Meghivo szerinti GTC 2030/A Koétvény
2/2025 (IX. 22.) Kétvénytulajdonosi hatarozati
javaslat a kovetkezo:

»GTC 2030/A Kotvény 2/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatdarozat”

A Kibocsatot terheld, Lejarati nap elotti
visszavadltdsi kotelezettségkeént a
HU0000360102 ISIN szamu GTC 2030/A
kotvények dematerializalt okiratdn, illetve az
Informaciés Dokumentumban az alabbi uj
Nem penziigyi kotelezettségvallalds
szerepeljen:

Amennyiben a Kibocsatdo 2025. oktober 15.
napjaig a GTC 2030/A Kotvények tekintetében
nem  bocsatja a  Kotvénytulajdonosok
rendelkezésére a GTC 2030/A Kotvény 2/2025

(IX. 22) Kotvénytulajdonosi hatarozatot
meghozo kotvénytulajdonosi gylléshez
kapcsolodd Meghivé 4. szdma melléklete
szerinti 1ényegi tartalommal, a kozvetlen
végrehajthatésagnak ~ megfeleld tartalmi
elemekkel  kozjegyz6i  okiratba  foglalt
tartozaselismer6 €s egyoldalu

kételezettségvallalo nyilatkozatot, a Kibocsato
haladéktalanul, de legfeljebb 5  (6t)
munkanapon beliil kbteles visszavaltani a GTC
2030/A Kotvényeket.

The Bondholders' resolution proposal regarding
the GTC 2030/A Bond 2/2025 (IX. 22.) is as
follows:

“Bondholders’ Resolution 2/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/A Bond

The bonds with ISIN number HU0000360102
and entitled GTC 2030/A, in the terms and
conditions of the dematerialized bonds
certificate and the Information Document shall
be amended to include a new Non-financial
covenant among the “Redemption obligation of
the Issuer prior to the Maturity Date” as per the
below:

In case of the Issuer does not provide an
acknowledgement of debt and undertaking in
notarial deed form until 15 October 2025, with
substantially the same content as per the Annex 4
of the consent solicitation related to the
bondholders’ meeting passing the Bondholders’
Resolution 2/2025 (IX. 22.) GTC 2030/A Bond
with the elements required for direct
enforcement, the Issuer is obliged to redeem the
GTC 2030/A Bonds immediately, but not later
than within 5 (five) Business Days.

Hatarozat / Resolution

IGEN/YES

TARTOZKODIK/
ABSTAIN

NEM/NO
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GTC 2030/4 Kétveny 2/2025 (1X. 22.)
Kotvénytulajdonosi ~ hatdarozat  /
Bondholders’ Resolution 1/2025 (1X.
22.) GTC 2030/4 Bond

A Meghivo szerinti GTC 2030/A Kotvény 3/2025
(IX. 22.) Koétvénytulajdonosi hatarozati javaslat a
kovetkezd:

»GTC 2030/A Kotvény 3/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatarozat”

A Koétvények feltételei kozott a visszavaltdsi és
kamatfizetési feltételek relevdans részeire
vonatkozo szoveg helyébe a HU0000360102
ISIN szamu  GTC  2030/A  kotvények
dematerializalt okiratin szereplo feltételek
kozott, illetve az Informdcios Dokumentum 71-
73. oldaldan a kévetkezd szoveg lép:

Kotvények bevaltasi (visszafizetés) feltételei:
7. év: a Néverték 15%-a a Kibocsatast koveto 7.
év végen, azaz 2027. december 7-én;

8. év: a Nevertek 15%-a a Kibocsatast koveto 8.
év végen, azaz 2028. december 7-én;

9. év: a Nevertek 15%-a a Kibocsatast koveto 9.
év végen, azaz 2029. december 7-én;

10. év: a Névérték 55%-a a Lejarat Napjan, azaz
2030. december 7-én.

Kamatozds modja:

Valamennyi Kotvény kamatozdsa fix, amely a
lentiekben a ,,Kamatlab mértéke” bekezdésben
kifejtett kuponnak megfelelden.

Kamatlab mértéke

Amennyiben a relevans Kamat Fizetési Idopontot
10  munkanappal megeléz6 idépontban a
Kotvények hitelmindsitési besorolasa B+ vagy

ennél magasabb, évente 2,25%, amely
utolagosan  fizetendo a Kamatfizetési
Idépontokban.

Amennyiben a relevans a Kamatfizetési Idopontot
10  munkanappal megeléz6 idopontban a
Koétvények hitelmindsitési besorolisa B, évente
3.5%, amely utdlagosan  fizetendé a
Kamatfizetési ldépontokban.

Amennyiben a relevans Kétvények hitelmindsitési
besorolasa B alatti a relevans a Kamatfizetési

The Bondholders' resolution proposal regarding
the GTC 2030/A Bond 3/2025 (IX. 22.) is as
follows:

“Bondholders’ Resolution 3/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/4 Bond”

The text of respective conditions relating to the
repayment and interest payment applicable to
the bonds with ISIN number HU0000360102
and entitled GTC 2030/A, in the terms and
conditions of the dematerialized bonds
certificate and pages 71-73 of the Information
Document is replaced with the following:

Repayment of the Bonds:

7th year: 15% of the Face Value at the end of the
7th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2027,

8th year: 15% of the Face Value at the end of the
8th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2028,

9th year: 15% of the Face Value at the end of the
9th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2029;

10th year: 55% of the Face Value of the Bond on
the Maturity Date i.e. on 7 December 2030.

Interest payment method:

Each Bond is a fixed rate bond subject to the
coupon ratched described below in the term and
conditon entitled ,, Interest rate”.

Interest rate:

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the rating of
the Bonds is B+ or better, 2.25% p.a., payable in
arrears on the Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days, the rating
of the Bonds is B, 3.5% p.a., payable in arrears
on the Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the rating of
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Idépontot 10 munkanappal megel6zo
idopontban, évente 4,0 %, amely utdlagosan
fizetendd a relevans Kamatfizetési Idépontban.

Fix kamatozds osszegei:

A Kotvények futamideje alatt a fix kamat 6sszegek
a ., Kamatlab meértéke” bekezdeésben
meghatarozott feltételek szerint szamitandok, és
az alabbi Kamatfizetési Idépontokban fizetendok:

2025. december 7.
2026. december 7.
2027. december 7.
2028. december 7.
2029. december 7.
2030. december 7.

Kibocsdto diszkreciondlis dontése nyomdn

torténé  elotorlesztés a  Lejarat  Napjdat
megelézden
2026.  december  31-ig a  Kibocsato

diszkreciondlis dontése nyoman barmikor, egy
vagy tobb reszletben elétorleszthet a Kotvények
vonatkozasdaban.

Amennyiben 2026. december 3 1-ig a GTC Aurora
Luxembourg S.A. vagy barmely mas tagja a GTC
csoportnak elétorlesztést vagy visszavasarlast
(ideértve  barmely  ezekkel — egyenértékii
kereskedelmi hatassal jaro jognyilatkozatot vagy
Jjogiigyletet is) eszkozol barmely — akar mar
fennallo jogviszonybol eredé — jovobeni euro
kotvénykovetelése (,, Euro Kotvények ) kapcsan,
akkor a Kibocsato és a Garantdr vallaljak, hogy
biztositiak azt, hogy a Kibocsato azonos
idépontban eldtorlesztést eszkozol az altala
kibocsatott, GTC 2030/4 és GTC 2031/4 szamu
(egyiittesen ,, Forint Koétvények”) kotvények
kapcsan ugyanolyan szazalékos aranyban, amely
szdazalékos aranyban a eldtorlesztés vagy
visszavasarlas torténik az Euro Kotvények teljes
fenndllo névértékhez mérten.

Ez az aranyos eldtorlesztési kotelezettség nem
vonatkozik a fennallo Euro Kotvények tervezett
cseréjere (lecserélésére vagy tenderére és uj
kibocsatasara) és az Euro Kotvényekhez
kapcsolodo kintlevdség csokkentésére legfeljebb
425.000.000 eurd osszegig.

A félreértések elkeriilése végett, a kerekitések
dltalanos szabalyait kell alkalmazni a Forint
Kotvények és az Euro Kotvények egyes
kotvényeinek — névértéke  kapcsan,  annak
erdekében, hogy teljesiilion a fenti ardnyos
eldtorlesztési kotelezettség.

the Bonds is below B, 4.0% p.a., payable in
arrears on the Interest Payment Dates.

Fixed interest amounts:

During the term of the Bonds the fixed interest
amounts calculated as per the coupon ratchet set
out in the terms and condition entitled ,, Interest
rate” are payable on the following Interest
Payment Dates:

7 December 2025

7 December 2026

7 December 2027

7 December 2028

7 December 2029

7 December 2030

Redemption before the Maturity Date at the
Issuer's discretion:

Until 31 December 2026, the Issuer may, at its
discretion, at any time, and either once or in
multiple redemption tranches, redeem the Bonds.
In the event that until 31 December 2026, GTC
Aurora Luxembourg S.A. or any other member of
the GTC group effects any redemption or
repurchase (including any legal declaration or
transaction  having a commercial effect
equivalent to these) in relation to any of its future
euro bond claims - including those which arise
from a currently ongoing legal relationships
(“EUR Bonds”), then the Issuer and the
Guarantor undertake to ensure and procure that
the Issuer makes a redemption at the same time
under the bonds of the Issuer entitled GTC
2030/4 and GTC 2031/A (together being the
,HUF Bonds”) in the same percentage as the
percentage of the redemption or repurchase
compared to the amount of the total face value of
the EUR Bonds.

This proportionate redemption obligation does
not pertain to the planned replacement (exchange
or tender and new issue) of the existing EUR
bond and the related downsizing to the EUR bond
exposure to a maximum level of 425.000.000
EUR.

For the avoidance of doubt, the generally
applicable rules of rounding shall be applied to
cater for the face value of each bond under both
the HUF Bonds and the EUR Bonds to ensure the
application of the proportional redemption
requirement set out above).
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A fenti feltételes elotorlesztési kotelezettség

teljesitésenek elmulasztasa a Kotvények szerinti
,, Fizetési kesedelemnek” mindsiil.

Failure to comply with the foregoing redemption
obligation is deemed as “Non Payment” under

the Bonds.
Hatarozat / Resolution IGEN/YES NEM/NO TARTOZKODIK/
ABSTAIN
GTC 2030/4 Kotveny 3/2025 (I1X. 22.) 0 0 =
Kotvénytulajdonosi  hatdarozat  /
Bondholders’ Resolution 3/2025 (IX.
22.) GTC 2030/4 Bond
Kelt / Place and date: , 2025. o 2025
Név/Name:
Tisztség/Title:

Koétvénytulajdonos/Bondholder:
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2. szamu melléklet / Annex 2
Egyediili részvényes hatarozatai / Resolutions of the sole shareholder

EGYEDULI RESZVENYES HATAROZATAI

A Globe Trade Centre S.A. (székhely: Komitetu
Obrony  Robotnikow  45A, 02-146  Varso,
Lengyelorszag; nyilvantartasi szama: 0000061500;
nyilvantarté hatosag: Krajowy Rejestr Sadowy) (az
"Egyediili Részvényes"), mint a

RESOLUTIONS OF THE SOLE
SHAREHOLDER

Globe Trade Centre S.A. (seat: Komitetu Obrony
Robotnikow 45A, 02-146, Warsaw, Poland,;
registration number: 0000061500; registering
authority: Krajowy Rejestr Sadowy) (the "Sole
Shareholder") as the sole shareholder of

GTC Magyarorszag Zrt.
(székhely / seat: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 22. A. ép. 15. em.;
cégjegyzékszam / company registration no.: 01-10-043913),

(a "Tarsasag") egyediili részvényese, mai nappal az
alabbi hatdrozatokat hozza:

1/9/2025. sz. Hatarozat

Az Egyediili Részvényes a Tarsasag Alapszabalyanak
24. pont ix. alpontja alapjan a jelen hatarozat
alairasaval elhatarozza, ISitési
besoroldas romldasihoz kotott Lejarat Napja elotti
visszavdaltasi eseményre vonatkozo szoveg helyébe a
HU0000360102 ISIN szamu GTC 2030/A kotvények
dematerializdlt okiratdan szerepld feltételek kozott,
illetve az Informdcios Dokumentum 74. oldaldn,
valamint a HU0000360284 ISIN szamu GTC 2030A4
kotvények dematerializdlt okiratdn szereplo feltételek
kozott, illetve az Informdcios Dokumentum 78.
oldaldn a kovetkezd szoveg lép:

rrrrr
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(the "Company") hereby adopts the following
resolutions as of today:

Resolution No. 1/9/2025

The Sole Shareholder, pursuant to subsection ix of
section 24 of the Company's Articles of Association,
hereby resolves as of signing the present resolution
that text related to the redemption obligation of the
Issuer prior to the Maturity Date relating to the
deterioration of the external rating applicable to the
bonds with ISIN number HU0000360102 and
entitled GTC 2030/A, in the terms and conditions of
the dematerialized bonds certificate and page 74 of
the Information Document, and the bonds with
ISIN number HU0000360284 and entitled GTC
2030/A, in the terms and conditions of the
dematerialized bonds certificate and page 78 of the
Information Document is replaced with the
following:

Deterioration of external rating



Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kotvények alapjan
fizetési kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet és a
Kotvények hitelmindsitési besorolasa B+ mindsités
ala romlik (de nem CCC mindsitésre vagy ez ala), a
Kibocsato az ezt koveto 18 (tizennyolc) honapon beliil
orvosolhatja a fenndllo helyzetet (vagyis a Kotvények
minositésének  legalabb B+  mindsitésre  valo
visszajavuldsat).

Amennyiben a Kotvények hitelmindsitési besoroldsa
az orvoslasi idészak alatt nem javul vissza legalabb
B+ mindsitesre, akkor a Kibocsato koteles az
orvoslasi idoszak lejartat koveto 90 (kilencven) napon
beliil a Kotvényeket visszavaltani.

Amennyiben a Kotvények hitelmindsitési besoroldsa
CCC mindsitésre vagy e mindsitésnél rosszabb
mindsitésre valtozik de nem SD vagy D -mindsitésre, a
Kibocsato az ezt kéveté 1 (egy) éven beliil
orvosolhatja a fennallo helyzetet (vagyis a Kotvények
mindositésének  legalabb ~ B-  mindsitésre  valo
visszajavuldsdt). Amennyiben: (4A) a Kotvények
mindsitése ezen orvoslasi iddszak alatt nem javul
vissza legalabb B- mindsitésre; vagy (B) a Kotvények
ezen orvoslasi iddszak alatt tortént legalabb B-
mindsitésre torténd visszajavulasat kovetéen 6 (hat)
honapon beliil a Kotvények mindsitése nem javul
vissza legalabb B+ mindsitésre, a Kibocsato koteles
30 (harminc) napon beliil a Kotvényeket visszavaltani.

A Koétvények B+ mindsités alatti  hitelmindsitési
besorolasa legfeljebb Gsszesen 2 (két) évig tarthato
fenn megszakitatlanul, kivéve, ha a Kotvények
hitelmindsitési besoroldsa SD vagy D mindsitésre
valtozik. Ezen feltétel nemteljesitése esetén a
Kibocsato koteles a 2 (két) éves hatarido leteltét
koveté 30 (harminc) napon beliil a Kotvényeket
visszavaltani.

Amennyiben a Kotvények hitelmindsitési besoroldsa
SD vagy D mindsitésre valtozik és a Kétvények
mindsitéese 30 (harminc) napos idészakon beliil nem
eri el legalabb a C mindsitest, akkor a Kibocsato
kételes a hataridé lejarta napjan a Kotvényeket
visszavaltani. Amennyiben a Kotvények mindsitése
ezen 30 (harminc) napos idoszakon beliil ujra eléri
legalabb a C mindsitést, a fent hivatkozott 1 (egy) éves
orvoslasi  idoszak  iranyado, csokkentve azon
legfeljebb 30 (harminc) napos idétartammal, amig a
Kotvények SD és/ vagy D hitelmindsitési besoroldssal
rendelkeztek. A Kotvények SD vagy D hitelminositési
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As long as the Issuer has or may have a payment
obligation under the Bonds, and the rating of the
Bonds deteriorates from B+ (but not CCC or below),
the Issuer has a remediation period of 18 (eighteen)
months to remedy the rating of the Bonds (i.e. to
achieve at least B+ rating).

If the rating of the Bonds does not improve to achieve
a minimum B+ rating during the remediation period,
the Issuer is obliged to redeem the Bonds no later
than 90 (minety) days following the end of the
remediation period.

If the rating of the Bond deteriorates to CCC or
below but not D or SD, the Issuer has a remediation
period of 1 (one) year to remedy the rating of Bonds
(i.e. to achieve at least B- rating of the Bonds). If: (4)
the rating of the Bonds is not remedied to at least B-
within such remedy period; or (B) if within this
remediation period the rating of the Bonds is not
remedied from B- to at least B+ within 6 (six) months
from the date when the rating of the Bonds was
remedied to B-, the Issuer is obliged to redeem the
Bonds within 30 (thirty) days of such deterioration
date.

The rating of the Bonds that is below B+ may be
maintained continuously for altogether maximum 2
(two) years, with the exception that the rating of the
Bonds decreases to SD or D. If this condition is not
fulfilled, the Issuer is obliged to redeem the Bonds
within 30 (thirty) days from the elapse of the 2 (two)-
year period.

If the rating of the Bonds deteriorates to SD or D
rating, and the rating of the Bonds does not reach at
least C rating within a 30 (thirty)-day period, the
Issuer is obliged to redeem the Bonds on the date
when the deadline elapses. If the rating of the Bonds
reaches at least rating C within this 30 (thirty)-day
period, the above-mentioned 1 (one) year remedy
period shall apply, decreased by the maximum 30
(thirty)-day period when the Bonds were at SD
and/or D rating. The rating of the Bonds may be
maintained continuously at SD or D altogether for
maximum 30 (thirty) days.



besorolasa legfeljebb oOsszesen 30 (harminc) napig
tarthato fenn megszakitatlanul.

A Kibocsato a fenti orvoslasi és visszavaltasra nyitva
allo  visszavaltasi  idészakok alatt nem jogosult
osztalékkal  kapcsolatos  kifizetést  teljesiteni a
Kibocsato mindenkori Tulajdonosa(i) részére.

Ezen bekezdeés szabalyai 2025. augusztus 29. napjatol
alkalmazandoak.

2/9/2025. sz. Hatarozat

Az Egyediili Részvényes a Tarsasag Alapszabalyanak
24. pont ix. alpontja alapjan a jelen hatarozat
alairasaval elhatarozza, hogy a Kibocsdtot terheld,
Lejarati nap eldtti visszavdltasi kotelezettségként a
HU0000360102 ISIN szamu GTC 2030/A kétvények
dematerializalt okiratdn szerepld feltételek kozott,
illetve az Informacios Dokumentumban az alabbi itj
Nem pénziigyi kotelezettségvallalds szerepeljen:

Amennyiben a Kibocsato 2025. oktdber 15. napjaig a
GTC 2030/A Kotvények tekintetében nem bocsatja a
Koétvénytulajdonosok rendelkezésére a GTC 2030/A
Koétvény 2/2025 (IX. 22.) Kotvénytulajdonosi
hatarozatot meghoz6d kotvénytulajdonosi gytiléshez
kapcsoloddo Meghivo 4. szadmi melléklete szerinti
1ényegi tartalommal, a kdzvetlen végrehajthatosagnak
megfeleld tartalmi elemekkel kozjegyzoi okiratba
foglalt tartozaselismerd és egyoldalu
kotelezettségvallalo  nyilatkozatot, a  Kibocsato
haladéktalanul, de legfeljebb 5 (6t) munkanapon beliil
koteles visszavaltani a GTC 2030/A Kotvényeket.

3/9/2025. sz. Hatarozat

Az Egyediili Részvényes a Tarsasag Alapszabalyanak
24. pont ix. alpontja alapjan a jelen hatarozat
alairasaval elhatarozza, hogy a Kdétvények feltételei
kozott a visszavdltdsi és kamatfizetési feltételek
relevans részeire vonatkozo szoveg helyébe a
HU0000360102 ISIN szamu GTC 2030/A kétvények
dematerializalt okiratin szerepld feltételek kozott,
illetve az Informdcios Dokumentum 71-73. oldaldn a
kovetkezo szoveg lép:

Kotvények bevaltasi (visszafizetés) feltételei:
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During the above remediation and redemption
periods the Issuer is restricted to perform any
dividend related payment (in  Hungarian:
“osztalékkal kapcsolatos kifizetés”) to its Owner(s).

The provisions of this section are applicable from 29
August 20235.

Resolution No. 2/9/2025

The Sole Shareholder, pursuant to subsection ix of
section 24 of the Company's Articles of Association,
hereby resolves as of signing the present resolution
that the bonds with ISIN number HU0000360102
and entitled GTC 2030/A, in the terms and
conditions of the dematerialized bonds certificate
and the Information Document shall be amended to
include a new Non-financial covenant among the
“Redemption obligation of the Issuer prior to the
Maturity Date” as per the below:

In case of the Issuer does not provide an
acknowledgement of debt and undertaking in
notarial deed form until 15 October 2025, with
substantially the same content as per the Annex 4 of
the consent solicitation related to the bondholders’
meeting passing the Bondholders’ Resolution 2/2025
(IX. 22.) GTC 2030/A Bond with the elements
required for direct enforcement, the Issuer is obliged
to redeem the GTC 2030/A Bonds immediately, but
not later than within 5 (five) Business Days.

Resolution No. 3/9/2025

The Sole Shareholder, pursuant to subsection ix of
section 24 of the Company's Articles of Association,
hereby resolves as of signing the present resolution
that the text of respective conditions relating to the
repayment and interest payment applicable to the
bonds with ISIN number HU0000360102 and
entitled GTC 2030/A, in the terms and conditions of
the dematerialized bonds certificate and pages 71-
73 of the Information Document is replaced with
the following:

Repayment of the Bonds:



7. év: a Névérték 15%-a a Kibocsatast kovetd 7. év
végén, azaz 2027. december 7-én;

8. év: a Névérték 15%-a a Kibocsatast kovetd 8. év
végeén, azaz 2028. december 7-én;

9. év: a Névérték 15%-a a Kibocsatast kovetd 9. év
végeén, azaz 2029. december 7-én;

10. év: a Névérték 55%-a a Lejarat Napjan, azaz 2030.
december 7-én.

Kamatozas modja:

Valamennyi Kotvény kamatozasa fix, amely a
lentickben a ,Kamatlab mértéke” bekezdésben
kifejtett kuponnak megfelelden.

Kamatlab mértéke

Amennyiben a relevans Kamat Fizetési Idépontot 10
munkanappal megeléz6 iddpontban a Kotvények
hitelmindsitési besorolasa B+ vagy ennél magasabb,
évente 2,25%, amely utdlagosan fizetend6 a
Kamatfizetési I[ddpontokban.

Amennyiben a relevans a Kamatfizetési Idépontot 10
munkanappal megel6z6 id6pontban a Kotvények
hitelmindsitési besoroldsa B, évente 3.5%, amely
utdlagosan fizetend6 a Kamatfizetési Idépontokban.

Amennyiben a relevans Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B alatti a relevans a Kamatfizetési
Idépontot 10 munkanappal megel6z6 idépontban,
évente 4,0 %, amely utdlagosan fizetendo a relevans
Kamatfizetési I[ddpontban.

Fix kamatozas Osszegei:

A Kotvények futamideje alatt a fix kamat 0sszegek a
~Kamatlab mértéke” bekezdésben meghatarozott
feltételek szerint szamitandok, ¢és az alabbi
Kamatfizetési I[dopontokban fizetendok:

2025. december 7.

2026. december 7.

2027. december 7.

2028. december 7.

2029. december 7.

2030. december 7.

Kibocsaté diszkrecionalis dontése nyoman torténé
elotorlesztés a Lejarat Napjat megel6z6en:

2026. december 31-ig a Kibocsatd diszkrecionalis
dontése nyoman barmikor, egy vagy tobb részletben
el6torleszthet a Kotvények vonatkozasaban.
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7th year: 15% of the Face Value at the end of the 7th
year following the Date of Issue i.e. on 7 December
2027,

8th year: 15% of the Face Value at the end of the 8th
year following the Date of Issue i.e. on 7 December
2028;

9th year: 15% of the Face Value at the end of the 9th
year following the Date of Issue i.e. on 7 December
2029;

10th year: 55% of the Face Value of the Bond on the
Maturity Date i.e. on 7 December 2030.

Interest payment method:

Each Bond is a fixed rate bond subject to the coupon
ratched described below in the term and conditon
entitled ,,Interest rate”.

Interest rate:

If on the date preceding the relevant Interest Payment
Date with 10 business days the rating of the Bonds is
B+ or better, 2.25% p.a., payable in arrears on the
Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest Payment
Date with 10 business days, the rating of the Bonds
is B, 3.5% p.a., payable in arrears on the Interest
Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest Payment
Date with 10 business days the rating of the Bonds is
below B, 4.0% p.a., payable in arrears on the Interest
Payment Dates.

Fixed interest amounts:

During the term of the Bonds the fixed interest
amounts calculated as per the coupon ratchet set out
in the terms and condition entitled ,,Interest rate” are
payable on the following Interest Payment Dates:

7 December 2025

7 December 2026

7 December 2027

7 December 2028

7 December 2029

7 December 2030

Redemption before the Maturity Date at the
Issuer's discretion:

Until 31 December 2026, the Issuer may, at its
discretion, at any time, and either once or in multiple
redemption tranches, redeem the Bonds.



Amennyiben 2026. december 31-ig a GTC Aurora
Luxembourg S.A. vagy barmely mas tagja a GTC
csoportnak  el6torlesztést vagy  visszavasarlast
(ideértve barmely ezekkel egyenértékli kereskedelmi
hatassal jar6 jognyilatkozatot vagy jogiigyletet is)
eszk6zol barmely — akar mar fennalld jogviszonybdl
ered0 — jovObeni eurd kotvénykovetelése (,,Euré
Kotvények™) kapcsan, akkor a Kibocsatd ¢és a
Garantor vallaljak, hogy biztositjak azt, hogy a
Kibocsatd azonos idépontban elétorlesztést eszkdzol
az altala kibocsatott, GTC 2030/A és GTC 2031/A
szamu (egyiittesen ,,Forint Kotvények™) kotvények
kapcsdn ugyanolyan szazalékos aranyban, amely
szdzalékos  ardanyban a  el6torlesztés  vagy
visszavasarlas torténik az Eurd Kotvények teljes
fennallé névértékhez mérten.

Ez az ardnyos eloOtorlesztési kotelezettség nem
vonatkozik a fennalld Euré Kotvények terveztett
cseréjére (lecserélésére vagy tenderére ¢€s 1j
kibocsatasara) és az Euro Kotvényekhez kapcesolodo
kintlévoség csokkentésére legfeljebb 425.000.000
euro 0sszegig.

A félreértések elkeriilése végett, a kerekitések
altalanos szabalyait kell alkalmazni a Forint
Kotvények és az Eurd Kotvények egyes kdtvényeinek
névértéke kapcsan, annak érdekében, hogy teljesiiljon
a fenti aranyos el6torlesztési kotelezettség.

A fenti feltételes elOtorlesztési  kotelezettség
teljesitésének elmulasztasa a Kotvények szerinti
,.,Fizetési késedelemnek” min0siil.

Az Egyediili Részvényes, mint a fenti 1-3/9/2025. sz.
hatarozatokban hivatkozott kotvényekre vonatkozo
Informacios Dokumentumban meghatarozott
GarantOr tovabba kijelenti, hogy tudoméassal bir a fenti
1-3/9/2025. sz. hatarozatokban foglalt feltételekrol,
valamint a fenti hatdrozatban foglalt feltételeket
Garantdrként vallalja.

Az Egyediilli Részvényes felkéri a Tarsasag
Vezérigazgatojat, hogy gondoskodjon a jelen

hatarozat a Tarsasdg Hatarozatok Konyveibe torténd
bevezetésérol.

Kelt / Place and date: Budapest, 2025.
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In the event that until 31 December 2026, GTC
Aurora Luxembourg S.A. or any other member of
the GTC group effects any redemption or
repurchase (including any legal declaration or
transaction having a commercial effect equivalent to
these) in relation to any of its future euro bond
claims - including those which arise from a currently
ongoing legal relationships (“EUR Bonds”), then
the Issuer and the Guarantor undertake to ensure and
procure that the Issuer makes a redemption at the
same time under the bonds of the Issuer entitled
GTC 2030/A and GTC 2031/A (together being the
»~HUF Bonds”) in the same percentage as the
percentage of the redemption or repurchase
compared to the amount of the total Bonds.

This proportionate redemption obligation does not
pertain to the planned replacement (exchange or
tender and new issue) of the existing EUR bond and
the related downsizing to the EUR bond exposure to
a maximum level of 425.000.000 EUR.

For the avoidance of doubt, the generally applicable
rules of rounding shall be applied to cater for the
face value of each bond under both the HUF Bonds
and the EUR Bonds to ensure the application of the
proportional redemption requirement set out above).

Failure to comply with the foregoing redemption
obligation is deemed as “Non Payment” under the
Bonds.

The Sole Shareholder as the Guarantor defined in the
Information Document regarding the bonds referred
in the foregoing resolutions no. 1-3/9/2025 further
declares that it is aware of the conditions set out in
the foregoing resolutions no. 1-3/9/2025 and
undertakes the foregoing conditions set out in the
above resolution as Guarantor.

The Sole Shareholder requests the Chief Executive
Officer of the Company to file a copy of this
resolution in the Book of Resolutions of the
Company.

. 2025



Globe Trade Centre S.A. Globe Trade Centre S.A.
[*] [*]
Igazgatdsagi tag / member of the Board of Igazgatdsagi tag / member of the Board of
Directors Directors
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3. szami melléklet / Annex 3
Vezérigazgatoi Hatarozatok / Resolutions of the Chief Executive Officer

VEZERIGAZGATOI HATAROZATOK

A GTC Magyarorszag Zartkoriien Mikodo
Részvénytarsasag (székhely: 1138  Budapest,
Népfiird6 utca 22. A. ép. 15. em.; cégjegyzékszam:
01-10-043913; a “Tarsasag”) vezérigazgatdja a mai
nappal az alabbi hatarozatokat hozza:

1/2025. (09.22) sz. Hatarozat

A Tarsasag Alapszabalyanak 32 pontja alapjan,
valamint a Globe Trade Centre S.A. (székhely:
Komitetu Obrony Robotnikow 45A, 02-146 Varso,
Lengyelorszag; nyilvantartasi szama: 0000061500;
nyilvantart6 hatésag: Krajowy Rejestr Sadowy), mint
a Tarsasag egyediili részvényesének 2025.

__.napjan kelt 1/9/2025. sz. hatarozata alapjan akként

vor r e

kotott Lejarat Napja elotti visszavdltdsi eseményre
vonatkozo szoveg helyébe a HU0000360102 ISIN
szamu GTC 2030/A kitvények dematerializalt
okiratan, illetve az Informdcios Dokumentum 74.
oldalan, valamint a HU0000360284 ISIN szamu
GTC 2031/A kotvények dematerializalt okiratdn,
illetve az Informdcios Dokumentum 78. oldalin a
kovetkezo szoveg lép:

/////

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kotvények alapjan
fizetési kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet és a
Kotvények hitelmindsitési besoroldsa B+ mindsités
ala romlik (de nem CCC mindsitésre vagy ez ala), a
Kibocsato az ezt kévetd 18 (tizennyolc) honapon beliil
orvosolhatja a fennadllo helyzetet (vagyis a Kétvények
mindsitésének  legalabb B+  mindsitésre  valo
visszajavulasat).
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RESOLUTIONS OF THE CHIEF EXECUTIVE
OFFICER

The Chief Executive Officer of GTC Hungary Real
Estate Development Private Company Limited by
Shares (seat: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 22. A.
ép. 15. em.; company registration no.: 01-10-
043913; the “Company”), adopts as of today the
following resolutions:

Resolution No. 1/2025. (09.22)

Pursuant to section 32 of the Company's Articles of
Association and based on resolution No. 1/9/2025
adopted on ., 2025 by the sole
shareholder of the Company, Globe Trade Centre

S.A. (registered office: Komitetu Obrony
Robotnikow 45A, 02-146 Warsaw, Poland;
registration number: 0000061500; registering

authority: Krajowy Rejestr Sadowy) the Chief
Executive Officer hereby resolves that the text of the
redemption obligation of the Issuer prior to the
Maturity Date relating to the deterioration of the
external rating applicable to the bonds certificate
with ISIN number HU0000360102 and entitled
GTC 2030/A, in the terms and conditions of the
dematerialized bonds and page 74 of the
Information Document, and with ISIN number
HU0000360284 and entitled GTC 2031/A, in the
terms and conditions of the dematerialized bonds
certificate and page 78 of the Information
Document is replaced with the following:

Deterioration of external rating

As long as the Issuer has or may have a payment
obligation under the Bonds, and the rating of the
Bonds deteriorates from B+ (but not CCC or below),
the Issuer has a remediation period of 18 (eighteen)
months to remedy the rating of the Bonds (i.e. to
achieve at least B+ rating).



Amennyiben a Kotvények hitelmindsitési besorolasa
az orvoslasi idoszak alatt nem javul vissza legalabb
B+ mindsitésre, akkor a Kibocsato koteles az
orvoslasi idoszak lejartat koveto 90 (kilencven) napon
beliil a Kotvényeket visszavaltani.

Amennyiben a Kotvények hitelmindsitési besorolasa
CCC mindsitésre vagy e mindsitésnél rosszabb
mindsitésre valtozik de nem SD vagy D -mindsitésre, a
Kibocsato az ezt koveté 1 (egy) éven beliil
orvosolhatja a fenndllo helyzetet (vagyis a Kotvények
mindositésének  legalabb  B-  mindsitésre  valo
visszajavuldasat). Amennyiben: (A) a Kotvények
mindsitése ezen orvoslasi iddszak alatt nem javul
vissza legalabb B- mindsitésre; vagy (B) a Kotvények
ezen orvoslasi iddszak alatt tortént legalabb B-
mindsitésre torténd visszajavulasat kovetoen 6 (hat)
honapon beliil a Kotvények mindsitése nem javul
vissza legalabb B+ mindsitésre, a Kibocsato koteles
30 (harminc) napon beliil a Kotvényeket visszavaltani.

A Koétvények B+ mindsités alatti  hitelmindsitési
besorolasa legfeljebb Gsszesen 2 (két) évig tarthato
fenn megszakitatlanul, kivéve, ha a Kotvények
hitelmindsitési besorolasa SD vagy D mindsitésre
valtozik. FEzen feltétel nemteljesitése esetén a
Kibocsato koteles a 2 (két) éves hatarido leteltét
koveté 30 (harminc) napon beliil a Kotvényeket
visszavaltani.

Amennyiben a Kotvények hitelmindsitési besoroldsa
SD vagy D mindsitésre valtozik és a Kétvények
mindositése 30 (harminc) napos idészakon beliil nem
éri el legalabb a C mindsitest, akkor a Kibocsato
kételes a hataridé lejarta napjan a Kotvényeket
visszavaltani. Amennyiben a Kotvények mindsitése
ezen 30 (harminc) napos iddszakon beliil ujra eléri
legalabb a C mindsitest, a fent hivatkozott 1 (egy) éves
orvoslasi  idészak  iranyado, csokkentve —azon
legfeljebb 30 (harminc) napos idétartammal, amig a
Kotvények SD és/ vagy D hitelmindsitési besoroldssal
rendelkeztek. A Kotvények SD vagy D hitelmindsitési
besoroldasa legfeljebb Osszesen 30 (harminc) napig
tarthato fenn megszakitatlanul.
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If the rating of the Bonds does not improve to achieve
a minimum B+ rating during the remediation period,
the Issuer is obliged to redeem the Bonds no later
than 90 (minety) days following the end of the
remediation period.

If the rating of the Bond deteriorates to CCC or
below but not D or SD, the Issuer has a remediation
period of 1 (one) year to remedy the rating of Bonds
(i.e. to achieve at least B- rating of the Bonds). If: (4)
the rating of the Bonds is not remedied to at least B-
within such remedy period; or (B) if within this
remediation period the rating of the Bonds is not
remedied from B- to at least B+ within 6 (six) months
from the date when the rating of the Bonds was
remedied to B-, the Issuer is obliged to redeem the
Bonds within 30 (thirty) days of such deterioration
date.

The rating of the Bonds that is below B+ may be
maintained continuously for altogether maximum 2
(two) years, with the exception that the rating of the
Bonds decreases to SD or D. If this condition is not
fulfilled, the Issuer is obliged to redeem the Bonds
within 30 (thirty) days from the elapse of the 2 (two)-
year period.

If the rating of the Bonds deteriorates to SD or D
rating, and the rating of the Bonds does not reach at
least C rating within a 30 (thirty)-day period, the
Issuer is obliged to redeem the Bonds on the date
when the deadline elapses. If the rating of the Bonds
reaches at least rating C within this 30 (thirty)-day
period, the above-mentioned 1 (one) year remedy
period shall apply, decreased by the maximum 30
(thirty)-day period when the Bonds were at SD
and/or D rating. The rating of the Bonds may be
maintained continuously at SD or D altogether for
maximum 30 (thirty) days.



A Kibocsato a fenti orvoslasi és visszavaltasra nyitva
allo  visszavaltasi  idészakok alatt nem jogosult
osztalékkal  kapcsolatos  kifizetést  teljesiteni a
Kibocsato mindenkori Tulajdonosa(i) részére.

Ezen bekezdeés szabalyai 2025. augusztus 29. napjatol
alkalmazandoak.

2/2025. (09.22) sz. Hatarozat

A Vezérigazgatd a Téarsasag Alapszabalyanak 32
pontja alapjan, valamint a Globe Trade Centre S.A.
(székhely: Komitetu Obrony Robotnikow 45A, 02-
146 Varsd, Lengyelorszag; nyilvantartasi szama:
0000061500; nyilvantarté hatosag: Krajowy Rejestr
Sadowy), mint a Tarsasag egyediili részvényesének

2025. __. napjan kelt 2/9/2025. sz.
hatarozata alapjan akként hataroz, hogy a
HU0000360102 ISIN szamu GTC 2030/

megnevezésii  kotvények 3. és az Informdcios
Dokumentum 13.1 pontjanak ,Nem pénziigyi
besoroldsi romldasa” visszavdltdsi esemény utolso
sordt kovetden a kovetkezd bekezdéssel egésziil ki:

Amennyiben a Kibocsato 2025. oktdber 15. napjaig a
GTC 2030/A Kotvények tekintetében nem bocsatja a
Kotvénytulajdonosok rendelkezésére a GTC 2030/A
Kotvény 2/2025 (IX. 22.) Kotvénytulajdonosi
hatarozatot meghozd kotvénytulajdonosi gytiléshez
kapcsoloddo Meghivo 4. szdmu melléklete szerinti
1ényegi tartalommal, a kdzvetlen végrehajthatosagnak
megfeleld tartalmi elemekkel kozjegyz6i okiratba
foglalt tartozaselismerd és egyoldala
kotelezettségvallalo  nyilatkozatot, a  Kibocsato
haladéktalanul, de legfeljebb 5 (6t) munkanapon beliil
koteles visszavaltani a GTC 2030/A Kotvényeket.

3/2025. (09.22.) sz. Hatarozat

Az Vezérigazgatdo a Tarsasag Alapszabalyanak 32
pontja alapjan, valamint a Globe Trade Centre S.A.
(székhely: Komitetu Obrony Robotnikow 45A, 02-
146 Vars6, Lengyelorszag; nyilvantartasi szama:
0000061500; nyilvantarté hatosag: Krajowy Rejestr
Sadowy), mint a Tarsasag egyediili részvényesének
2025. __. napjan kelt 3/9/2025. sz.
hatarozata alapjan akként hataroz, hogy a Kétvények
feltételei kozott a visszavaltasi és kamatfizetési
feltételek relevans részeire vonatkozd szoveg
helyébe a HU0000360102 ISIN szamu GTC 2030/A
kotvények dematerializalt okiratan szereplé
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During the above remediation and redemption
periods the Issuer is restricted to perform any
dividend related payment (in  Hungarian:
“osztalékkal kapcsolatos kifizetés ) to its Owner(s).

The provisions of this section are applicable from 29
August 2025.

Resolution No. 2/2025. (09.22)

Pursuant to section 32 of the Company's Articles of
Association and based on resolution No.
2/9/2025 adopted on _, 2025 by the sole
shareholder of the Company, Globe Trade Centre

S.A. (registered office: Komitetu Obrony
Robotnikow 45A, 02-146 Warsaw, Poland;
registration number: 0000061500; registering

authority: Krajowy Rejestr Sadowy) the Chief
Executive Officer hereby resolves that the following
paragraph is added to Section 3 of the terms and
conditions of the GTC 2030/A bonds with ISIN
number HU0000360102 and Section 13.1 of the
Information Document thereof after the last line of
wDeterioration of external rating” in subsection
“Non-financial covenants”:

In case of the Issuer does not provide an
acknowledgement of debt and wundertaking in
notarial deed form until 15 October 2025, with
substantially the same content as per the Annex 4 of
the consent solicitation related to the bondholders’
meeting passing the Bondholders’ Resolution 2/2025
(IX. 22.) GTC 2030/A Bond with the elements
required for direct enforcement, the Issuer is obliged
to redeem the GTC 2030/A Bonds immediately, but
not later than within 5 (five) Business Days.

Resolution No. 3/2025. (09.22)

Pursuant to section 32 of the Company's Articles of
Association and based on resolution No. 3/9/2025
adopted on _, 2025 by the sole
shareholder of the Company, Globe Trade Centre
S.A. (registered office: Komitetu Obrony
Robotnikow 45A, 02-146 Warsaw, Poland,;
registration number: 0000061500; registering
authority: Krajowy Rejestr Sadowy) the Chief
Executive Officer hereby resolves that the text of
respective conditions relating to the repayment
and interest payment applicable to the bonds with
ISIN number HU0000360102 and entitled GTC



feltételek  kozott, illetve az Informacios
Dokumentum 71-73. oldaldn a kovetkezd szoveg
1ép:

Az Egyediili Részvényes a Tarsasag Alapszabalyanak
24. pont ix. alpontja alapjan a jelen hatarozat
alairasaval elhatdrozza, hogy a Kétvények feltételei
kozott a visszavaltasi és kamatfizetési feltételek
relevians részeire vonatkozo szoveg helyébe a
HU0000360102 ISIN szamu GTC 2030/A kotvények
dematerializalt okiratin szereplo feltételek kozott,
illetve az Informdcios Dokumentum 71-73. oldaldn a
kovetkezo szoveg lép:

Kotvények bevaltasi (visszafizetés) feltételei:
7. év: a Névérték 15%-a a Kibocsatast kovetd 7. év
végén, azaz 2027. december 7-én;

8. év: a Névérték 15%-a a Kibocsatast kovetd 8. év
végén, azaz 2028. december 7-én;

9. év: a Névérték 15%-a a Kibocsatast kovetd 9. év
végén, azaz 2029. december 7-én;

10. év: a Névérték 55%-a a Lejarat Napjan, azaz 2030.
december 7-én.

Kamatozas modja:

Valamennyi Kotvény kamatozasa fix, amely a
lentickben a ,Kamatlab mértéke” bekezdésben
kifejtett kuponnak megfelelden.

Kamatlab mértéke

Amennyiben a relevans Kamat Fizetési Idépontot 10
munkanappal megel6z6 id6pontban a Kotvények
hitelmindsitési besorolasa B+ vagy ennél magasabb,
évente 2,25%, amely utdlagosan fizetend6 a
Kamatfizetési I[dopontokban.

Amennyiben a relevans a Kamatfizetési Idépontot 10
munkanappal megel6z6 id6pontban a Kotvények
hitelminésitési besoroldsa B, évente 3.5%, amely
utdlagosan fizetendd a Kamatfizetési Idépontokban.

Amennyiben a relevans Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B alatti a relevans a Kamatfizetési
Idépontot 10 munkanappal megel6z6 id6pontban,
évente 4,0 %, amely utdlagosan fizetendo a relevans
Kamatfizetési I[dopontban.

Fix kamatozas Osszegei:
A Kotvények futamideje alatt a fix kamat osszegek a
~Kamatlab mértéke” bekezdésben meghatarozott
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2030/A, in the terms and conditions of the
dematerialized bonds certificate and pages 71-73
of the Information Document is replaced with the
following:

The Sole Shareholder, pursuant to subsection ix of
section 24 of the Company's Articles of
Association, hereby resolves as of signing the
present resolution that the text of respective
conditions relating to the repayment and interest
payment applicable to the bonds with ISIN
number HU0000360102 and entitled GTC
2030/4, in the terms and conditions of the
dematerialized bonds certificate and pages 71-73
of the Information Document is replaced with the
following:

Repayment of the Bonds:

7th year: 15% of the Face Value at the end of the
7th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2027;

8th year: 15% of the Face Value at the end of the
8th year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2028;

9th year: 15% of the Face Value at the end of the
Oth year following the Date of Issue i.e. on 7
December 2029;

10th year: 55% of the Face Value of the Bond on
the Maturity Date i.e. on 7 December 2030.

Interest payment method:

Each Bond is a fixed rate bond subject to the
coupon ratched described below in the term and
conditon entitled ,,Interest rate”.

Interest rate:

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the rating of
the Bonds is B+ or better, 2.25% p.a., payable in
arrears on the Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days, the rating of
the Bonds is B, 3.5% p.a., payable in arrears on the
Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the rating of
the Bonds is below B, 4.0% p.a., payable in arrears
on the Interest Payment Dates.

Fixed interest amounts:
During the term of the Bonds the fixed interest
amounts calculated as per the coupon ratchet set



feltételek szerint szamitandok, és az alabbi

Kamatfizetési Id6pontokban fizetendok:

2025. december 7.
2026. december 7.
2027. december 7.
2028. december 7.
2029. december 7.
2030. december 7.

Kibocsaté diszkrecionalis dontése nyoman torténé
elotorlesztés a Lejarat Napjat megel6zoen

2026. december 31-ig a Kibocsaté diszkrecionalis
dontése nyoman barmikor, egy vagy tobb részletben
el6torleszthet a Kotvények vonatkozasaban.

Amennyiben 2026. december 31-ig a GTC Aurora
Luxembourg S.A. vagy barmely mas tagja a GTC
csoportnak  el6torlesztést vagy  visszavasarlast
(ideértve barmely ezekkel egyenértékii kereskedelmi
hatassal jar6 jognyilatkozatot vagy jogiigyletet is)
eszk6zol barmely — akar mar fennalld jogviszonybodl
ered0 — jovobeni eurd kotvénykovetelése (,,Euré
Kotvények™) kapcsan, akkor a Kibocsatd ¢és a
Garant6r vallaljak, hogy biztositjak azt, hogy a
Kibocsatd azonos idépontban elétorlesztést eszkdzol
az altala kibocsatott, GTC 2030/A és GTC 2031/A
szamu (egyiittesen ,,Forint Kotvények”) kotvények
kapcsan ugyanolyan szazalékos aranyban, amely
szdzalékos  aranyban a  el6torlesztés — vagy
visszavasarlas torténik az Euré Kotvények teljes
fennallé névértékhez mérten.

Ez az ardnyos eloOtorlesztési kotelezettség nem
vonatkozik a fennall6 Eur6 Kotvények tervezett
cseréjére (lecserélésére vagy tenderére ¢€s 1j
kibocsatasara) és az Euro Kotvényekhez kapcsolodo
kintlévoség csokkentésére legfeljebb 425.000.000
euro 0sszegig.

A félreértések elkeriilése végett, a kerekitések
altalanos szabalyait kell alkalmazni a Forint
Kotvények és az Eurd Kotvények egyes kdtvényeinek
névértéke kapcsan, annak érdekében, hogy teljesiiljon
a fenti aranyos el6torlesztési kotelezettség.

A fenti feltételes elOtorlesztési  kotelezettség
teljesitésének elmulasztasa a Ko&tvények szerinti
,,Fizetési késedelemnek’ mindsiil.
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out in the terms and condition entitled ,,Interest
rate” are payable on the following Interest Payment
Dates:

7 December 2025

7 December 2026

7 December 2027

7 December 2028

7 December 2029

7 December 2030

Redemption before the Maturity Date at the
Issuer's discretion:

Until 31 December 2026, the Issuer may, at its
discretion, at any time, and either once or in multiple
redemption tranches, redeem the Bonds.

In the event that until 31 December 2026, GTC
Aurora Luxembourg S.A. or any other member of the
GTC group effects any redemption or repurchase
(including any legal declaration or transaction
having a commercial effect equivalent to these) in
relation to any of its future euro bond claims -
including those which arise from a currently ongoing
legal relationships (“EUR Bonds”), then the Issuer
and the Guarantor undertake to ensure and procure
that the Issuer makes a redemption at the same time
under the bonds of the Issuer entitled GTC 2030/A
and GTC 2031/A (together being the ,, HUF Bonds”)
in the same percentage as the percentage of the
redemption or repurchase compared to the amount of
the total face value of the EUR Bonds.

This proportionate redemption obligation does not
pertain to the planned replacement (exchange or
tender and new issue) of the existing EUR bond and
the related downsizing to the EUR bond exposure to
a maximum level of 425.000.000 EUR.

For the avoidance of doubt, the generally applicable
rules of rounding shall be applied to cater for the face
value of each bond under both the HUF Bonds and
the EUR Bonds to ensure the application of the
proportional redemption requirement set out above).

Failure to comply with the foregoing redemption
obligation is deemed as “Non Payment” under the
Bonds.



A Vezérigazgatd gondoskodik a jelen hatarozatoknak The Chief Executive Officer undertakes to file a copy
a Tarsasag Hatarozatok Konyveibe torténd of these resolutions in the Book of Resolutions of the
bevezetésérol. Company.

Kelt / Place and date: Budapest, 2025. ./ 2025

Malgorzata Agata Czaplicka
Vezérigazgato / Chief Executive Officer
GTC Magyarorszag Ingatlanfejlesztd
Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
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4. szamu melléklet / Annex 4
Tartozaselismeré és kotelezettségvallalo nyilatkozat / Declaration of Debt
Acknowledgment and Commitment

A  GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszté
Zartkorien  Mikodo — Részvénytarsasag
(székhely: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 22. A
torony. ép. 15. em.; cégjegyzékszam: 01-10-
043913; adoszam: 12398155-2-41; a
,Kibocsat6”) altal 2020. december 7. napjan
kibocsatott GTC 2030/A Kotvény elnevezési,
HU0000360102 ISIN azonositdju kotvények (a
,,Kotvények”) vonatkozasaban a Kibocsatd a
jelen tartozéselismerés utjan nyilatkozik a
Kotvényekben foglalt kotelezettségek
elismerésérol (,,Nyilatkozat”).

A Kibocsatd a jelen Nyilatkozatdit a 2025.
szeptember 17. napjan kelt kotvénytulajdonosi
gytlésre vonatkozo meghivo alapjan
levélszavazas utjan lebonyolitott
Kotvénytulajdonosi Gytilés soran meghozott, a
jelen dokumentumhoz 1. sz. mellékletként csatolt
GTC 2030/A Kétvény 1/2025 (IX. 22.)
Kotvénytulajdonosi hatarozattal 6sszefliggésben,
illetve a Kotvényekre vonatkozoan teszi meg.

A Kotvények adatait és a vonatkozo pénziigyi, és
nem pénzigyi kotelezettségvallaldsokat a
Kibocsato altal 2021. februar 15. napjan kdzzétett
informacios dokumentum tartalmazza
(,,Informaciés Dokumentum”). A nagybetiivel
irt, és a jelen Nyilatkozatban kiilon nem definialt
fogalmak az Informaciés Dokumentumban
meghatarozott jelentéssel birnak.

A Kibocsato a jelen Nyilatkozat megtételének
céljabol rogziti a Kotvények alabbiakban
meghatarozott adatait, amelyek megegyeznek az
Informaciés Dokumentum 70-80. oldalan foglalt
adatokkal:

o  Nevertek és devizanem: 50.000.000 Forint

o Sorozat  oOssznevertéke:  39.600.000.000
Forint

o Az elsé kibocsatas idopontia: 2020.
december 7.

o Az els6 kibocsatas értéeknapja: 2020.

december 7.
o Futamido: 10 év (2020. december 7. — 2030.
december 7.)

GTC Hungary Real Estate Development
Private Company Limited by Shares
(registered seat: 1138 Budapest, Népflirdé utca
22, The Tower, 15th floor; company registration
number: 01-10-043913; tax number: 12398155-
2-41; the ,1Issuer”) hereby declares its
acknowledgement of the obligations under the
bonds entitled GTC 2030/A Bond issued on 7
December 2020, with ISIN identifier
HU0000360102 (the “Bonds”) through this
declaration of debt acknowledgment and
commitment statement (the “Declaration”).

The Issuer makes this Declaration in connection
with the GTC 2030/A Bond 1/2025 (IX. 22.)
Bondholders’ Resolution adopted during the
Bondholder Meeting conducted by postal voting,
based on the invitation for the bondholder
meeting dated 17 September 2025 and attached
as Annex 1 and in respect of the Bonds.

The terms and conditions of the Bonds, as well as
the related financial, and non-financial covenants
are defined in the information document
published by the Issuer on 15 February 2021 (the
“Information Document”). Terms written in
capital letters and not otherwise defined in this
Declaration shall have the meanings assigned to
them in the Information Document.

For the purpose of the present Declaration, the
Issuer establishes the following data of the
Bonds, in line with the data indicated on pages
70-80 of the Information Document:

e  “Nominal value and
50.000.000

e The total nominal value of the series: HUF
39.600.000.000

Date of the first issuance: 7 December 2020

currency:. HUF

Value date of the first issuance (date of
creation): 7 December 2020

Maturity: 10 years (7 December 2020 — 7
December 2030)
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https://www.bet.hu/oldalak/ceg_adatlap/$security/GTC2030A

Lejarat Napja: 2030. december 7.
Kamatozas modja: Fix
A kamatlab mértéke:

Amennyiben a relevans Kamat Fizetési
Idépontot 10  munkanappal  megel6zo
idépontban a Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B+ vagy ennél magasabb, évente
2,25%, amely utdlagosan fizetendd a
Kamatfizetési ldépontokban.

Amennyiben a relevins a Kamatfizetési
Idépontot 10  munkanappal  megel6zo
idépontban a Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B, évente 3.5%, amely utolagosan
fizetendo a Kamatfizetési Idopontokban.

Amennyiben  a  relevans  Kétvények
hitelmindsitési besorolasa B alatti a relevans
a Kamatfizetési Idopontot 10 munkanappal
megelézo idopontban, évente 4,0 %, amely
utolagosan fizetendo a relevans
Kamatfizetési Idopontban.

Fix kamatozds dsszegei:

A Kotvények futamideje alatt a fix kamat
osszegek a ,, Kamatlab mértéke” bekezdésben
meghatarozott feltételek szerint szamitandok,
és az alabbi Kamatfizetési Idopontokban
fizetendok:

2025. december 7.

2026. december 7.

2027. december 7.

2028. december 7.

2029. december 7.

2030. december 7.

Kamatfizetési idopontok: A kamatok a
Lejarat Napjaig terjedd iddszakban minden
év december 7. napjan és a Lejarat Napjan
utolag fizetendok. Az elsé Kamatfizetési
Idépont 2021. december 7. Az utolso
Kamatfizetési Idopont ami egyben a Lejarat
Napja 2030. december 7.

Kamatfizetési feltételek: A kamatok a Lejarat
Napjaig terjedé idészakban évente, tehdt
minden év december 7. napjan és a Lejarat
Napjan  utdlag  fizetendok. Az  elsd
Kamatfizetési Idopont 2021. december 7. Az
utolso Kamatfizetési Ildépont ami egyben a
Lejarat  Napja 2030. december 7. A
Kotvényekre torténd esedekes
kamatkifizetéseket és toketorlesztéseket a
KELER mindenkor hatdlyos szabadlyaival
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Expiration date: 7 December 2030
Interest method: fixed
Interest rate:

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the
rating of the Bonds is B+ or better, 2.25%
p-a., payable in arrears on the Interest
Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days, the
rating of the Bonds is B, 3.5% p.a., payable
in arrears on the Interest Payment Dates.

If on the date preceding the relevant Interest
Payment Date with 10 business days the
rating of the Bonds is below B, 4.0% p.a.,
payable in arrears on the Interest Payment
Dates.

Fixed interest amounts:

During the term of the Bonds the fixed
interest amounts calculated as per the
coupon ratchet set out in the terms and
condition entitled ,, Interest rate” are payable
on the following Interest Payment Dates:

7 December 2025

7 December 2026

7 December 2027

7 December 2028

7 December 2029

7 December 2030

Interest payment dates: The Bonds pay
interest annually in arrears, during its term
on 7 December of each year, as well as at
Maturity Date. The first Interest Payment
Date is 7 December 2021. The last Interest
Payment Date, which is also the Maturity
Date, is 7 December 2030.

Interest payment terms: The Bonds pay
interest annually in arrears, during its term
on 7 December of each year, as well as at
Maturity Date. The first Interest Payment
Date is 7 December 2021. The last Interest
Payment Date, which is also the Maturity
Date, is 7 December 2030. Payments of
principal and coupon in respect of the Bonds
shall be made via bank transfer through the
Paying Agent in accordance with the rules



dsszhangban, a Fizeté Ugynokon keresztiil
banki atutalassal kell teljesiteni. Ha barmely
Kotvény  alapjan  teljesitendo  kifizetés
esedekes idépontja nem Munkanapra esik, a
kifizetést az esedékességi idopontot kéveto
Munkanapon kell a Kétvénytulajdonos
részerve teljesiteni és a Kotvénytulajdonos
nem tarthat igényt az ilyen késedelem miatt
felmeriilo  kamatra vagy egyéb mads
kifizetésre. Munkanap minden olyan nap,
amikor a hitelintézetek, valamint a pénz- és
devizapiacok Budapesten forint kifizetéseket,
illetve elszamolasokat hajtanak végre, ha az
ilyen nap a Kibocsatonal és a Forgalmazonal
is Munkanapnak szamit, és amikor a KELER
pénzatutalasokat és értékpapir transzfereket
hajt vegre.

Bevaltasi (torlesztési) feltételek:

7. év.: a Nevertek 15%-a a Kibocsatdst koveto
7. év végen, azaz 2027. december 7-én;

8. év: a Neverték 15%-a a Kibocsatast kévetd
8. év végeén, azaz 2028. december 7-én;

9. év: a Neverték 15%-a a Kibocsatast kévetd
9. év végen, azaz 2029. december 7-én;

10. év: a Névérték 55%-a a Lejarat Napjan,
azaz 2030. december 7-én.

Nem peéenziigyi kotelezettségvallaldasok

Fizetési késedelem: Amennyiben a Kibocsato
barmely kintlévé Kotvényre vonatkozoan
barmely esedékes kamat- vagy tékedsszeg
fizetése tekintetében legalabb 15 (tizendt)
napos késedelembe esik, a Kibocsdto koteles
legkésébb 30 (harminc) Munkanapon beliil a
Kotvényeket visszavaltani.

Kozvetett szerzodésszegés: Mindaddig, amig a
Kibocsatonak a Kotvények alapjan fizetési
kotelezettsége dll fenn vagy keletkezhet és az
alabb meghatarozott kozvetett szerz6désszegés
kovetkezik be a Kibocsatonal vagy a
Garantornél, és a kozvetett szerzodésszegés
legalabb 30 (harminc) napja fenndll, akkor a
Kibocsato kételes haladéktalanul, de legkésébb
5 (6t) Munkanapon beliil a Kotvényeket
visszavaltani. Koézvetett szerzodésszegésnek
mindsiilnek az alabbi esetek: (i) a Kibocsato
vagy a Garantor dltal kibocsatott barmely
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and regulations of KELER as effective from
time to time. If the due date for any payment
under the Bonds is not a Business Day, the
payment shall be made to the Bondholders on
the next Business Day following the due date
and the Bondholders may not claim any
interest or other payment due to such delay.
Each day when credit institutions and the
money and foreign exchange markets make
HUF payments and settlements in Budapest,
if such a day is a Business Day at both the
Issuer and the Paying Agent, and when
KELER makes money transfers and
securities transfers.

Redemption (repayment) terms:

7th year: 10% of the Face Value (i.e. HUF
5.000.000/bond) at the end of the 7th year
following the Date of Issue ie. on 7
December 2027;

8th year: 15% of the Face Value at the end of
the 8th year following the Date of Issue i.e.
on 7 December 2028,

th year: 15% of the Face Value at the end of
the 9th year following the Date of Issue i.e.
on 7 December 2029,

10th year: 55% of the Face Value of the Bond
on the Maturity Date i.e. on 7 December
2030.

Non-financial covenants

Non-payment: In the event the Issuer is in at
least 15 (fifteen) days’ delay in paying any
interest or principal amount on any
outstanding Bonds, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds no later than 30 (thirty)
Business Days.

Cross default: If the Issuer has or may have
a payment obligation under the Bonds, and
an indirect breach specified below occurs at
the Issuer or Guarantor, and the indirect
breach lasts for at least 30 (thirty) days, the
Issuer is obliged to redeem the Bonds
immediately, but in any case not later than
within 5 (five) Business Days. The following
cases shall constitute the indirect breach of
contract: (i) a payment obligation is not paid



hitelviszonyt megtestesito értékpapir (ide nem
értve a jelen Informacios Osszedllitds alapjan
kibocsatott  Kétvenyeket) alapjan  fennallo
fizetési kotelezettség annak esedékességekor
nem keriil teljesitésre; vagy (ii) a Kibocsdto
vagy a Garantor altal kibocsatott barmely
hitelviszonyt megtestesité értékpapirbol (ide
nem értve a jelen Informaciés Osszedllitis
alapjan  kibocsatott Kétvényeket) szarmazo
fizetési  kotelezettség az eredeti futamiddt
megeldzéen lejarttd vagy esedékessé valik,
vagy ilyenné nyilvanitiak, és az nem keriil
teljesitésre.

Igények azonos rangsora: Mindaddig, amig a
Kibocsdatonak a Kotvények alapjan fizetési
kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet, a
Kibocsato és a Garantér vallalja, hogy a
Kotvényeken alapulo fizetési kotelezettségek
legalabb azonos rangsorban dlljanak az egyeb
jovobeni hitelviszonyt megtestesité értékpapir
kibocsatasabol eredd  kotelezettségekkel. A
Jjelen kotelezettségvallalas megsértése esetén, a
Kibocsato koteles a Kotvényeket
haladéktalanul, de legkésébb 5  (6t)
Munkanapon beliil visszavdaltani.

Teheralapitasi tilalom: Mindaddig, amig a
Kibocsatonak a Kotvények alapjan fizetési
kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet, a
Kibocsato és a Garantor vallalja, hogy a
jovobeni hitelviszonyt megtestesité értékpapir
kibocsatasabol eredd kotelezettsegek
biztositasara nem alapit, és nem enged
semmiféle terhet a Kibocsato és a Garantor
eszkozein. A jelen  kotelezettségvallalas
megsertese esetén, a Kibocsato kételes a
Kotvényeket haladéktalanul, de legkésobb 5
(6t) Munkanapon beliil visszavaltani.

Change of control: Mindaddig, amig a
Kibocsatonak a Koétvények alapjan fizetési
kotelezettsége dll fenn vagy keletkezhet és a
Garantor Kibocsatoban fenndllo  kozvetlen
tulajdonosi részesedése 50%+1 szavazat ala
csokken, a Kibocsadto koteles a Kotvényeket
haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t
Munkanapon beliil visszavaltani.

Fizetésképtelenség: Mindaddig, amig a
Kibocsatonak a Koétvények alapjan  fizetési
kotelezettsége dll fenn vagy keletkezhet, és a
Kibocsato vagy a Garantor fizetésképtelenségi
eljarast kezdeményez, illetve a Kibocsatoval
vagy a Garantorrel szemben fizetésképtelenségi
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under any Debt Securities issued by the
Issuer or the Guarantor (excluding the Bonds
issued under this Information Document); or
(i) a payment obligation arising from any
Debt Securities issued by the Issuer or the
Guarantor (excluding the Bonds issued
under this Information Document) becomes
due or due before the original maturity, or is
declared as such, and is not paid.

Pari passu: As long as the Issuer has or may
have a payment obligation under the Bonds,
the Issuer and the Guarantor shall ensure
that the payment obligations based on the
Bonds will be ranked at least pari passu with
the obligations arising from the issuance of
other future Debt Securities. In case of
breach of such obligation, the Issuer is
obliged to redeem the Bonds immediately, but
in any case, no later than within 5 (five)
Business Days.

Negative pledge: As long as the Issuer has or
may have a payment obligation under the
Bonds, the Issuer and the Guarantor
undertake not to establish any encumbrances
on any of the Issuers or Guarantors assets
to secure the obligations arising from the
issuance of any future Debt Securities. In
case of breach of such obligation, the Issuer
is obliged to redeem the Bonds immediately,
but no later than within 5 (five) Business
Days.

Change of control: As long as the Issuer has
or may have a payment obligation under the
Bonds, and the direct shareholding of the
Guarantor in the Issuer falls below 50% + 1
(one) vote for amy reason, the Issuer is
obliged to redeem the Bonds immediately, but
no later than 5 (five) Business Days.

Insolvency: As long as the Issuer has or may
have a payment obligation under the Bonds,
and the Issuer or the Guarantor begins an
insolvency proceeding or an insolvency
proceeding is begun against the Issuer or the
Guarantor and such proceedings are not
dismissed or stayed within 30 (thirty) days,



eljarast kezdeményeznek és ezen eljaras nem
keriil megsziintetésre vagy befejezésre 30
(harminc) napon beliil, a Kibocsato koteles a
Kotvényeket 30  (harminc) napon  beliil
visszavaltani.

s r e

Hitelminositési besorolas romldasa:

Mindaddig, amig a Kibocsatonak a Kotvények
alapjan fizetési kotelezettsége all fenn vagy
keletkezhet és a Kotvények hitelmindsitési
besorolasa B+ mindsitées ala romlik (de nem
CCC mindsitésre vagy ez ala), a Kibocsato az
ezt kovetd 18 (tizennyolc) honapon beliil
orvosolhatia a fenndllo helyzetet (vagyis a
Kotvények  mindsitésének  legalabb B+
mindsitésre valo visszajavulasat).

Amennyiben a Kotvények  hitelmindsitési
besorolasa az orvoslasi idoszak alatt nem javul
vissza legalabb B+ mindsitésre, akkor a
Kibocsato kételes az orvoslasi iddszak lejartat
koveté 90  (kilencven) napon beliil a
Kotvényeket visszavaltani.

Amennyiben a Kotvények  hitelmindsitési
besorolasa CCC  mindsitésre vagy e
mindsitésnél rosszabb mindsitésre valtozik de
nem SD vagy D mindsitésre, a Kibocsdato az ezt
koveté 1 (egy) éven beliil orvosolhatia a
fennadllo  helyzetet (vagyis a Kotvények
mindsitésének legalabb B- mindsitésre valo
visszajavulasat). Amennyiben: (4) a Kétvények
mindsitése ezen orvoslasi idoszak alatt nem
Jjavul vissza legalabb B- mindsitésre; vagy (B)
a Kétvények ezen orvoslasi idészak alatt tortent
legalabb B- mindsitésre torténd visszajavuldasat
kévetéen 6 (hat) honapon beliil a Kotvények
mindsitése nem javul vissza legalabb B+
mindsitésre, a Kibocsato koteles 30 (harminc)
napon beliil a Kétvényeket visszavaltani.

A Kétvények B+ mindsités alatti hitelmindsitési
besorolasa legfeljebb dsszesen 2 (két) évig
tarthato fenn megszakitatlanul, kivéve, ha a
Kotvények hitelmindsitési besorolasa SD vagy
D  mindsitéesre  valtozik.  Ezen  feltétel
nemteljesitése esetén a Kibocsato kételes a 2
(két) éves hatarido leteltét kovetS 30 (harminc)
napon beliil a Kétvényeket visszavaltani.

Amennyiben a Kétvények  hitelmindsitési
besorolasa SD vagy D mindsitésre valtozik és a
Kotvények mindsitése 30 (harminc) napos
idészakon beliil nem éri el legalabb a C
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the Issuer is obliged to redeem the Bonds no
later than 30 (thirty) days.

Deterioration of external rating:

As long as the Issuer has or may have a
payment obligation under the Bonds, and the
rating of the Bonds deteriorates from B+ (but
not CCC or below), the Issuer has a
remediation period of 18 (eighteen) months
to remedy the rating of the Bonds (ie. to
achieve at least B+ rating).

If the rating of the Bonds does not improve to
achieve a minimum B+ rating during the
remediation period, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds no later than 90 (ninety)
days following the end of the remediation
period.

If the rating of the Bond deteriorates to CCC
or below but not D or SD, the Issuer has a
remediation period of 1 (one) year to remedy
the rating of Bonds (i.e. to achieve at least B-
rating of the Bonds). If: (A) the rating of the
Bonds is not remedied to at least B- within
such remedy period; or (B) if within this
remediation period the rating of the Bonds is
not remedied from B- to at least B+ within 6
(six) months from the date when the rating of
the Bonds was remedied to B-, the Issuer is
obliged to redeem the Bonds within 30
(thirty) days of such deterioration date.

The rating of the Bonds that is below B+ may
be maintained continuously for altogether
maximum 2 (two) years, with the exception
that the rating of the Bonds decreases to SD
or D. If this condition is not fulfilled, the
Issuer is obliged to redeem the Bonds within
30 (thirty) days from the elapse of the 2 (two)-
year period.

If the rating of the Bonds deteriorates to SD
or D rating, and the rating of the Bonds does
not reach at least C rating within a 30
(thirty)-day period, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds on the date when the



mindsitést, akkor a Kibocsdato koteles a
hataridé  lejarta napjan a Kotvényeket
visszavaltani.  Amennyiben a  Kotvények
mindsitése ezen 30 (harminc) napos idészakon
beliil ujra eléri legalabb a C mindsitést, a fent
hivatkozott 1 (egy) éves orvoslasi idoszak
iranyado, csokkentve azon legfeljebb 30
(harminc) napos idbtartammal, amig a
Kotvények SD és/ vagy D hitelmindsitési
besorolassal rendelkeztek. A Kotvények SD
vagy D hitelmindsitési besorolasa legfeljebb
osszesen 30 (harminc) napig tarthato fenn
megszakitatlanul.

A Kibocsato a fenti orvoslasi és visszavaltasra
nyitva dallo visszavaltasi idoszakok alatt nem
jogosult osztalékkal kapcsolatos  kifizetést
teljesiteni a Kibocsato mindenkori
Tulajdonosa(i) részére.

Ezen bekezdés szabdlyai 2025. augusztus 29.

napjatol alkalmazandoak.

Tartozaselismers  és
nyilatkozat

kotelezettségvallalo

Amennyiben a Kibocsato 2025. oktober 15.
napjaig a GTC 2030/A Kotvények tekintetében
nem  bocsdatia a  Koétvénytulajdonosok
rendelkezésére a GTC 2030/4 Kotvény 2/2025
(IX. 22.) Kotvénytulajdonosi hatarozatot
meghozo kétvénytulajdonosi gytiléshez
kapcsolodo Meghivo 4. szamu melléklete
szerinti lényegi tartalommal, a kozvetlen

végrehajthatosagnak  megfelelo  tartalmi
elemekkel  kozjegyzéi  okiratba  foglalt
tartozaselismerd és egyoldalu

kotelezettségvallalo nyilatkozatot, a Kibocsato
haladéktalanul, de legfeljebb 5  (0t)
munkanapon beliil koteles visszavaltani a GTC
2030/4 Kotvényeket.

Peénziigyi kotelezettségvallalasok

Hitelfedezet: Mindaddig, amig a Kibocsatonak
a Kotvények alapjan fizetési kotelezettsége all
fenn vagy keletkezhet, a Garantor konszolidalt
hitelfedezeti ratajanak (LTV %) maximalis
értéke 65 % a Kotvények futamideje alatt. A
Kibocsatonak és a Garantornek 1 év orvosldsi
idoszak all rendelkezésére. Amennyiben a
hitelfedezeti rata nem éri el vagy nem csokken
a maximdlis 65 %-os érték ala az orvosldsi
idoszak alatt, ugy a Kibocsato kételes 90
(kilencven) napon beliil a Kotvényeket
visszavaltani. A hitelfedezeti ratat ugy kell
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deadline elapses. If the rating of the Bonds
reaches at least rating C within this 30
(thirty)-day period, the above-mentioned 1
(one) year remedy period shall apply,
decreased by the maximum 30 (thirty)-day
period when the Bonds were at SD and/or D
rating. The rating of the Bonds may be
maintained continuously at SD or D
altogether for maximum 30 (thirty) days.

During the above remediation and
redemption periods the Issuer is restricted to
perform any dividend related payment (in
Hungarian: “osztalékkal  kapcsolatos
kifizetés”) to its Owner(s).

The provisions of this section are applicable
from 29 August 2025.

Declaration of acknowledgement of debt
and commitment

In case of the Issuer does not provide an
acknowledgement of debt and undertaking in
notarial deed form until 15 October 2025,
with substantially the same content as per the
Annex 4 of the consent solicitation related to
the bondholders’ meeting passing the
Bondholders’ Resolution 2/2025 (IX. 22.)
GTC 2030/4 Bond with the elements required
for direct enforcement, the Issuer is obliged
to redeem the GTC 2030/A Bonds
immediately, but not later than within 5 (five)
Business Days.

Financial covenants

Loan-to-Value: As long as the Issuer has or
may have a payment obligation under the
Bonds, a Loan-to-Value ratio (LTV %) at
consolidated level of the Guarantor is to be
maintained at a maximum level of 65%
during the term of the Bonds. The Issuer and
the Guarantor have a remediation period of
1 year to remedy the situation. If LTV ratio
does not improve to achieve a maximum level
of 65% during the remediation period, the
Issuer is obliged to redeem the Bonds within
90 (ninety) days. LTV shall be calculated as



kiszamitani, hogy (i) a fenndallo kamatozo
pénziigyi kotelezettségeknek a készpénzzel és
pénzeszkoz-egyenértékekkel és a betétekkel
csokkentett teljes Osszege elosztdasra keriil (ii) a
kovetkezdkbe torténd befektetések teljes piaci
értékevel: (1) ingatlan; (2) targyi eszkozok; (3)
lakoingatlanhoz kapcsolodo telek
(lakoingatlanra kapott eldleg nélkiil) és (4)
befektetés tarsult és kozos vallalkozasokba.

Kamatfedezet: Mindaddig, amig a
Kibocsatonak a Kétvények alapjan  fizetési
kotelezettsége all fenn vagy keletkezhet, a
Garantor konszolidalt kamatfedezeti ratdajanak
(%) minimalis értéke 150 % a Koétvények
futamideje alatt. Amennyiben a kamatfedezeti
rata a fenti érték ald csokken, ugy a
Kibocsatonak és a Garantbrnek 1 év orvoslasi
idoszak all rendelkezésére. Amennyiben a
kamatfedezeti rata nem éri el a minimalis 150
%-0s értéket az orvoslasi idoszak alatt, ugy a
Kibocsato koteles 90 (kilencven) napon beliil a
Kotvényeket visszavaltani. A kamatfedezetet
ugy kell kiszamitani, hogy (i) a tevékenységbdl
szdrmazo brutto fedezetet elosztjuk (ii) az adott
idoszakban fizetett kamatokkal. A pénziigyi
kotelezettségvallalasokat (azaz a hitelfedezeti
és kamatfedezeti ratat) a Garantor éves, féléves
és negyedeves jelentéseiben fel kell tiintetni és
kozzé kell tenni, amelyek elérhetok lesznek a

Garantor honlapjan
(http://ir.gtc.com.pl/en/results-
andpresentations/results-center/2020). A

visszavaltas a Kotvények teljes sorozatdat érinti.
A felszamolasi  eljaras  kivételéevel, a
visszavaltas napjat a Kibocsato  kiilon
kozleményben hatdrozza meg azzal, hogy az
nem lehet korabbi, mint a kibocsatoi kozzététel
napja, tovabba nem lehet keésobbi, mint a
kozzétételt kovetd 5. munkanap. A Kibocsdto a
visszavaltasi napon a  Kotvényeket a
visszavaltas napjaig (ezt a napot nem
beleértve)  felhalmozott  kamatok és a
visszavaltasra  keriil6  Kétvények — nem
amortizalt névértékének megfizetése mellett
visszavaltja. Ezen dsszeg kifizetésére pénzben,
banki atutalas utjan, a Fizetoé Bankon keresztiil,
a Kotvények torlésére a kozponti értéktaron
keresztiil keriil sor, a Kibocsato altal adott
utasitas és a Fizetd Bank, illetve a kozponti
értéktar vonatkozo szabalyzata alapjan. A
visszavaltas teljesitésére azon személy részére
keriil sor, aki/amely a kibocsatoi kozzétételben
meghatarozott napon Kotvénytulajdonosnak
mindsiil.  Felszamolasi  eljards esetén a
Kotvénytulajdonosok kielégitéseére a
csodeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol
szolo 1991. evi XLIX. torvény szerinti eljaras
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dividing (i) the total amount of outstanding
interest-bearing financial liabilities less cash
and cash equivalents and deposits by (ii) the
total market value of investments into: (1)
property; (2) fixed assets, and (3) residential
landbank (excl. cash) and (4) investment in
associates and joint ventures.

Interest cover: As long as the Issuer has or
may have a payment obligation under the
Bonds, interest cover ratio (%) at
consolidated level of the Guarantor is to be
maintained at a minimum level of 150%
during the term of the Bond. Should the
interest cover ratio fall below such level, the
Issuer and the Guarantor have a remediation
period of 1 year to remedy the situation. If
Interest cover ratio does not improve to
achieve a minimum level of 150% during the
remediation period, the Issuer is obliged to
redeem the Bonds within 90 (ninety) days.
Interest cover shall be calculated as dividing
(i) the gross margin from operations by (ii)
interest paid in the given period. The
financial covenants (i.e. LTV and ICR) are to
be indicated and published in the annual,
semi-annual, and quarterly reports of the
Guarantor, which will be available on the

Guarantor's website
(http.//ir.gtc.com.pl/en/results-and-
presentations/results-center/2020). The

redemption of the Bonds affects the entire
series of the Bonds. Except in liquidation
proceedings, the redemption date shall be
specified by the Issuer in a separate notice,
which shall not be earlier than the Issuer's
publication date and shall not be later than
the 5th working day following the publication
date. On the redemption date, the Issuer will
redeem the Bonds with unpaid interest
accrued up to the redemption date (not
including the redemption date) and the still
outstanding nominal value after amortization
of the Bonds to be redeemed. This amount
will be paid in cash, by bank transfer through
the Paying Agent, the Bonds will be cancelled
through the Central Securities Depository, in
accordance with the instructions given by the
Issuer and the relevant regulations of the
Paying Agent and the Central Securities
Depository. The redemption will be made to
the person who qualifies as Bondholder on
the date specified in the Issuer s notice. In the
event of liquidation proceedings, the
redemption of the Bonds to the Bondholders
within the framework and time specified in


http://ir.gtc.com.pl/en/results-andpresentations/results-center/2020
http://ir.gtc.com.pl/en/results-andpresentations/results-center/2020
http://ir.gtc.com.pl/en/results-and-presentations/results-center/2020
http://ir.gtc.com.pl/en/results-and-presentations/results-center/2020

keretében és idépontban keriil sor. A Kotvény
kibocsatasanak célja: A Kibocsatas célja a
meglévé ingatlanhitelek refinanszirozasa az
dltalanos kamatkoltségek (a Kibocsdato és a
Csoport  szintjén  egyarant)  csokkentése
érdekében, valamint ingatlan felvasarlasok és a
LEED / Breeam tanusitvannyal rendelkezé
eszkozok  atalakitasanak és  kiépitésének
finanszirozdsa
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Act XLIX of 1991 on Bankruptcy and
Liquidation Proceedings.

Use of incoming resources from the Issue:
The Issuer may use the incoming resources
from the Issue in accordance with Section
11.1 of this Information Document (Purpose
of the issue and use of incoming resources).
Financial coverage for the fulfilment of the
Bond obligations: The Issuer undertakes to
fulfil its obligations under the Bonds. The
Issuer's own income and assets, which are
not restricted by law serve to cover the
Sfulfilment of the payment obligations of the
Issuer under the Bonds. In addition, the
Guarantor undertakes to guarantee the
payment obligations of the Issuer under the
Bonds in accordance with the terms and
conditions set out in the Guarantee
Undertaking under Annex 7 of this
Information Document.

Securities: The Guarantee Undertaking of
the Guarantor serve as security for the
payment obligations under the Bonds.
Restrictions on secondary market sales: The
Issuer does not restrict the transfer of the
Bonds.

Information for Bondholders: The Issuer
will provide information electronically to the
e-mail addresses of the Bondholders
provided by them. The Issuer notifies the
Bondholders in accordance with the current
regulations regarding the operation of the
XBond multilateral trading facility of the
BSE, and also provides information at some
or all of the relevant publication places
(depending on the type of information and the
statutory publication obligations pertaining
to such information): kozzetetelek.mnb.hu,
www.bet.hu, the current website of the Issuer
(currently: http://ir.gtc.com.pl/en/corporate-
governance/gtc_hungary and
http://irgtc.com.pl/en) and the current
websites of Joint Lead Manager 1
(www.otpbank.hu). and Joint Lead Manager
2 (www.equilor.hu). In addition to the above
information, the Bondholders whose contact
details (including e-mail address) are known
to the Issuer shall be notified directly by the
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Issuer in the manner and to the extent
permitted by applicable laws of any event
that jeopardizes the Issuer's obligations
under the Bonds including the “Redemption
obligation of the issuer prior to the Maturity
Date”. At the same time, the Issuer is obliged
to notify the Bondholders immediately, but no
later than 3 (three) Business Days directly in
writing. In this disclosure, the Issuer shall
describe the following, in the manner and to
the extent permitted by applicable laws, at
least (i) the event, (ii) the actions taken or to
be taken by the Issuer, and (iii) the expected
time required for such actions. All other
notices related to the Bonds shall be deemed
valid, effective and communicated to the
Bondholders if they are sent by the Issuer to
the registered offices of the Bondholders by
post in a form of a registered mail.
Notification on the principal amount and
interest amount: The Issuer shall pay the
amounts payable to the Paying Agent based
on the Bonds for the purpose of principal
repayment and interest repayment without
tax deduction. Any amount transferred by the
Issuer to the Paying Agent for the purpose of
repaying the principal and interest based on
the Bonds, and not claimed by the
Bondholders within one year of their due
date, shall be retransferred by the Paying
Agent on the banking day following the
expiration date of the one-year deadline,
thereafter, the payment of such amounts shall
be made directly by the Issuer.

Rights related to the Bond: The Bondholders
are entitled to the principal and interest paid
by the Issuer in connection with the Bonds
and have the right to sell the Bonds in their
possession, subject to any restrictions on the
transfer of the Bonds. The transfer of
ownership of the Bonds will take place by
debiting the seller's securities account and
simultaneously crediting the Bonds to the
buyer's securities account. Unless otherwise
provided by law, any Bondholder who has
acquired the ownership of a Bond in
accordance with the foregoing shall be
deemed to be the rightful holder of the Bond
and shall be treated as such. The Bonds do
not give the right to acquire other securities
or other financial instruments by conversion
or by exercising the right embodied by it.
Guarantee Undertaking: The Bonds are
secured by the Guarantee Undertaking,
which is a Hungarian law governed
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guarantee (in accordance with Section 6:431
of the Civil Code) issued by the Guarantor
(Globe Trade Centre S.A.). The Guarantee
Undertaking is attached to this Information
Document as Annex 7  (Guarantee
Undertaking).

Issuer’s undertaking: The Issuer undertook:
* to register the Bonds on the XBond
multilateral trading facility operated by the
Budapest Stock Exchange within ninety (90)
days following the completion of the Issuance
and to ensure that the Bonds will be traded
on such trading facility until their maturity
(The Issuer does not wish to register the
Bonds on any other markets apart from
XBond multilateral trading facility),

* to ensure that at least one market maker will
enter into a market making agreement with
the Budapest Stock Exchange with the
following terms to maintain binding price
quotation on the trading facility for the
Bonds and maintains it during the term of the
Bonds: (i) the market maker posts two-way
quotes on each trading day on its own
account (bid quotes and offer quotes in the
same time), and maintains the quotes for at
least 15 minutes; (ii) the nominal value of the
quotes is equal to or exceeds the HUF
equivalent of EUR 100,000 on both buy-side
and sell-side; and (iii) the difference between
the bid yield and the ask yield calculated for
a trading day falling two trading days after
the quotation day shall not exceed 200 basis
points.

* to refrain from any transaction,
combination of transactions or other
solutions which, in itself or in terms of its
combined effects, is or may be capable to
facilitate fund-raising from a member of the
group of which the Issuer is member, from the
owner(s) of such member of the group or the
close relative of such owners, through the
issue of the Bonds within the framework of
the Bond Growth Scheme;

* to provide, upon request of National Bank
of Hungary, ad hoc information for the
purpose of monitoring the compliance with
the applicable legal framework of the Bonds,
» The Issuer agrees and approves that the
National Bank of Hungary and the Credit
Rating Agency may publish the rating of the
Issuer and the Bonds on their websites
together with the annual reviews and rating
reports;
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* to ensure that the Issuer and the Bonds will
comply with the requirements of the Bond
Growth Scheme set out in the handout (in
Hungarian: “Tajékoztato a Novekedési
Kotvényprogram feltételeirol”).

Default interest: No interest shall be payable
on each Bond from the Maturity Date, unless
the Bondholders duly prove that the Issuer
unlawfully delays or refuses to pay the
principal or interest in violation of the terms
and conditions of the Bonds. In such case, the
interest on the principal or interest amount in
question is  further accumulates in
accordance with Article 6: 155 of the Civil
Code at the rate of default interest until the
amount due for the given Bonds is paid by the
Issuer.

Taxation: The Issuer and the Paying Agent
are obliged to act in accordance with the
applicable Hungarian tax legislation in force
at the time of payment when issuing,
secondary trading and redeeming the Bonds,
as well as fulfilling the payment obligations
based on the Bonds. Neither the Issuer nor
the  Paying Agent undertakes  any
responsibility for the fulfilment of the tax
payment obligations of the Bondholders in
respect of the Bonds. Investors are advised to
seek tax advice in connection with the
purchase and sale of the Bonds.

Expiry:  Pursuant to the applicable
Hungarian laws in force at the time of the
preparation of this Information Document,
claims against the Issuer for payments under
the Bonds will not expire.

Issuance documentation: The terms and
conditions of the Issuance, the complete
presentation of the Issuer, as well as all
information the disclosure or provision of
which is mandatory under the applicable
Hungarian laws and the XBond General
Business Rules of BSE are included in this
Information Document. The Issuer notified
the NBH of the market placement of the
Bonds within 15 calendar days after the
closure of the market placement procedure.
Disclosure of information: The Issuer is
obliged to fully inform the Bondholders about
all such circumstances, in particular about
the unfavourable development of its financial
position or income, which may adversely
affect the performance of its obligations
under the Bonds or may result in a breach
thereof. If during the term of the Bonds, the
Issuer encounters circumstances that prevent



A Kibocsatoé a jelen Nyilatkozat uitjan elismeri,
valamint fenntartja a Kotvények Osszegére és
a kapcsolédé kamatra vonatkozd tartozasat,
valamint fizetési kotelezettségét. A Kibocsaté
tovabba Kkotelezettséget vallal arra, hogy a
jelen okiratban hivatkozott, az altala
kibocsatott Kotvényekbdl eredé valamennyi
fizetési és  egyéb  kotelezettségét a
Kotvényekben, illetve az  Informacios
Dokumentumban foglalt osszegben,
hataridében, mdédon és jogcimen teljesiteni
fogja a Kotvénytulajdonosok, illetve a
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or impede the timely performance, the Issuer
shall immediately but not later than within 3
(three)  Business  Days, notify  the
Bondholders in writing at the same time of
the delay, the reason of it, the remedy, and the
measures to be taken and intended to be taken
to avoid a similar event, and its expected
duration. The Issuer undertakes to provide
all information at the request of the NBH
without delay, including information on the
Issuer's ultimate beneficiary or beneficiaries,
that is relevant for assessing whether it is
ensured that the lIssuer’s certain Bonds
purchased by NBH, are compliant with the
criteria  of prohibitions on monetary
financing and the requirements of the NKP
Product  Prospectus. The Issuer also
undertakes to disclose the same information
to all investors with whom it communicates
the public offer of the securities concerned.
The Issuer undertakes to publish annual and
semi annual report from the time the Bonds
are admitted to trading on a trading venue
operated by the BSE, in accordance with the
Capital Market Act and the Ministerial
Decree on the detailed rules for the
disclosure obligation in relation to publicly
traded securities; at the same time it sends
the reports directly to those Bondholders
whose contact details are known by the Issuer
(in case of NBH: nkp@mnb.hu).

Governing law and jurisdiction: The
provisions of the applicable Hungarian
regulations in force at any time will govern
the Bonds and their interpretation. In
accordance with the general rules of
Jjurisdiction, the competent Hungarian court
will have jurisdiction to resolve any legal
dispute between the Issuer, the Joint Lead
Managers, the Guarantor and the
Bondholders arising in connection with or
from the Bonds.

By way of this Declaration, the Issuer
acknowledges and reaffirms its debt and
payment obligation with respect to the amount
of the Bonds and the related interest. The
Issuer further undertakes to fulfil all of its
payment and other obligations arising from
the Bonds in the amount, within the deadline,
by the method and on the legal title set out in
the Bonds and the Information Document to
the Bondholders and the bondholders of the
Bonds verified at all times.


mailto:nkp@mnb.hu

Kotvények mindenkori igazolt

kotvénytulajdonosa részére.

A Kibocsato rogziti, hogy a jelen Nyilatkozat
megtételének napjaig az Informacios
Dokumentumban foglalt kotelezettségeit
megfelelden teljesitette.

A polgari torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
torvény 6:26. § bekezdése értelmében a Tartozas
jogcime nem valtozik meg a jelen nyilatkozat
megtételét kdvetden.

Jelen okirat magyar és angol nyelven késziilt
eltérés esetén a magyar nyelvli verzid az
iranyado, kivéve a Kotvények azon adatait,
amelyek kizarolag angol nyelven érhetdek el és
erre tekintettel kizarélag angol nyelven keriiltek
feltiintetésre.

A Kibocsatoé intézkedik a jelen Nyilatkozat

kozjegyzOi okiratba foglalasarol, és viseli az
ezzel kapcsolatos koltségeket.

Kelt / Place and date:

The Issuer establishes that it has duly fulfilled its
obligations as set forth in the Information
Document as of the date of the present
Declaration.

According to Section 6:26 of Act V of 2013 on
the Civil Code, the title of the Debt shall not
change following the issuance of this
Declaration.

This document has been prepared in Hungarian
and English languages. In case of discrepancy,
the Hungarian version shall prevail, with the
exception of such data of the Bonds which is
available only in English language and therefore,
was indicated only in English language.

The Issuer shall arrange for this Declaration to be
executed as a notarized document and shall bear
the associated costs.

,2025. szeptember ./ September 2025

Malgorzata Agata Czaplicka
Vezérigazgato / Chief Executive Officer
GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszto

Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
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