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INDEKSACJA CZYNSZOW STWORZY WARUNKI DO DALSZEGO WZROSTU FFO,
A NISKIE KOSZTY ODSETKOWE | KORZYSTNY PROFIL ZAPADALNOSCI DLUGU
ZAPEWNIAJA OCHRONE NIEKORZYSTNYMI SKUTKAMI

PRZYCHODY Z WSKAZNIK . .
WYNAIMU FFO | LTV NETTO WYNAJECIA SRODKI PIENIEZNE
126 min euro 54 mlin euro 44,3%? 899%2 128 mln euro?®
KLUCZOWE DANE ZA 9 MIESIECY 2022 R. KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO (9-MCY 2022 R.)

. . e Wskaznik wynajecia na poziomie 89%?2 na 30 wrzesnia
e Wzrost przychodéw z wynajmu do 126 min euro 2022 1. (90% na dzien 31 grudnia 2021 r.)

w okresie 9 m-cy 2022 r. (w poréwnaniu do 124 min euro ’ '

w okresie 9 m-cy 2021 r.) e Podpisanie najméw na 106,3 tys. m kw. w okresie 9 m-cy
2022 r. (101,9 tys. m kw. w okresie 9 m-cy 2021 r.), przy
najwiekszej aktywnosci w Il kw. 2022 r., kiedy wynajeto
34,7 tys. m kw.

e Marza brutto z wynajmu wyniosta 92 min euro
w okresie 9 m-cy 2022 r. (93 min euro w okresie 9 m-cy
2021r.)

e FFO I wyniosto 54 min euro w okresie 9 m-cy 2022 r. (52
min euro w okresie 9 m-cy 2021 r.), przy FFO na akcje | ® 88% budynkéw z zielonymi certyfikatami, 11%

o Sredni wazony okres najmu wynidst 3,6 roku

w wysokosci 0,09 euro w trakcie procesu certyfikaciji

e EPRA NTA wyniosta 1.315 min euro na dzien 30 | ® Sprzedaz:
wrzesnia 2022 r., przy EPRA NTA na akcje w wysokosci = Cascade, Bukareszt — transakcja sfinalizowana
2,29 euro (11,15 z) w lipcu 2022 r.

e Wskaznik LTV netto wyniost 44,3 (42,0%* na dzien 31 = Forest Offices w Debreczynie — przewidywana
grudnia 2021 r.) finalizacja do konca IV kw. 2022 r.

e Silna pozycja gotéwkowa na poziomie 128 min euro?® = Matrix A i B — cena sprzedazy 22% powyzej kosztu
i dostepne linie kredytowe w wysokosci 94 min euro budowy i 7% powyzej wartosci ksiegowej,

e Srebrna nagroda EPRA  Sustainability Best przewidywana finalizacja do konca IV kw. 2022 r.

Practices Recommendations za 2022 rok e Rozpoczecie budowy Matrix C, biurowca klasy A
w Zagrzebiu (10,5 tys. m kw. GLA)

~Mamy bardzo stabilny i przynoszgcy stabilne dobre wyniki operacyjne i finansowe portfel nieruchomos$ci, a nasze obiekty
handlowe performujg lepiej niz rynek. Indeksacja czynszéw denominowanych w euro stworzy warunki do dalszego wzrostu
FFO w 2023 roku, a w przypadku jakichkolwiek zmian w stopach Kkapitalizacji skompensuje ewentualny negatywny wpfyw na
wartos¢ nieruchomosci. Wierzymy, ze ,zielone” certyfikaty i indeksacja czynszéw pozwalajg na optymizm, nasze notowania
P/B wynoszg 0,6-0,7x, a stopa zwrotu FFO wynosi okoto 8%, przy atrakcyjnej cenie akcji.” — skomentowat Zoltan Fekete,
prezes zarzadu GTC.

»Dzieki refinansowaniu przeprowadzonym w zesztym roku zdofali§my znacznie obnizy¢ koszty finansowania i zoptymalizowac
profil zapadalnosci zadtuzenia — w krotkim okresie nie uptywa termin zapadalnosci zadnych znacznych zobowigzan. 95%

naszego zadtuzenia oprocentowane jest statg stopg procentowg lub zostato zabezpieczone poprzez hedging, a $redni termin

1 W tym finansowe aktywa trwate

2 W tym aktywa przeznaczone do sprzedazy, z wyjgtkiem Center Point | i Il, ktére sg obecnie w trakcie przebudowy.
Sw tym $rodki pieniezne zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy

4 Po uwzglednieniu sprzedazy serbskich nieruchomosci i podwyzszenia kapitatu



zapadalno$ci zadtuzenia to 4,5 roku, co w potgczeniu z silng pozycjg gotowkowg pokazuje site naszego bilansu.” —
skomentowat Ariel Ferstman, dyrektor finansowy i czlonek zarzadu GTC.

DZIALALNOSC OPERACYJNA

e  Wskaznik wynajecia na poziomie 86%° na dzien 30 wrzesnia 2022 roku (88%°
w grudniu 2021 r.)

Powierzchnia biurowa:
nowe projekty w

portfolio, wigksza e Sredni wazony okres najmu wyniost 3,5 roku.
aktywnos¢ w zakresie

wynajmu . Podpisanie uméw najmu na ponad 80,1 tys. m kw. w okresie 9 m-cy 2022 . (66,4

tys. m kw. 2021 r.)i 27,7 tys. m kw. w lll kw. 2022 r. (11,5 tys. m kw. w Il kw. 2021
r.)

= Woynajecie powierzchni biurowej w Forest Offices na Wegrzech przez BT (ok. 4

tys. m kw.)

= Podpisanie umowy przednajmu w Sofia Tower 2 w Bulgarii przez Dreamshot (ok.
2,2 tys. m kw.)

= Podpisanie umowy dotyczgcej rozszerzenia najmu w GTC X w Serbii z Hi tech (ok.
2 tys. m kw.)

= Przedtuzenie najmu Medicover w Globis Wroctaw (ok. 1,7 tys. m kw.)

= Podpisanie umowy przednajmu w Sofia Tower 2 w Butgarii przez betahouse (ok.
1,5 tys. m kw.)

= Podpisanie umowy przednajmu w Matrix C w Chorwacji przez Siemens Energy
(ok. 1,2 tys. m kw.)

= Wybdr Forest Offices na Wegrzech przez NIO GMBH (ok. 1 tys. m kw.)

e Sprzedaz:
= Biurowiec Cascade w Bukareszcie, sprzedaz sfinalizowana w lipcu 2022 r.

= Forest Offices w Debreczynie — umowa kupna-sprzedazy zostata podpisana,
a transakcja ma zosta¢ sfinalizowana do konhca IV kw. 2022 r.

= Matrix A i B—umowa kupna-sprzedazy zostata podpisana, a transakcja ma zosta¢
sfinalizowana do konca IV kw. 2022 r. Cena sprzedazy jest 22% powyzej kosztu
budowy i 7% powyzej wartosci ksiegowej, przewidywana finalizacja do konca IV
kw. 2022 r.

= Sprzedaz serbskiego portfela zostata sfinalizowana w styczniu 2022 r. Lgcznie
122,2 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A w 11 biurowcach o wartosci 268
min euro
e Ukonczenie budowy Pillar, biurowca klasy A w Budapeszcie

= 29,1 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A i 6,1 min euro przychoddw z czynszu
w skali roku

= \Wzrost wartosci o blisko 30 min euro

e Rozpoczecie budowy Matrix C, biurowca klasy A w Zagrzebiu
= 10,5 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A

= Prognozowane przychody z czynszu w wysokosci 2,1 min euro w skali roku

5 W tym aktywa przeznaczone do sprzedazy, z wyjgtkiem Center Point | i Il, kiére sg obecnie w trakcie przebudowy.
6 Bez nieruchomosci serbskich sprzedanych w styczniu 2022 r..



Powierzchnia handlowa:
powrét do poziomoéw
sprzed Covid-19

Wskaznik wynajecia na poziomie 96% na dzien 30 wrzesnia 2022 r. (95% na dzieh
31 grudnia 2021 r.)

Sredni wazony okres najmu wynidst 3,8 roku
Sieci handlowe otwierajg nowe placowki w centrach handlowych i przedtuzajg umowy

najmu (7 tys. m kw. w Il kw. 2022 r.):

= ok. 1,4 tys. m kw. CBA w Centrum Handlowym Hegyvidék na Wegrzech
(przedtuzenie)

= ok. 820 m kw. Gudi Home w Galerii Pétnocnej

= ok. 620 m kw. Beosport w Mall of Sofia w Butgarii

= ok. 300 m kw. Mnogoknig w Galerii Pétnocnej

= ok. 280 m kw. Aquael w Galerii Pétnocnej (przedtuzenie)

= ok. 270 m kw. Beauty Zone w Mall of Sofia w Butgarii (przedtuzenie)

= ok. 270 m kw. KFC w Avenue Mall w Chorwacji (przedituzenie)

Obserwujemy pozytywny trend we wszystkich centrach handlowych. Liczba

odwiedzajgcych rosnie, a obroty przekroczyly poziom sprzed pandemii Covid-19
(114% w 11l kw. 2022 r. w poréwnaniu do 2019 r.; 113% w Il kw. 2022 r. w poréwnaniu

do 2021 r.; 111% w pazdzierniku 2022 r. w poréwnaniu do 2019 r.)

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z .

wynajmu i ustug

Marza brutto z o
dziatalnosci
operacyjnej
Koszty .

administracyjne

Zysk z aktualizacji .

wartosci
nieruchomosci
inwestycyjnych

Wzrost do 126 min euro w okresie 9 m-cy 2022 r. w poréwnaniu do 124 min euro
w okresie 9 m-cy 2021 r.

Grupa odnotowata wzrost przychodéw z wynajmu (13 min euro) w zwigzku
z nabyciem nieruchomosci generujgcych przychody i ukonczeniem budynku Pillar,
a takze wzrost przychodéw z wynajmu w portfelu nieruchomosci handlowych (10
min euro) na skutek zakonczenia obnizek i rabatéw zwigzanych z Covid-19, dziatan
podjetych w celu pomocy najemcom detalicznym, a takze wzrostowi $redniej stawki
czynszu po indeksacji stawek czynszow o inflacje. Wzrost zostat czesciowo
skompensowany spadkiem przychoddw z wynajmu na skutek sprzedazy serbskiego
portfela biurowego w | kw. 2022 r. i biurowca Cascade w Il kw. 2022 r. (19 mIn
euro), a takze nieznacznego spadku sSredniego wskaznika wynajecia w portfelu
nieruchomosci biurowych w Polsce i Rumunii.

Na niemal niezmienionym poziomie 92 min euro w okresie 9 m-cy 2022 r.
w porownaniu do 93 min euro w okresie 9 m-cy 2021 r.

Gtownie w wyniku wzrostu kosztéw =z tytutu ustug po nabyciu nowych
nieruchomosci, nieznacznego spadku $redniego wskaznika wynajecia w Polsce
i Rumunii oraz utraty przychodéw z wynajmu i ustug po sprzedazy serbskiego
portfela biurowego.

Koszty administracyjne (bez uwzglednienia kosztéw programu
motywacyjnego) wzrosty do 11 min euro z 9 min euro w okresie 9 m-cy 2021 r.,
gtéwnie ze wzgledu na wzrost kosztow wynagrodzen oraz kosztéw audytu,
doradztwa informatycznego i innych kosztéw doradztwa.

Po uwzglednieniu kosztéw programu motywacyjnego, koszty administracyjne
wyniosty 9 min euro w okresie 9 m-cy 2022 r. w poréwnaniu do 9 min euro w okresie
9 m-cy 2021 roku.

Wynidst 12 miIn euro wobec straty w wysokosci 2 min euro w okresie 9 m-cy 2021
r.

Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych napedzany jest gtownie
postepami w wynajmie i budowie GTC X (inwestycja w budowie w Belgradzie



Koszty finansowe
netto

Opodatkowanie

Skorygowany zysk
EBITDA i zysk netto

Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO I)

GAV

EPRA NTA w
przeliczeniu na
akcje

Zadtuzenie i
wskazniki zwigzane
z zadtuzeniem

Srodki pieniezne

w Serbii), ukonczeniem budowy Pillar (w Budapeszcie na Wegrzech) oraz
planowanym zbyciem nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy w Chorwaciji.

Koszty finansowe netto wyniosty 24 min euro wobec 34 min euro w okresie 9
m-cy 2021 roku. Srednie oprocentowanie wyniosto 2,18% dzieki refinansowaniu
kredytow, emisji obligacji oraz strategii hedgingowe;.

Podatek wyniést 16 min euro w poréwnaniu do 13 min euro podatku w okresie 9
miesiecy 2021 r.

Na podatek sktada sie 13 mIn euro biezgcych zobowigzan podatkowych oraz 3 min
euro podatku odroczonego.

e Skorygowany zysk EBITDA wyniést 79 min euro (83 min euro w okresie 9 m-

cy 2021 r.), a zysk netto wynidst 49 min euro w okresie 9 m-cy 2022 r. (33
min euro w okresie 9 m-cy 2021 roku). Wigze sie to gtéwnie z rozpoznaniem
zysku z tytutu aktualizacji warto$¢ aktywow (w wysokos$ci 12 min euro) i nizszymi
kosztami finansowymi (o 9 min euro), co zostato czesciowo skompensowane
przez wyzsze koszty z tytutu roznic kursowych (o 2 min euro).

Wzrost do 54 mln euro w poréwnaniu do 52 min euro w okresie 9 m-cy 2021 r.,
przy FFO | na akcje w wysokosci 0,09 euro.

2.348 min euro na dzien 30 wrzesnia 2022 r. (2.507 min euro na dzien 31 grudnia
2021 r.) gtéwnie w zwigzku z zakohnczeniem sprzedazy portfela nieruchomosci
biurowych w Serbii (268 min euro), sprzedazy biurowca Cascade (10 min euro) i
dziatek gruntu w Polsce (9 min euro), co zostato czesciowo skompensowane
inwestycjg w wysokos$ci 118 min euro, gtdwnie w nabycie gruntow w Serbii i trzech
nieruchomosci na Wegrzech oraz z aktualizacji wartosci aktywéw(12 min euro).

2,29 euro w poréwnaniu do 2,21 euro na dzien 31 grudnia 2021 r.

EPRA NTA wyniosta 1.315 mlIn euro w poréwnaniu do 1.272 min euro na dzien 31
grudnia 2021 r.

Zadtuzenie wyniosto 1.251 mln euro w porownaniu do 1.443 min euro na dzien 31
grudnia 2021 r.

Spadek ten wynika gtéwnie ze sprzedazy nieruchomosci biurowych w Serbii
i zwigzanych z nimi zobowigzan (142 min euro), wykupu obligacji i sptaty kredytow
(32 min euro), a takze rézni¢ kursowych na obligacjach wyemitowanych w
ztotéwkach i forintach (23 min euro). Spadek zostat skompensowany gtéwnie przez
ciggnienie z pozyczki w zwigzku z ukonczeniem inwestycji Pillar (6 min euro).

Srednia zapadalno$é diugu wyniosta 4,5 roku, a $rednie oprocentowanie
wyniosto 2,18% w skali roku.

Wskaznik LTV netto w wysokosci 44,3%" (42% na dzien 31 grudnia 2021 r., po
podwyzszeniu kapitatu i sprzedazy serbskiego portfela nieruchomosci biurowych)

Wskaznik pokrycia odsetek (annualized consolidated coverage ratio)
wyliczony w oparciu o EBITDA wyniést 3,6x (3,6x na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Udziat dtugu niezabezpieczonego to 55%, a nieruchomosci nieobcigzonych —
55% (45% na dzieh 31 grudnia 2021 r.)

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 127 min euro na dzien 30 wrzesnia 2022
r. (87 min euro na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Wynika gtéwnie ze sprzedazy aktywoéw w Serbii i jednej spdtki w Rumunii (po
uwzglednieniu srodkdéw pienieznych w zbywanych spoétkach) (135 min euro) oraz
podwyzszenia kapitatu (120 min euro), co zostalo czesciowo skompensowane
inwestycjg w Kildare Technology Campus (115 min euro), zakupem ukornczonych

7 W tym finansowe aktywa trwale



nieruchomos$ci i gruntéw inwestycyjnych (57 min euro) oraz wydatkami na
nieruchomosci inwestycyjne (61 min euro).

e Dostepne linie kredytowe w wysokosci 94 min euro.




Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2022 r.
(w tysigcach EUR)

30 wrzesnia 31 grudnia
2022 2021
(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 2.257.907 2.240.660
Grunty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg 27.622 27.002
Rzeczowe aktywa trwate 7.393 7.834
Depozyty zablokowane 12.193 11.078
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 3.636 3.786
Instrumenty pochodne 19.539 826
Finansowe aktywa trwate (zwigzane z
nieruchomosciami inwestycyjnymi)
wyceniane w w Sci ziwej przez wynik
ﬁr:/:r?soe;vye artosci godziwej przez wy 129,795 i
Pozostate aktywa trwate 141 163
2.458.156 2.291.349
Pozyczki udzielone udziatowcowi
niekontrolujgcemu 10.835 10.628
Aktywa trwate razem 2.468.991 2.301.977
Aktywa obrotowe
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 7.149 6.161
Naliczone przychody 3.087 3.448
Naleznosci od udziatowcow - 123.425
Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych
podatkow 4.308 2.957
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 567 456
Przedptaty, czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw oraz pozostate
nalezno$ci 10.814 11.515
Instrumenty pochodne 4.235 -
Depozyty zablokowane krotkoterminowe 12.898 14.341
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 127.202 87.468
170.260 249.771
Aktywa przeznaczone do
sprzedazy 99.067 292.001
269.327 541.772

AKTYWA RAZEM 2.738.318 2.843.749




Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2022 r.
(cd.) (w tysigcach EUR)

30 wrzesnia 31 grudnia
2022 2021
(niebadane) (badane)
PASYWA
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 12.920 11.007
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich
wartosci nominalnej 668.904 550.522
Niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu
zaktadowego - 120.295
Inne kapitaty rezerwowe (49.489) (49.489)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych (8.181) (30.903)
Réznice kursowe z przeliczenia (2.586) (2.570)
Zyski zatrzymane 515.443 501.704
1.137.011 1.100.566
Udziaty niekontrolujgce 16.764 16.423
Kapitat wlasny razem 1.153.775 1.116.989
Zobowigzania dlugoterminowe
Dtugoterminowa czes¢ kredytow, pozyczek
i obligaciji 1.204.916 1.255.114
Zobowigzania z tytutu leasingu 39.703 38.767
Depozyty od najemcow 12.193 11.078
Inne zobowigzania dtugoterminowe 2.500 2.426
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie
akcji wiasnych - 1.410
Instrumenty pochodne 56.006 38.743
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 144.234 140.145
1.459.552 1.487.683
Zobowiagzania krétkoterminowe
Krétkoterminowa czes¢ kredytéw i pozyczek
oraz obligacji 45.770 44.337
Krétkoterminowa czes$¢ zobowigzan z tytutu
leasingu 202 198
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz
rezerwy 28.102 31.092
Zobowigzania z tytutu dywidendy dla
udziatowcéw 33.018 -
Depozyty od najemcow 1.801 1.932
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych
podatkow 1.791 2.222
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 3.812 1.000
Instrumenty pochodne 3.291 2.681
Otrzymane zaliczki 4.054 784
121.841 84.246
Zobowigzania zwigzane
z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 3.150 154.831
124.991 239.077

PASYWA RAZEM 2.738.318 2.843.749




Zatgcznik 2

wrzesnia 2022 (w tysigcach EUR)

Okres

dziewieciu
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia

2022

(niebadane)

Okres
dziewiecu
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2021
(niebadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2022
(niebadane)

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres 3 i 9 m-cy zakonczony dnia 30

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2021
(niebadane)

Przychody z tytutu
wynajmu

Przychody z tytutu ustug
Koszty ustug

Zysk brutto z dziatalnosci
operacyjnej

Koszty sprzedazy

Koszty administracyjne
Zysk/(Strata) z aktualizacji
wartosci aktywéw/ utrata
wartosci aktywéw
Pozostate przychody
Pozostate koszty

Zysk z dzialalnosci
kontynuowanej przed
opodatkowaniem

i uwzglednieniem
przychodéw / (kosztéw)
finansowych

Zysk/(Strata) z tytutu réznic
kursowych, netto
Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk przed
opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk za okres

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki
dominujgcej
Akcjonariuszom
niekontrolujgcym

Podstawowy/rozwodnio
ny zysk na jedna akcje
(w euro)

94.615 30.969 34.832
94.504
31.621 29.808 10.877 10.743
(34.229) (31.529) (11.574) (11.505)
91.896 92.894 30.272 34.070
(1.151) (1.183) (391) (422)
(9.116) (9.323) (2.686) (3.064)
11.514 (2.111) (4.772) (1.031)
825 306 265 65
(2.189) (649) (555) (305)
91.779 79.934 22.133 29.313
(2.518) (438) (1.065) (289)
928 223 731 73
(25.043) (33.922) (8.453) (12.308)
65.146 45.797 13.346 16.789
(15.730) (12.720) (4.639) (5.211)
49.416 33.077 8.707 11.578
48.322 32.272 8.369 11.312
1.094 805 338 266
0,08 0,07 0,01 0,02




Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z Okres 9

przeptywow pienieznych za okres 9 miesiecy zakonczony miesiecy
dnia 30 wrzesnia 2022 r. (w tysigcach EUR) zakonczony
30 wrzesnia

2022

(niebadane)

Okres 9
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2021
(niebadane)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:

Zysk przed opodatkowaniem 65.146 45.797
Korekty o pozycje:

Strata/(zysk) z aktualizacji wartosci aktywow/ utraty wartosci

aktywow oraz projektéw pod zabudowe mieszkaniowg (11.514) 2111
Strata z tytutu réznic kursowych, netto 2.518 438
Przychody finansowe (928) (223)
Koszty finansowe 25.043 33.922
Strata/(Zysk) z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w formie

akcji wtasnych (2.410) 478
Amortyzacja 375 490
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami

kapitatu obrotowego 79.230 83.013
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen miedzyokresowych

kosztow i innych aktywéw obrotowych (2.524) (3.074)
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 942 775
Zmiana depozytow od najemcow 1.591 2.286
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostatych zobowigzan (3.967) 1.165
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnos$ci operacyjnej 75.272 84.165
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (10.021) (7.388)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 65.251 76.777
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne oraz srodki trwate (60.623) (68.182)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i gruntow (57.137) (260.882)
Nabycie gruntéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg - (12.807)
Sprzedaz gruntéw oraz gruntéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa 11.157 -
Sprzedaz jednostek zaleznych, pomniejszona o srodki pieniezne w

zbywanych spétkach 135.429 595
Zakup dtugoterminowych aktywdw finansowych (129.725) -
Zmniejszenie stanu krotkoterminowych depozytéw przeznaczonych

na inwestycje - 922
Otrzymane zaliczki na aktywa przeznaczone do sprzedazy 2.500 1.080
VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych (1.351) 247
Odsetki otrzymane 721 16
_Srodkl pienigzne netto z (wykorzystane w) dziatalnosci (99.029) (339.011)
inwestycyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:

Whplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow diugoterminowych 6.173 699.123
Spfata pozyczek i kredytéw dtugoterminowych (32.053) (580.179)
Odsetki zaptacone oraz inne optaty zwigzane

z przedterminowg sptatg kredytéw (23.707) (26.350)
Wptywy z tytutu podwyzszenia kapitatu, pomniejszone o koszty

emisji 120.386 -
Spfata zobowigzania z tytutu leasingu (557) (516)
Koszty pozyskania kredytow (236) (7.561)
Wyptata dywidendy do udziatowca niekontrolujgcego (248) 6.313
Zmiana stanu depozytow zablokowanych krétkoterminowych (753) -
Srodki pienigzne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci

finansowej 69.005 90.830
Réznice kursowe z przeliczenia, netto (3.778) (626)
Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu netto sSrodkéw pienieznych i

ich ekwiwalentéw 31.449 (172.030)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku 96.633 271.996



Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 128.082

99.966

O GTC

GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem dziatajgcym na rynku nieruchomosci, koncentrujgcym
sie na Polsce i stolicach krajéw Europy Srodkowo-Wschodniej. W ciggu 25 lat dziatalnosci, GTC
wybudowat w Europie Srodkowo-Wschodniej 77 nowoczesnych obiektéw biurowych i handlowych o
wysokim standardzie, o fgcznej powierzchni ponad 1,4 min mkw.

Obecnie GTC aktywnie zarzgdza portfelem nieruchomosci komercyjnych, na ktoéry sktada sie 44
budynkéw komercyjnych oferujgcych ok. 758 tys. mkw. powierzchni biurowej i handlowej do wynajecia
w Polsce, Wegrzech, Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Ponadto GTC realizuje 460 tys. m kw.
powierzchni komercyjnej w stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej, z ktorych 51 tys. m kw. sg w trakcie
budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na Gieldzie
Papieréw Wartosciowych w Johannesburgu.
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