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WYNIKI ZA | POLROCZE 2024 R.

INDEKSACJA CZYNSZOW | ZAKONCZENIE BUDOWY NIERUCHOMOSCI
BIUROWYCH PRZEKLADAJA SIE NA DOBRE WYNIKI FINANSOWE

SRODKI PIENIEZNE/SRODKI

PRV\ZJEZDN'IDJ z FFO | LTV NETTO V\\’/VYSNK;\“JZE"g:; PIENIEZNE + RACHUNKI
POWIERNICZE
93 min 36 min 48.2% 86% 89 min euro/120 min
euro euro euro

KLUCZOWE DANE ZA | POLROCZE 2024 R.

Wzrost przychodéw z wynajmu o0 3% do 93
min euro w | pétroczu 2024 r. (90 min euro w |
potroczu 2023 r.)

Wzrost marzy brutto z wynajmu o 4% do 65
min euro w | pétroczu 2024 r. (63 min euro w |
potroczu 2023 r.)

FFO | wyniosto 36 min euro w | p6troczu 2024
r. (35 min euro w | pétroczu 2023 r.), przy FFO
na akcje w wysokosci 0,06 euro

EPRA NTA wyniosta 1.237 min euro na dzien
30 czerwca 2024 r. (1.232 min euro na dzien
31 grudnia 2023 r.)

EPRA NTA na akcje wyniosta 2,15 euro (9,29
zh)

Wskaznik LTV netto wynidst 48,2% (49,3%"
na dzien 31 grudnia 2023 r.). Wskaznik LTV
netto skorygowany o srodki pieniezne na
rachunkach powierniczych wyniost 46,9%

Srodki pieniezne w wysoko$ci 89 min euro,
srodki pieniezne na rachunkach powierniczych
w wysokosci 31 min euro

Uwagi: (1) W tym finansowe aktywa trwate.

KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO (I POLROCZE

2024 R))

Wskaznik wynajecia na poziomie 86% na
dzien 30 czerwca 2024 r. (87% na dzieh 31
grudnia 2023 r.)

Podpisanie najméw na 62,8 tys. m kw. w |
potroczu 2024 r. (43,4 tys. m kw. w Il kw. 2024
r.):

Sredni wazony okres najmu wyniést 3,4 roku

Sprzedaz projektu do rewitalizacji Lanchid
(niekluczowego) w Budapeszcie i nabycie
Elibre, nieruchomosci inwestycyjnej
(mieszkania na wynajem dla seniorow) w
Berlinie, zgodnie ze strategig ogtoszong w
listopadzie 2023 r.




.Indeksacja stawek czynszu i ukohczenie budowy niektdérych obiektow biurowych doprowadzity do wzrostu
przychodéw z wynajmu, a co za tym idzie — wzrostu marzy operacyjnej. W drugim kwartale odnotowano tez
stabilizacje wskaznika wynajecia, zwtaszcza na rynku powierzchni biurowej w Polsce, gdzie po raz pierwszy od
dwéch lat odnotowano stabilizacje wzgledem poprzedniego kwartatu. Dodatkowo, obnizyliSmy wskaznik LTV (do

48,2%) oraz zwiekszylismy saldo srodkéw pienieznych” — skomentowat Gyula Nagy, Prezes Zarzadu GTC.

,Ponadto w drugim kwartale 2024 r. kontynuowalismy realizacje naszej strategii i zapoczgtkowalismy zmiany w
naszym portfelu nieruchomos$ci majgce na celu wejscie w sektor mieszkaniowy w Europie Zachodniej, sprzedajgc
niekluczowe aktywa w Budapeszcie i inwestujgc w projekt mieszkan da wynajem dla senioréw w Berlinie. W

kolejnych kwartatach bedziemy dalej monitorowac¢ potencjat tego sektora i regionu geograficznego” — dodat Nagy.

DZIALALNOSC OPERACYJNA W | POLROCZU 2024 R.

Powierzchnia o Wskaznik wynajecia na poziomie 82% na dzien 30 czerwca 2024 r. (84% w
biurowa grudniu 2023 r.)

e Sredni wazony okres najmu 3,4 roku (3,5 roku w grudniu 2023 r.)

¢ Podpisanie najméw na 46,9 tys. m kw. w | pétroczu 2024 r. (35,6 tys. m kw. w
[l kw. 2024 r.):

o Przedtuzenie najmu IBM w Kompleksie Biurowym Korona w Krakowie
(ok. 9,2 tys. m kw.)

o Przedtuzenie najmu Vattenfall w Centrum Biurowym Francuska w
Katowicach (ok. 3,6 tys. m kw.)

o Wybdr Globis Wroctaw przez Coherent Solutions (ok. 1,5 tys. m kw.)

o Przedtuzenie najmu Chimcomplex SA Borzesti w City Gate w
Bukareszcie (1,2 tys. m kw.)

o Przedtuzenie najmu Millenium Pro Design w City Gate w Bukareszcie
(1,2 tys. m kw.)

o Przedtuzenie i rozszerzenie najmu Alfa Laval w Kompleksie Biurowym
Korona w Krakowie (ok. 900 m kw.)

¢  Wskaznik wynajecia na poziomie 96% na dzieh 30 czerwca 2024 r. (96% na dzien
31 grudnia 2023 r.)

Powierzchnia
handlowa

e Sredni wazony okres najmu 3,3 roku (3,5 roku w grudniu 2023 r.)
e Podpisanie najméw na 15,9 tys. m kw. w | péiroczu 2024 r. (7,8 tys. m kw. w I

kw. 2024 r.):
o Przedtuzenie najmu przez Koton w Ada Mall w Belgradzie (ok. 1,3 tys.
m kw.)

o Przedtuzenie najmu przez Sinsey w Galerii Jurajskiej w Czestochowie
(ok. 600 m kw.)

o Przedtuzenie najmu przez Beosport w Ada Mall w Belgradzie (ok. 500
m kw.)

o Popisanie i rozszerzenie najmu przez Beaty Zone/Douglas w Mall of




Sofia w Sofii (ok. 400 m kw.)
o Wybdr Avenue Mall w Zagrzebiu przez Homedeco (ok. 200 m kw.)

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z
wynajmu i ustug

Marza brutto z
dziatalnosci
operacyjnej

Koszty
administracyjne

Zysk z aktualizacji
wartosci
nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe
netto

Opodatkowanie

Skorygowany zysk
EBITDA i strata
netto

Wzrost 0 3% do 93 min euro w | pétroczu 2024 r. w poréwnaniu do 90 min euro w |
potroczu 2023 r.

W wyniku wzrostu przychodéw z wynajmu w wysokosci 2 min euro w zwigzku z
ukonczeniem projektéw GTC X w Belgradzie, Rose Hill Business Campus w
Budapeszcie i Matrix C w Zagrzebiu oraz wzrostu $redniej stawki czynszu po indeksacji
o inflacje (wskaznik CPI dla Europy).

65 min euro w | pétroczu 2024 r. w poréwnaniu do 63 min euro w | pétroczu 2023 r.

Przyczynity sie do tego przede wszystkim wzrost przychodéw z wynajmu i ustug
czesciowo skompensowany wzrostem kosztéw z tytutu ustug (w zwigzku z inflacjg).

9 mIn euro w poréwnaniu do 9 min euro w | pétroczu 2023 r.

Gtownie ze wzgledu na rozpoznanie kosztéw nadzwyczajnych zwigzanych z odprawami
i inflacjg , skompensowany spadkiem ptatnosci bazujgcych na akcjach wtasnych.

Zysk wyniést 1 min euro wobec 51 min euro straty w | potroczu 2023 r.

Zysk netto z aktualizacji wyceny wynikat gtdwnie ze wzrostu wartosci projektu Lanchid
(3 min euro) w zwigzku z otrzymaniem oferty na ten projekt i jego sprzedazg w lipcu
2024 r. oraz ze wzrostu wartosci projektow w budowie (5 min euro), czesciowo
skompensowanego przez spadki, gtéwnie w portfelu biurowym w Polsce, spowodowane
obnizeniem wskaznika wynajecia w porownaniu do 2023 r. Spadek wskaznika
wynajecia wyhamowat w drugim kwartale, pozostajgc praktycznie na niezmienionym
poziomie wzgledem | kw. 2024 r.

Koszty finansowe netto wyniosty 18 min euro wobec 16 min euro w | pétroczu 2023
r.

Srednie oprocentowanie wyniosto 2,58%

Podatek dochodowy wyniést 5 min euro wobec 2 min euro przychodu z tytutu
podatku w | pétroczu 2023 r.

Podatek obejmowat biezagcy podatek dochodowy w wysokosci 3 min euro i podatek
odroczony w wysokosci 2 min euro.

Skorygowany zysk EBITDA wyniést 55 min euro (52 min euro w | pétroczu 2023 r.).
Zysk netto wyniost 32 min euro w | pétroczu 2024 r. (12 min euro straty w | potroczu
2023 r.). Réznica wynika gtéwnie z aktualizacji wartosci nieruchomos$ci.



Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

Inwestycje tacznie i
catkowita wartos¢
portfolio (GAV)

EPRA NTA w
przeliczeniu na
akcje

Zadtuzenie i
wskazniki zwigzane
z zadluzeniem

Srodki pieniezne

36 mIn euro w poréwnaniu do 35 min euro w | pétroczu 2023 r., przy FFO | na akcje w
wysokosci 0,06 euro.

taczna wartos¢ inwestycji, w tym finansowe aktywa trwate, wyniosta 2.479 min
euro na dzien 30 czerwca 2024 r. (2.416 min euro na dzien 31 grudnia 2023 r.) przy
GAV w wysokosci 2.338 min euro na dzien 30 czerwca 2024 r. (2.281 min euro na
dzien 31 grudnia 2023 r.). W znacznej mierze wynika to z inwestycji w projekty w
budowie w wysokosci 43 min euro i rozpoznanego wzrostu wartosci prawa uzytkowania
(oraz odpowiadajgcego temu wzrostu zobowigzan zwigzanych z najmem), ze wzgledu
na nowe ptatnosci z tytutu uzytkowania wieczystego w kwocie 24 min euro i nabycia
nieruchomosci inwestycyjnej (12 min euro).

2,15 euro w poréwnaniu do 2,15 euro na dziehn 31 grudnia 2023 r.

EPRA NTA wyniosta 1.237 min euro w poréwnaniu do 1.232 min euro na dzien 31
grudnia 2023 r.

Zadtuzenie wyniosto 1.308 mIn euro w poréwnaniu do 1.274 min euro na dzien 31
grudnia 2023 r.

Wzrost wigze sie gtdbwnie z zaciggnieciem nowego finansowania zabezpieczonego na
kwote 56 mIn euro w potgczeniu z rdznicami kursowymi na obligacjach
denominowanych w HUF w wysokosci 5 min euro; wzrost zostat skompensowany
czesciowo spfatami w omawianym okresie (8 min euro). Biezaca cze$¢ zadtuzenia
diugoterminowego wzrosta w zwigzku z reklasyfikacjg kredytu dotyczacego Galerii
Jurajskiej ze wzgledu na zblizajgcy sie termin zapadalnosci przypadajgcy w | kwartale
2025 roku.

Srednia wazona zapadalno$é diugu wyniosta 3,0 roku, a $rednie oprocentowanie
wyniosto 2,58% w skali roku.

LTV NETTO! Wskaznik LTV netto wyniést 48,2% (49,3% na dzien 31 grudnia 2023
r.) Wskaznik LTV netto skorygowany o srodki pieniezne na rachunkach powierniczych
wyniost 46,9%.

Wskaznik pokrycia odsetek (annualized consolidated coverage ratio) wyliczony
w oparciu o EBITDA wynidst 3,2x (3,4 na dzien 31 grudnia 2023 r.).

Udziat dlugu niezabezpieczonego to 49% (52% na dzien 31 grudnia 2023 r.), a udziat
nieruchomosci nieobcigzonych to 42% (46% na dzien 31 grudnia 2023 r.).

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 89 min euro na dzien 30 czerwca 2024 r. (60
min euro na dzieh 31 grudnia 2023 r.), a saldo srodkéw pienieznych na rachunkach
powierniczych wyniosto 31 min euro.

Saldo srodkéw pienieznych wzrosto gtownie w wyniku zaciggniecia nowego
diugoterminowego kredytu zabezpieczonego w kwocie 55 min euro i zmian stanu lokat
krotkoterminowych przeznaczonych na odkup obligacji w wysokosci 12 min euro.
Zostato to czesciowo skompensowane wydatkami na nieruchomos$ci inwestycyjne w
kwocie 53 min euro, zaptatg odsetek w wysokosci 23 min euro i sptatg kredytow w
kwocie 8 min euro.

Tw tym finasowe aktywa trwate.



Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2024
(w milionach euro)

30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
niebadane badane
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 2.349,6 2.273,4
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag 27,5 27,2
Rzeczowe aktywa trwate 15,3 16,0
Depozyty zablokowane 12,7 13,1
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2,3 1,8
Instrumenty pochodne 1,9 2,3
Ei;:;m&i:kili(;);vr\:z c}vr\\lNyaie wyceniane w wartosci godziwej 1415 1351
Pozostate aktywa trwate 0,2 0,2
Pozyczki udzielone udziatowcowi niekontrolujgcemu 11,9 11,6
2.562,9 2.480,7
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 17,4 15,7
Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkéw 3,6 3,1
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2,0 15
Przedptaty oraz pozostate naleznosci 37,6 52,4
Instrumenty pochodne 8,1 11,9
Depozyty zablokowane krotkoterminowe 17,8 17,3
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 88,6 60,4
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 16,2 13,6
191,3 175,9

AKTYWA RAZEM 2.754,2 2.656,6




Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2024
(w milionach euro) (cd.)
30 czerwca 2024 31 grudnia 2023
niebadane badane
PASYWA
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 12,9 12,9
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 668,9 668,9
Inne kapitaty rezerwowe (49,3) (49,3)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (2,5) 0,7
Réznice kursowe z przeliczenia (2,6) (2,6)
Zyski zatrzymane 472,5 471,3
1.099,9 1.101,9
Udziaty niekontrolujgce 25,3 24,3
Kapitat wtasny razem 1.125,2 1.126,2
Zobowiagzania dtugoterminowe
Dtugoterminowa czgs¢ kredytow, pozyczek i obligacji 1.156,2 1.228,7
Zobowigzania z tytutu leasingu 66,0 43,2
Depozyty od najemcow 12,7 13,1
Inne zobowigzania dtugoterminowe 7,5 52
Instrumenty pochodne 24,0 18,7
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 136,7 135,1
1.403,1 1.444,0
Zobowiagzania krotkoterminowe
Krotkoterminowa czes¢ kredytéw i pozyczek i obligacji 151,6 45,3
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
krotkoterminowe S 34,0
Zobowigzania z tytutu zadeklarowanej dywidendy 29,3 -
Depozyty od najemcow 3,4 2,4
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 2,4 1,9
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 11 2,4
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy - 0,4
225,9 86,4
PASYWA RAZEM 2.754,2 2.656,6




Zatgcznik 2 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres 3 i 6 miesiecy
zakonczony dnia 30 czerwca grudnia 2024 (w milionach euro)

Okres szesciu miesigcy Okres trzech miesigcy
zakonczony 30 czerwca zakonczony 30 czerwca

Niebadane 2024 2023 2024 2023
Przychody z tytutu wynajmu 69,6 65,5 8588 34,4
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 23,0 24,1 11,6 12,5
Koszt wlasny $wiadczonych ustug obstugi

nieruchomosci (27,6) (26,9) (14.1) (13.8)
Zysk / (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej 65,0 62,7 32,8 33,1
Koszty sprzedazy (1,1) (1,2) (0,5) (0,6)
Koszty administracyjne 9.1) (8,7) (4.6) (4,8)
Zysk/(strata) z aktualizacji wartosci aktywow 0,7 (51,4) 6,4 (48,4)
Pozostate przychody 0,2 0,4 - 0,4
Pozostate koszty (0,8) (1,0) (0,6) (0,6)
Zysk / (strata) netto z dziatalnosci operacyjnej 54,9 0,8 33815 (20,9)
Roznice kursowe (0,4) 1,1 (0,5) 0,9
Przychody finansowe 1,4 0,4 0,6 0,2
Koszty finansowe (19,3) (16,3) (10,0) (8,5)
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 36,6 (14,0) 23,6 (28,3)
Podatek dochodowy (5,1) 2,3 1,9 5,0
Zysk / (strata) za okres L5 (11,7) 21,7 (23,3)
Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 30,5 (12,0) 21,2 (23,2)
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 1,0 0,3 0,5 (0,1)

Podstawowy zysk na jedng akcje (w euro) 0,05 (0,02) 0,04 (0,04)




Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres 6 miesiecy

zakonczony dnia 30 czerwca 2024 (w milionach euro)

Okres szesciu

Okres szesciu

miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
Niebadane 30 czerwca 2024 30 czerwca 2023
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ:
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem
ysk/ (strata) przed op 36,6 (14,0)
Korekty o pozycje:
Strata/(zysk) z aktualizacji wartosci aktywow 0,7) 51,4
Réznice kursowe 0,4 (1,1)
Przychody finansowe (1,4) (0,4)
Koszty finansowe 19,3 16,3
Wycena rezerwy z tytutu ptatnosci w formie akcji wtasnych - 0,4)
Amortyzacja 0,7 0,4
Srodki pienigzne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami kapitatu
54,9 52,2
obrotowego
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych aktywow
(1,8) (3.9)
obrotowych
Zmiana depozytow od najemcow 0,6 1,6
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug oraz
o (0,9) (2,4)
pozostatych zobowigzan
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 52,8 47,5
Podatek dochodowy zaptacony w okresie 4,9) 6,2)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 47,9 41,3
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNEJ:
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (40,7) (56,1)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i gruntow - (14,1)
Zakup nieruchomosci inwestycyjnej w budowie (12,0) -
Sprzedaz spotki zaleznej - 49,2
Sprzedaz ukonczonych budynkéw - 0,4
Zmiana stanu lokat krotkoterminowych przeznaczonych na cele 122 )
inwestycyjne ’
Wydatki na finansowe aktywa trwate (5,0) (2,0
Otrzymane zaliczki na aktywa przeznaczone do sprzedazy 1,6 0,3
Podatek VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci
; f (0,5) 1,6
inwestycyjnych
Odsetki otrzymane 0,6 0,1
Srodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalnosci inwestycyjnej (43,8) 20,6
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
FINANSOWEJ:
Wptywy z tytutu zaciggnigcia pozyczek i kredytow dtugoterminowych 55,9 33,7
Sptata pozyczek i kredytéw dtugoterminowych (7,6) (25,4)
Odsetki zaptacone (22,8) (20,1)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 0,7) 0,7)
Koszty uzyskania finansowania (0,4) (0,6)
Zmiana stanu depozytéw zablokowanych krétkoterminowych 0,1) (3,0)
Wyptata dywidendy akcjonariuszom niekontrolujgcym - 0,9
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci finansowej 24,3 (17,0)
Réznice kursowe z przeliczenia sSrodkéw pienieznych i ich
" A 0,2) 0,7
ekwiwalentéw, netto
Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu netto sSrodkow pienigznych i ich
; ; 28,2 4,4
ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku 60,4 115,1
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 88,6 119,5




O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem dziatajgcym na rynku nieruchomosci,
koncentrujgcym sie na Polsce i stolicach krajéow Europy Srodkowo-Wschodniej. W ciggu prawie 30 lat
dziatalnosci, GTC wybudowat w Europie Srodkowo-Wschodniej 82 nowoczesnych obiektéw biurowych
i handlowych o wysokim standardzie, o tgcznej powierzchni 1,4 min m kw.

Obecnie GTC aktywnie zarzgdza portfelem nieruchomosci komercyjnych, na ktéry skiada sie 46
budynkéw komercyjnych oferujgcych ok. 755 tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej do wynajecia
w Polsce, Budapeszcie, Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Ponadto Grupa realizuje 500 tys.
m kw. powierzchni komercyjnej w stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej, z ktérych ponad 55 tys. m
kw. sg w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na Gieldzie
Papierow Wartosciowych w Johannesburgu.

Matgorzata Czaplicka
Globe Trade Centre S.A.
M.: +48 22 166 07 10

e-mail: malgorzata.czaplicka@gtcgroup.com

Alicja Lewandowska-Wolinska
Hill & Knowlton
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mailto:malgorzata.czaplicka@gtcgroup.com

