WYNIKI ZA 11l KW. | 9 MIESIECY 2025

GTCI@

STABILNE PRZEPLYWY PIENIEZNE Z PORTFELA KLUCZOWYCH
NIERUCHOMOSCI W EUROPIE SRODKOWO-WSCHODNIEJ WSPIERAJA
REALIZACJE STRATEGII REFINANSOWANIA, POMIMO STRATY Z WYCENY
OBNIZAJACEJ WYNIKI

PRZYCHODY Z WSKAZNIK .
WYNAIMU | USEUG FFO | LTV NETTO WYNAJECIA EPRA NTA na akcje
152 min 28 min
53% 85% 2,19 euro (9,36 zi)
euro euro

KLUCZOWE DANE FINANSOWE ZA 9 MIESIECY

KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO ZA 9 MIESIECY

Przychody z wynajmu i ustug wzrosty o 9% do
152 min euro (139 min euro w analogicznym
okresie w 2024 r.).

Marza brutto z wynajmu wzrosta o 2% do 99
min euro (97 min euro w okresie 9 m-cy 2024 r.)

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej wyniosty 77 min euro w okresie 9
m-c 2025 r. (wzrost o 1% rok do roku), co
pokazuje stabilne generowanie gotowki i
rygorystyczne zarzgdzanie kapitatem obrotowym

FFO I wyniosto 28 min euro (55 min euro w
okresie 9 m-cy 2024 r.), przy FFO na akcje w
wysokosci 0,05 euro

EPRA NTA wyniosta 1 259 min euro na dzieh 30
wrzesnia 2025 r. (1 284 min euro na dzien 31
grudnia 2024 r.). EPRA NTA na akcje wyniosta
2,19 euro (9,36 zi)

Wskaznik LTV netto wynidst 53,1%" (48,8%" na
dzieh 30 wrzesnia 2024 r.)

Srodki pieniezne w wysokosci 87 min euro,
Srodki pieniezne na rachunkach powierniczych w
wysokos$ci 17 min euro i depozyty w wysokoSci
90 min euro

Emisja nowych obligacji o warto$ci 455 min euro
w celu refinansowania papieréw o wartosci 494
min euro wyemitowanych przez GTC Aurora i
zapadajgcych w 2026 r.

Prawie 98 000 mkw. wynajetej powierzchni
komercyjnej, w tym w Il kw. ok. 27 tys. mkw.
biur i 15 tys. przestrzeni handlowej

Wskaznik wynajecia portfela nieruchomosci
komercyjnych generujacych przychody? na
poziomie 85% (86% na koniec 2024 r.)

Sredni wazony okres najmu wynosi 3,7 roku
dla powierzchni handlowych oraz 3,6 roku dla
biur

Sprzedaz dzialek w Warszawie, Katowicach i
Bukareszcie — tgczna wartos¢ transakcji 18 min
euro — wspierajgca ptynnosc¢ finansowg

Zrealizowanie opcji wykupu udziatlow
mniejszosciowych w niemieckim portfelu
mieszkaniowym (wszystkich udziatéw
nalezacych do LFH Portfolio Acquico S.AR.L. i
ZNL Investment S.AR.L.)

Juz 98% budynkéw komercyjnych w portfelu
GTC (100% w Polsce, Serbii, Rumunii, Butgarii i
Chorwacji) posiada certyfikaty LEED, BREEAM
lub DGNB, badz znajduje sie w procesie
recertyfikaciji

SWyniki za trzy kwartaty 2025 roku potwierdzajg odporno$¢ naszej podstawowej dziatalnosci, ale tez wskazujg
obszary, w ktérych musimy przyspieszy¢ dziatania na rzecz dalszej redukcji zadtuzenia i ograniczania kosztow.
Zarzad jest w petni zgodny co do kluczowych priorytetow: kontynuacji programu sprzedazy aktywow, delewarowania,
finalizacji refinansowan oraz poprawy efektywnosci operacyjnej. Do alokacji kapitatu podchodzimy w sposob
zdyscyplinowany i z poczuciem odpowiedzialno$ci” — méwi Botond Rencz, CEO GTC.

W okresie dziewigciu miesiecy tego roku przychody z najmu wzrosty do 152 min euro, a przeptywy pieniezne z
dziatalno$ci operacyjnej pozostaty na stabilnym poziomie 77 min euro. Z powodzeniem uplasowalismy obligacje o




wartosci 455 min euro, aby obstuzy¢ zapadajgce w czerwcu 2026 r. papiery o wartosci 494 min euro — to kluczowy
etap naszego planu refinansowania — utrzymujgc stabilng ptynnos$¢. Jednoczesnie wyzsze koszty finansowania po
konsolidacji portfela niemieckiego obcigzyty FFO I, ktére spadfo do 28 min euro. RozpoznaliSmy réwniez
niegotowkowsg strate z aktualizacji warto$ci nieruchomo$ci w wysokos$ci 45 min euro, ktéra obcigzyta raportowane
wyniki, lecz nie miata wptywu na utrzymanie stabilnej ptynnosci” — skomentowat Jacek Baginski, CFO GTC.

DZIALANIA STRATEGICZNE W OKRESIE 9 MIESIECY 2025

Istotne wydtuzenie W pazdzierniku 2025 r., GTC Finance DAC z powodzeniem przeprowadzit wycene oferty
profilu zapadalnosci obligacji zabezpieczonych senioralnych o wartosci 455 min euro), z kuponem 6,50% i
oraz dalsza redukcja terminem wykupu w pazdzierniku 2030. Srodki z tej emisji, pomniejszone o okreslone
zadluzenia optaty i koszty, w wysokosci 429 min euro zostaty zdeponowane na rachunku escrow i

zastawione na rzecz nowych obligatariuszy. Srodki te majg zosta¢ przeznaczone na
refinansowanie istniejgcych obligacji SUN.

W ramach procesu refinansowania, GTC Magyarorszag Zrt. (,GTC Hungary”) ogtosita
oferte skupu obligacji SUNs, w ramach ktorej skupiono obligacje o tgcznej wartosci
nominalnej 195 min euro. t3czna kwota ptatnosci za wszystkie obligacje przyjete do skupu
wynosi 192 min euro. Po zakonczeniu oferty w obrocie pozostaje 299 min euro SUNSs,
podczas gdy na rachunku powierniczym GTC Finance DAC pozostaje 237 min euro
gotowki. Pozostata kwota 62 min euro jest zabezpieczona przez depozyt w wysokosci 44
min euro przeznaczony na sptate SUN oraz 87 min euro srodkéw pienieznych dostepnych
w Grupie.

W nastepstwie udanego refinansowania obligacji, ktére znaczgco poprawito sytuacje
ptynnosciowg GTC, agencja ratingowa Scope — jedna z kluczowych w Europie — podniosta
rating emitenta Spotki z B- do B i nadata mu perspektywe pozytywna.

W | pot. br. GTC uzgodnito aneksowanie refinansowania Galerii Jurajskiej w Czestochowie
udzielonego przez Erste Group Bank AG oraz Raiffeisenlandesbank Niederosterreich-
Wien AG, dzieki czemu termin zapadalno$ci kredytu o wartosci 100 min euro zostat
przedtuzony do 2030 r. Z kolei J&T Banka udzielit GTC 84 min euro na refinansowanie
Galerii Potnocnej w Warszawie.

Sprzedaz wybranych W Il kw. br. Grupa sfinalizowata sprzedaz terenéw inwestycyjnych w Bukareszcie (7 min
aktywow wspiera euro), w biznesowej czesci stotecznego Mokotowa (7 min euro) oraz w Katowicach (4 min
plynnos¢é Spoétki euro). Ponadto w | pot. 2025 r. Spétka zakonczyta sprzedaz budynku GTC X w Belgradzie

za 23 min euro oraz dziatki w warszawskim Wilanowie za 55 min euro.

W dniu 31 pazdziernika 2025 r. podpisano umowe sprzedazy gruntu i budynku biurowego
w Budapeszcie (GTC Future) na kwote 19 min euro.

DZIALALNOSC OPERACYJNA W OKRESIE 9 MIESIECY 2025

W Il kw. 2025 r. GTC podpisato umowy najmu na blisko 42 tys. mkw. powierzchni biurowej i handlowej. Wraz z
wynikami osiggnietymi w pierwszym potroczu daje to prawie 98 tys. mkw. wynajetej przestrzeni komercyjnej, przy
poziomie wynajecia wynoszacym 85% (86% bez uwzglednia aktywdw przeznaczonych do sprzedazy).

Stabilny popyt na Wsréd najwiekszych transakcji GTC w segmencie biurowym w okresie 9 miesiecy br. byto
powierzchnie przedtuzenie umow z renomowanymi firmami zajmujgcymi: 12 tys. mkw. w City Gate w
biurowe GTC w Bukareszcie, ponad 10 tys. tys. mkw. w Advance Business Center w Sofii, 6 tys. mkw. w
regionie Centrum Biurowym Francuska w Katowicach, ok. 5 tys. mkw. w V188 w Budapeszcie, 3,8

tys. w Centrum, Biurowym Korona w Krakowie, 3,6 tys. mkw. w Aeropark Business Centre
w Warszawie oraz po 3 tys. mkw. w Sofia Tower oraz Globis Poznan.

Nowi najemcy pojawili sie m.in. w Duna Tower w Budapeszcie (3 tys. mkw.), Centrum
Biurowym Francuska (2,6 tys. mkw.), Premium Point w Bukareszcie (2,5 tys. mkw.),
Centrum Biurowym Korona (2,4 tys. mkw.), City Gate (2 tys. mkw.), Globis Wroctaw (1,8
tys. mkw.), Matrix D w Zagrzebiu (1,7 tys. mkw.), budynku Pixel w Poznaniu (1,6 tys. mkw.)
oraz Vaci Greens D w Budapeszcie (1,5 tys. mkw.).




tacznie, w okresie 9 miesiecy br. GTC wynajeto ponad 66 tys. mkw. biur. Budynki GTC
zlokalizowane w najwiekszych osrodkach biznesowych regionu, pozostajg atrakcyjnym
miejscem pracy dla podmiotéw z sektoréw takich jak: finanse, energetyka, inzynieria,
ksiegowos¢, przemyst, lotnictwo, reklama czy branza spozywcza, a takze dla instytuciji
publicznych.

Centra handlowe
GTC przyciagaja
kolejnych najemcow

Wyniki wynajmu nieruchomosci handlowych réwniez utrzymaty sie na dobrym poziomie —
w okresie 9 m-cy 2025 r. wynajeto tgcznie 31,5 tys. mkw. Srednia wazona dlugo$¢
okresu najmu w portfelu handlowym GTC utrzymuje sie na poziomie 3,7 roku (takim
samym jak na koniec 2024 r.).

W Galerii Pétnocnej w Warszawie od poczagtku tego roku podpisano umowy obejmujgce
tacznie prawie 11,8 tys. mkw. Centrum przyciggneto nowych najemcdw, takich jak Action
czy MR.DIY (oba sklepy ponad 1 tys. mkw.), a takze przedtuzyto wspotprace z takimi
markami jak Sinsay (prawie 2,7 tys. mkw.), Martes Sport (ok. 1,2 tys. mkw.), Media Expert
(1 tys. mkw.), Home & You, drogeriag Rossmann czy salg zabaw Fikotki.

W Galerii Jurajskiej w Czestochowie od poczatku br. podpisane zostaty umowy na 9,8 tys.
mkw. powierzchni. Zawarto tu przedituzenia uméw m.in. z Reserved (2,8 tys. mkw.),
Ochnik, Diverse czy Vistula. Galeria Jurajska jest praktycznie w petni wynajeta i pozostaje
najwiekszym centrum handlowym w pétnocnej czesci wojewoddztwa slgskiego.

W Ada Mall w Belgradzie w okresie 9 miesiecy br. wynajeto tgcznie 6,5 tys. mkw. — umowy
przedtuzyty m.in. H&M (ponad 2,3 tys. mkw.), supermarket Maxi (ponad 1 tys. mkw.), sklep
z zabawkami Pertini, multibrandowy Beosport oraz Fashion&Friends.

Avenue Mall w Zagrzebiu w analizowanym okresie moze pochwali¢ sie ok. 2,3 tys. mkw.
wynajetej powierzchni — centrum uzgodnito relokacje ze Sport Vision, przedtuzenie umow
m.in. z HomeDeco i Home&Cook, a takze zyskato nowe restauracje i strefe zabaw.

Z kolei w Mall of Sofia podpisano nowe i przedtuzone umowy obejmujgce tgcznie ponad 1
tys. mkw. powierzchni handlowe;.

Wzrost poziomu
wyhajecia oraz
przychodéw z
czynszu w portfelu
mieszkaniowym w
Niemczech

W Il kw. 2025 r. GTC zrealizowato opcje wykupu mniejszo$ciowych udziatéw w portfelu
5,2 tys. mieszkan na wynajem w Niemczech.

Nieruchomosci te sg obecnie wynajete na poziomie 86%, co oznacza wzrost o 3 p.p w
porownaniu z koncem 2024 r., przy wzroscie przychodow z czynszéw w tym okresie z
22,6 min do 23,9 min euro.

Przysztos¢ portfela mieszkaniowego, w tym ewentualna sprzedaz jego czesci lub catosci,
jest jednym z przedmiotow strategicznego przeglgdu aktywéw prowadzonego obecnie
przez Zarzad Grupy.

Postepy w realizacji
strategii ESG

GTC konsekwentnie dgzy do ograniczania wptywu zarzgdzanych przez siebie budynkéw
na srodowisko i utrzymania najwyzszych standarddw ich eksploatac;ji.

Trwajg dziatania na rzecz podniesienia klasy efektywnosci energetycznej wspomnianego
portfela mieszkaniowego w Niemczech z wykorzystaniem platformy technologicznej, ktéra
taczy optymalizacje zuzycia energii opartg na sztucznej inteligencji, wydajne systemy
pomp ciepfa oraz — tam, gdzie to mozliwe — instalacje fotowoltaiczne.

GTC rozpoczeto tez wdrozenie inteligentnego systemu WasteTracker w 12 biurowcach w
Polsce o tgcznej powierzchni najmu prawie 135 tys. mkw. Rozwigzanie to umozliwia
precyzyjny pomiar i analize strumieni odpadéw generowanych przez najemcéw oraz
wizualizacje $ladu weglowego wedtug frakciji.

Znaczgcym osiggnieciem byto réwniez uzyskanie przez potudniowg wieze kompleksu City
Gate w Bukareszcie certyfikatu LEED Gold v5 — najnowszej i najbardziej wymagajgcej
wersji globalnego systemu oceny budynkéw. To pierwsza istniejgca nieruchomo$¢ w
Rumunii i dopiero czwarta w Europie z takim wyrdznieniem.

Zgodnie z opublikowanym raportem ESG, w 2024 r. GTC ograniczyto rok do roku emisje
CO2 o okoto jedng piatg, a juz 98% budynkoéw komercyjnych w portfelu Spotki (100% w




Polsce, Serbii, Rumunii, Bufgarii i Chorwacji) moze pochwali¢ sie certyfikatem LEED,
BREEAM lub DGNB, badz znajduje sie w procesie recertyfikacji.

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z wynajmu
i ustug

Marza brutto z
dziatalnosci
operacyjnej

Koszty
administracyjne

Strata z aktualizaciji
wartosci
nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe
netto

Opodatkowanie

Skorygowany zysk
EBITDA i zysk netto

Przeptywy pieniezne z
dziatalnosci
operacyjnej

Wzrost 0 9% do 152 min euro (w poréwnaniu do 139 min euro w okresie 9
m-cy 2024 r.) osiggniety m.in. na skutek zakupu portfela mieszkaniowego
w Niemczech (18 min euro) oraz pomimo spadku przychodéw z wynajmu w
wyniku sprzedazy biurowcéw GTC X i Matrix C (4 min euro). W ujeciu LfL
rozpoznano 2% spadek r/r gldwnie z powodu zakonczenia najmu Allegro w
budynku Pixel, IBM w Duna Tower i tymczasowego okresu
bezczynszowego w jednym z budynkéw Univerzum po odnowieniu
kontraktu.

Wzrost 0 2% do 99 min euro — w poréwnaniu do 97 min euro w
analogicznym okresie rok wczesniej. Z wytgczeniem portfela
mieszkaniowego w Niemczech marza brutto z dziatalnosci operacyjnej
spadta 0 9% do 88 min euro.

Wzrost do 20 min euro w poréwnaniu do 12 min euro w okresie 9 m-cy 2024
r. — przede wszystkim w zwigzku z rozpoznaniem kosztow
administracyjnych zwigzanych z zakupem portfela mieszkaniowego w
Niemczech.

Strata w wysokosci 45 min euro w poréwnaniu do straty w wysokosci 6 min
euro w okresie 9 m-cy 2024 r. — gtdwnie ze wzgledu na ostateczne
rozliczenie opcji nabycia udziatoéw w portfelu mieszkaniowym w Niemczech,
odpis aktualizujgcy wartos¢ aktywéw na Wegrzech oraz skapitalizowane
naktady na ukoriczone nieruchomos$ci, ktore nie przetozyty sie na wzrost ich
wartosci rynkowe;.

Wzrost kosztéw finansowych netto do 54 min euro (27 min euro w okresie
9 m-cy 2024 r.) wynikat gtéwnie ze wzrostu catkowitego kosztu zadtuzenia
na skutek nowych kredytéw podpisanych i zaciggnietych gtéwnie w
zwigzku z zakupem portfela mieszkaniowego w Niemczech, co
spowodowato wzrost sredniej wazonej stopy procentowej (uwzgledniajgc
instrumenty zabezpieczajgce) do 3,76% na dzieh 30 wrzesnia 2025 r. (w
porownaniu do 2,89% na koniec Il kw. 2024 r.).

Podatek dochodowy od oséb prawnych wynidst 5 min euro w poréwnaniu
do 7 min euro w okresie 9 m-cy 2024 r.

Skorygowany zysk EBITDA wyniost 77 min euro (w poréwnaniu do zysku
w wysokosci 84 min euro w okresie 9 m-cy 2024 r.). Strata netto wyniosta
28 min euro (w poréwnaniu do 41 min euro zysku w okresie 9 m-cy 2024
r.). Zmiana wynika gtéwnie ze wzrostu kosztéw finansowych i straty z
aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej wyniosty 77 min euro w
okresie 9 m-c 2025 r. (76 min euro w okresie 9 m-cy 2024 r.), co pokazuje
stabilny poziom tych przeptywéw w ujeciu rok do roku.



Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO I)

Inwestycje tgcznie i
Catkowity Portfel
Inwestycyjny lub
Catkowity GAV

EPRA NTA w

przeliczeniu na akcje

Zadluzenie i
wskazniki zwigzane z
zadluzeniem

Srodki pieniezne

28 min euro na koniec wrzesnia 2025 r. (w poréwnaniu do 55 min euro w
okresie 9 m-cy 2024 r.), przy FFO | na akcje w wysokosci 0,05 euro.

Na dzien 30 wrzesnia 2025 r. Catkowity Portfel Inwestycyjny wynosit
2 864 min euro (2 951 min euro na koniec 2024 r.), a Catkowity Portfel
Inwestycyjny z wytgczeniem aktywow trwatych 2 713 min euro (2 797 min
euro na koniec 2024 r.). Zmiany byly zwigzane gtéwnie ze sprzedazg
wybranych aktywoéw i zostaty czesciowo skompensowane nakiadami
inwestycyjnymi, szczegdlnie na nieruchomosci w budowie oraz prace
budowalne i wykonczeniowe w budynkach ukonczonych.

2,19 euro w poréwnaniu do 2,24 euro na dzien 31 grudnia 2024 r. EPRA
NTA wyniosta 1 259 min euro w poréwnaniu do 1 284 min euro na dzien
31 grudnia 2024 r.

Zadtuzenie na dzien 30 wrzesnia 2025 r. wyniosto 1 681 min euro w
poréwnaniu do 1 635 min euro na dzien 31 grudnia 2024 r. (w tym 25 min
euro zwigzanych z aktywami przeznaczonymi na sprzedaz). Srednia
wazona zapadalno$¢ dtugu wyniosta 2,7, a $rednie oprocentowanie
wyniosto 3,76% w skali roku.

Wskaznik LTV netto wynidst 53,1% (52,7% na dzien 31 grudnia 2024 r.), a
skorygowany o srodki przeniesione na rachunki powiernicze 52,6%.
Wskaznik pokrycia odsetek wyliczony w oparciu o EBITDA wyniost 1,9x
(3,0x na dzieh 31 grudnia 2024 r.).

Udziat dtugu niezabezpieczonego to 38% (39% na koniec 2024 r.), a udziat
nieruchomosci nieobcigzonych’ to 30% (39% na koniec 2024 r.).

Na dzien 30 wrzesnia 2025 r. saldo srodkéw pienieznych i depozytéw
wyniosto 177 min euro, w poréwnaniu do 99,0 min euro na 31 grudnia 2024
r., a saldo srodkow pienieznych na rachunkach powierniczych wyniosto 17
min euro.

W okresie sprawozdawczym Grupa GTC wygenerowata 77 min euro netto
z dziatalnosci operacyjnej i przeznaczyta 51 min euro na dziatalnos¢
inwestycyjng. Dziatalno$¢ finansowa przyniosta firmie 6 min euro.

O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem, ktéry od 30 lat dziata na najwiekszych rynkach
Europy Srodkowo-Wschodniej. Firma wybudowata do tej pory 82 biurowce i centra handlowe o tgczne;j
powierzchni 1,4 min mkw. Aktualnie, GTC zarzadza portfelem 44 budynkéw oferujgcych 727 tys. mkw.
przestrzeni do wynajecia w najwiekszych miastach w Polsce, a takze w Budapeszcie, Bukareszcie,
Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Od 2024 r. jest tez wtascicielem blisko 5,2 tys. lokali mieszkaniowych w
Niemczech. Dodatkowo, GTC realizuje obecnie ponad 65 tys. mkw. powierzchni komercyjnej w pieciu
projektach i posiada zapas gruntéw, na ktérych mogg powstaé kolejne.

Akcje GTC notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie oraz na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Johannesburgu.

' W tym finansowe aktywa trwate.



Kontakt dla mediow:

Michat Kuzawinski

Dyrektor Relacji Inwestorskich i Nadzoru Wiascicielskiego
michal.kuzawinski@agatcgroup.com

+48 660 611 118

Przemystaw Polak
Biuro PR
polak@biuropr.pl
+48 505 126 184



mailto:michal.kuzawinski@gtcgroup.com
mailto:gurak@biuropr.pl

