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WYNIKI ZA 2025 ROK

GTC KONCZY PROCES REFINANSOWANIA ORAZ WZMACNIA
FUNDAMENTY FINANSOWE NA ROK 2026

PRZYCHODY Z WSKAZNIK .
WYNAIMU L USEUG FFO | LTV NETTO WYNAJECIA EPRA NTA na akcje
202 min 33 min
57% 87% 1,96 euro (8,28 zi)
euro euro

KLUCZOWE DANE FINANSOWE ZA 2025 ROK

Skorygowana EBITDA za rok 2025 wyniosta
102 min euro (w poréwnaniu do 108 min euro w
roku 2024). Skorygowana EBITDA zostata
wprowadzona w celu wykluczenia pozyciji
sklasyfikowanych jako nadzwyczajne, nietypowe
lub niezwigzane bezposrednio z podstawowg
dziatalnoscig Grupy; jednorazowych zyskoéw,
strat lub obcigzen. W raportowanym okresie
wystgpity istotne pozycje jednorazowe, gtéwnie
spowodowane transakcjg refinansowania,
pracami doradczymi i szeregiem innych pozycji
jednorazowych.

Przychody z wynajmu i ustug wzrosty o 8% do
202 min euro (188 min euro w 2024 r.). Z
wytgczeniem rynku niemieckiego — spadek o 5%
do 179 min euro.

Marza brutto zmalata o 1% do 129 min euro
(131 min euro w 2024 r.).

FFO I wyniosto 33 min euro (68 min euro w 2024
r.), przy FFO na akcje w wysokosci 0,06 euro.

EPRA NTA wyniosta 1 124 min euro na koniec
2025 r. (1 284 min euro na koniec 2024 r.).
EPRA NTA na akcje wyniosta 1,96 euro (8,28 zt)

Wskaznik LTV netto wynidst 57%" (52,7%" na
koniec 2024 r.).

Srodki pieniezne w wysokosci 107 min euro i
290 mIn euro depozytéw.

Znaczacy postep w refinansowaniu:

o 494 min euro starych obligacji
wyemitowanych przez GTC Aurora
zostato refinansowane
uprzywilejowanymi zabezpieczonymi
obligacjami o wartosci 455 min euro z
terminem wykupu w pazdzierniku
2030 r., z ostatecznym wykupem 299
min EUR w marcu 2026 r.,

KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO ZA 2025 ROK

Ponad 151 000 mkw. wynajetej powierzchni
komercyjnej, w tym 100 700 mkw. biur i 50 400
mkw. przestrzeni handlowe;.

Wskaznik wynajecia portfela nieruchomosci
komercyjnych generujacych przychody na
poziomie 87% (86% na koniec 2024 r.).

Sredni wazony okres najmu: 3,6 roku dla
powierzchni handlowych oraz 3,5 roku dla biur.

Sprzedaz budynkéw i dziatek — 135 min euro
wptywdw netto po sptacie zadtuzenia.

Poprawa poziomu najmu niemieckiego
portfela do 86% z 83% rok temu, przy wzroscie
Sredniej stawki czynszu bazowego do 7,2
euro/mkw. z 7,0 euro/mkw. W zesztym roku.

99% budynkdéw komercyjnych w portfelu (100%
w Polsce, Serbii, Rumunii, Butgarii i Chorwaciji)
posiada certyfikaty LEED, BREEAM lub
DGNB, badz jest w procesie recertyfikacji.




o 330 min euro kredytow bankowych
zapadajgcych w ciggu 12 miesiecy

" o ) Uwagi: (1) W tym finansowe aktywa trwate.
refinansowano po dacie bilansowe;.

“W roku 2025 nowy Zarzad o miedzynarodowym doswiadczeniu z powodzeniem zmierzyt sie z czes$cig najpilniejszych
wyzwan, w tym zakonczyt przetomowe refinansowanie euroobligacji. Nasze cele sg niezmienne: stabilizacja,
zmniejszenie zadtuzenia i wzmocnienie fundamentéw Grupy. Refinansowanie | zarzgdzanie zobowigzaniami
pozostawaty kluczowymi elementami strategii, koncentrujgcej sie na wydtuzaniu termindw zapadalnoS$ci zadtuzenia,
ochronie ptynnosci i odbudowie elastycznosci finansowej. Na poczgtku 2026 roku zrefinansowalismy juz 330 min euro
kredytéow bankowych, co dodatkowo wzmocnifo naszg dtugoterminowg pozycje finansowg. Patrzgc w przysztosc,
nasze priorytety to: finalizacja zaplanowanego procesu zmnigejszenia zadtuzenia, wzmacnianie wspotpracy pomiedzy
zespotami w poszczegolnych krajach dziatalnosci Grupy oraz konsekwentna realizacja Srednioterminowego planu
finansowego, tak aby zapewni¢ dfugoterminowg stabilnoSc, efektywnos$¢ i tworzenie warto$ci dla naszych
interesariuszy,” — méwi Botond Rencz, CEO GTC.

DZIALANIA STRATEGICZNE W 2025

Znaczacy postep w W pazdzierniku 2025 r. spétka GTC Finance DAC wyemitowata zabezpieczone obligacje
refinansowaniu uprzywilejowane o wartosci 455 min euro, zapadajgce w 2030 roku, pozyskujgc 429 min
euro netto przeznaczonych na sptate pozostajgcych w obrocie niezabezpieczonych
obligacji uprzywilejowanych. Transakcja ta znaczgco wydtuzyta profil zapadalnosci
zadtuzenia Grupy. Pierwsza transza niezabezpieczonych obligacji zostata sptacona w
pazdzierniku poprzez odkup papieréw o wartosci nominalnej 195 min euro. Choc¢ na dzien
bilansowy pozostate 299 min euro byty nadal wykazywane jako pozostajgce w obrocie,
kwota ta zostata sptacona po dniu bilansowym, 25 marca 2026 r. Tego dnia zobowigzania
GTC Finance DAC zostaly przejete przez GTC Aurora.

Refinansowanie zostato dobrze ocenione przez rynek — agencja Scope Ratings podniosta
rating emitenta GTC z poziomu B- do B, nadajac perspektywe pozytywng, natomiast Fitch
przyznat nowym obligacjom rating B+.

W 2025 r. GTC wydtuzyto tez terminy kluczowych finansowan bankowych, m.in. poprzez
aneksowanie refinansowania Galerii Jurajskiej udzielonego przez Erste Group Bank AG
oraz Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-Wien AG, dzieki czemu termin zapadalnosci
kredytu o wartosci 100 min euro zostat przedtuzony do 2030 roku. Z kolei J&T Banka
udzielit GTC 84 min euro na refinansowanie Galerii Pétnocne;.

Po 31 grudnia 2025 r. GTC refinansowato 330 min euro kredytéw bankowych
zapadajgcych w ciggu 12 miesiecy, z czego 229 min euro na okres co najmniej 5 lat.

Sprzedaz wybranych Oprocz dziatan refinansujgcych, cele GTC w zakresie utrzymania ptynnos$ci i redukgciji
aktywoéw wspiera zadtuzenia byly wspierane przez selektywne zbycia aktywow, ktére w ciggu roku
plynnos¢ Spéiki przyniosty tgcznie 135 min euro wplywoéw netto po sptacie zadtuzenia.

W | pot. 2025 r. Spotka zakonczyta sprzedaz budynku GTC X w Belgradzie za 23 min euro
oraz dziatki w warszawskim Wilanowie za 55 min euro. W Il kw. br. sfinalizowana zostata
sprzedaz terendw inwestycyjnych w Bukareszcie (7 min euro), w biznesowej czesci
stotecznego Mokotowa (7 min euro) oraz w Katowicach (4 min euro). Z kolei w IV kw. br.
podpisano umowe sprzedazy gruntu i budynku biurowego w Budapeszcie (GTC Future)
na kwote 19 min euro oraz budynku w trakcie budowy zlokalizowanego w Zagrzebiu
(Matrix D) za 13 min euro.

Ponadto Grupa sprzedata catos$¢ udziatéw GTC Group w NAP Nyrt za 4,5 min euro.

W zwigzku z realizacjg przez GTC ambitnego planu delewarowania, obejmujgcego
selektywne zbycia aktywow w Niemczech, Grupa bedzie dgzy¢ do maksymalizaciji
wartosci ze zbycia, pracujgc nad poprawg operacyjng obtozenia aktywow i osiggnietego
NOIL.




DZIALALNOSC OPERACYJNA W 2025

GTC pozostaje wtascicielem 37 budynkow biurowych i 6 centrow handlowych zlokalizowanych w siedmiu miastach w
Polsce, a takze w Bukareszcie, Budapeszcie, Belgradzie, Sofii i Zagrzebiu. W 2025 roku w obiektach tych wynajeto
tacznie ponad 100 tys. mkw. przestrzeni pracy oraz ponad 50 tys. mkw. powierzchni handlowo-ustugowej. Oznacza
to, ze drugi rok z rzedu przekroczony zostat tgczny poziom 151 tys. mkw. wynajetej powierzchni. Na wiekszosci
rynkéw, na ktérych dziata GTC, w tym wegierskim, rumunskim, butgarskim i serbskim, metraz wynajetej powierzchni
byt wiekszy niz rok wczesniej.

100 700 mkw.
wynajetej
powierzchni
biurowej

Wsrod najwiekszych transakcji GTC w segmencie biurowym byto m.in. przedtuzenie uméw
z renomowanymi firmami zajmujgcymi 12 tys. mkw. w City Gate w Bukareszcie, ponad 10
tys. tys. mkw. w Advance Business Center w Sofii, 5 tys. mkw. w V188 w Budapeszcie czy
4 tys. mkw. w Centrum Biurowym Francuska w Katowicach. Najwiekszg nowg umowg byto
wynajecie ponad 6 tys. mkw. przez firme UNIQA, ktérej oddziat wprowadzi sie do
powstajgcego budynku Centerpoint 3 w biznesowym centrum stolicy Wegier.

Biurowce GTC pozostajg atrakcyjnym miejscem pracy dla podmiotéw z sektoréw takich jak:
finanse, energetyka, inzynieria, ksiegowos¢, przemyst, lotnictwo, reklama czy branza
spozywcza, a takze dla instytucji publicznych. Srednia wazona dlugo$é okresu najmu w
portfelu biurowym GTC wynosi 3,5 roku.

Stabilne wyniki
centréw handlowych

W segmencie handlowym w Polsce GTC zawarto nowe lub przedtuzone umowy najmu na
taczng powierzchnie 31,8 tys. mkw. w Galerii Pétnocnej w Warszawie i Galerii Jurajskiej w
Czestochowie. W Ada Mall w Belgradzie wynajeto tgcznie 9,1 tys. mkw., w Avenue Mall w
Zagrzebiu ponad 7,6 tys. mkw., a w Mall of Sofia 1,4 tys. mkw.

Centra handlowe GTC wynajete sg na wysokim poziomie srednio 96%. Réwniez ich najemcy
notujg dobre wyniki — obroty wzrosty rok do roku o 5%, a obiekty odwiedzito tgcznie ponad
30 milionow klientéw, co oznacza nieznaczny wzrost odwiedzalnosci o 1%.

Wzrost poziomu
wynajecia oraz
przychodéw z
czynszu w portfelu
mieszkaniowym

W Il kw. 2025 r. GTC zrealizowato opcje wykupu mniejszosciowych udziatéw w portfelu 5,2
tys. mieszkan na wynajem w Niemczech.

Nieruchomosci te sg obecnie wynajete na poziomie 86%, co oznacza wzrost 0 3 p.p w
poréwnaniu z kohcem 2024 r., przy wzroscie sredniej stawki czynszu bazowego z 7,0
euro/mkw. do 7,2 euro/mkw.

Postepy w realizacji
strategii ESG

GTC konsekwentnie dgzy do ograniczania wptywu zarzadzanych przez siebie budynkow
na srodowisko i utrzymania najwyzszych standardéw ich eksploatacii.

Juz 99% budynkoéw komercyjnych w portfelu Spotki (100% w Polsce, Serbii, Rumunii,
Butgarii i Chorwacji) moze pochwali¢ sie certyfikatem LEED, BREEAM lub DGNB, bgdz
znajduje sie w procesie recertyfikacji. W 2025 r. znaczagcym osiggnieciem byto m.in.
uzyskanie przez potudniowg wieze kompleksu City Gate w Bukareszcie certyfikatu LEED
Gold v5 — najnowszej i najbardziej wymagajgcej wersji globalnego systemu oceny
budynkéw. To pierwsza istniejgca nieruchomos¢ w Rumunii i dopiero czwarta w Europie z
takim wyréznieniem.

GTC rozpoczeto tez wdrozenie inteligentnego systemu WasteTracker w 12 biurowcach w
Polsce o fgcznej powierzchni najmu prawie 135 tys. mkw. Rozwigzanie to umozliwia
precyzyjny pomiar i analize strumieni odpadéw generowanych przez najemcow oraz
wizualizacje sladu weglowego wedtug frakcji.




WYNIKI FINANSOWE

Przychody z wynajmu
i ustug

Marza brutto z
dziatalnosci
operacyjnej

Koszty
administracyjne

Strata z aktualizacji
wartosci
hieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe
netto

Opodatkowanie

Skorygowany zysk
EBITDA i strata netto

Przeptywy pieniezne z
dziatalnosci
operacyjnej

Wzrost 8% do 202 min euro (w poréwnaniu do 188 min euro w 2024 r.)
osiggniety m.in. na skutek zakupu portfela mieszkaniowego w Niemczech
(23 min euro), skompensowany spadkiem przychodoéw z czynszéw w
nastepstwie sprzedazy GTC X w Belgradzie i Matrix C w Zagrzebiu (5 min
euro), spadkiem przychodéw czynszowych w Polsce (2 min euro gldwnie w
biurowcu Pixel) i na Wegrzech (2 min euro gtéwnie w biurowcu evosoft HQ-
Univerzum). Wskaznik pustostanow powoli sie zmniejsza po wyprowadzce
kluczowych najemcow z tych dwéch budynkow.

Spadek 0 1% do 129 mIn euro — w poréwnaniu do 131 min euro w 2024 r.
Z wytagczeniem portfela mieszkaniowego w Niemczech marza brutto z
dziatalnosci operacyjnej spadta do 118 min euro.

Wzrost do 37 min euro w poréwnaniu do 18 min euro w 2024 r. — przede
wszystkim  w zwigzku z rozpoznaniem kosztéw administracyjnych
zwigzanych z zakupem portfela mieszkaniowego w Niemczech. Znaczace
koszty jednorazowe ujete w kosztach administracyjnych.

Strata w wysokosci 146 min euro w poréwnaniu do straty w wysokosci 2 min
euro w 2024 r. — gtéwnie w wyniku odpiséw z tytutu utraty wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych na Wegrzech (78 min euro) i w Polsce (53
min euro). Zostato to czesciowo skompensowane zyskami z aktualizacji
wyceny obligacji Kildare i nieruchomosci inwestycyjnych w Serbii (19 min
euro).

Wzrost kosztow finansowych netto do 87 min euro (40 min euro w 2024 r.)
wynikat gtéwnie ze wzrostu catkowitego kosztu zadtuzenia na skutek
nowych kredytéw podpisanych i zaciggnietych w 2024 r. gtéwnie w zwigzku
z zakupem portfela mieszkaniowego w Niemczech, a takze nowym
finansowaniem uruchomionym dla Galerii Pétnocnej oraz refinansowaniem
nowych pozyczek, w tym Galerii Jurajskiej, na nieco wyzszych warunkach.
Na wzrost wptyngt rowniez koszt nowych zabezpieczonych euroobligacii
funkcjonujgcych réwnolegle ze starymi niezabezpieczonymi
euroobligacjami. Koszty w roku 2025 zawieraty dodatkowo odpis w
wysokosci 7 milionéw euro na obligacjach Grid Parity z finansowych aktyw
trwatych. W rezultacie wzrost $redniej wazonej stopy procentowe;j
(uwzgledniajgc instrumenty zabezpieczajgce) do 4,56% w skali roku na
dzien 31 grudnia 2025 r. (w poréwnaniu do 3,45% na koniec 2024 r.).

Podatek dochodowy od oséb prawnych wyniést 5 min euro w poréwnaniu z
kosztem podatku dochodowego w wysokosci 9 min euro na koniec 2024 r.

Skorygowany zysk EBITDA wyniost 102 min euro (w poréwnaniu do 108
min euro w 2024 r.).

Strata netto wyniosta 155 min euro (w poréwnaniu do 53 min euro zysku w
2024 r.). Zmiana wynika gtéwnie ze straty z aktualnej wyceny aktywow,
wyzszych netto kosztéw finansowych, a takze wyzszych kosztéw
administracyjnych i pozostatych kosztéw netto, przy zblizonej rok do roku
marzy brutto.

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej wyniosty 76 min euro w
2025 r. (98 min euro w 2024 r.). Spadek wynika w gtéwnej mierze z
wyzszych kosztow administracyjnych i pozostatych kosztow, ktore
spowodowaty obnizenie operacyjnych przeptywdw pienieznych przed
zmianami kapitatu obrotowego o 19 min euro, przy zasadniczo



Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO I)

Inwestycje fgcznie i
Catkowity Portfel
Inwestycyjny lub
Catkowity GAV

EPRANTA W
przeliczeniu na akcje

Zadtuzenie i
wskazniki zwigzane z
zadtuzeniem

Srodki pienigzne

niezmienionym zysku brutto z dziatalnosci operacyjnej.

33 min euro na koniec 2025 r. (w poréwnaniu do 68 min euro w 2024 r.),
przy FFO | na akcje w wysokosci 0,06 euro.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. Catkowity Portfel Inwestycyjny wynosit
2 751 min euro (2 952 min euro na koniec 2024 r.). Zmiany byly zwigzane
gtébwnie ze sprzedazg wybranych aktywow i zostaty czesciowo
skompensowane naktadami inwestycyjnymi, szczegolnie na
nieruchomosci w budowie oraz prace budowalne i wykonczeniowe w
budynkach ukonczonych.

1,96 euro w poréwnaniu do 2,24 euro na dzien 31 grudnia 2024 r. EPRA
NTA wyniosta 1 124 min euro w poréwnaniu do 1 284 min euro na dzieh
31 grudnia 2024 r.

Zadtuzenie na dzien 31 grudnia 2025 r. wyniosto 1 914 min euro w
poréwnaniu do 1 635 min euro na dzien 31 grudnia 2024 r. (w tym 25 min
euro zwigzanych z aktywami przeznaczonymi na sprzedaz). Srednia
wazona zapadalnosé diugu wyniosta 2,9 lat, a srednie oprocentowanie
wyniosto 4,56% w skali roku.

Wskaznik LTV netto wynidst 57,0% (52,7% na dzien 31 grudnia 2024 r.), a
skorygowany o srodki przeniesione na rachunki powiernicze 56,3%.
Udziat dtugu niezabezpieczonego to 47% (39% na koniec 2024 r.).

Na dziehn 31 grudnia 2025 r. saldo $rodkéw pienieznych i depozytow
wyniosto 397 min euro, w poréwnaniu do 99 min euro na 31 grudnia 2024
r., a saldo srodkow pienieznych na rachunkach powierniczych wyniosto 17
min euro. Na dzien 31 grudnia 2025 r., $rodki pieniezne i depozyty
obejmujg depozyt gotdwkowy w wysokosci 238 min euro zabezpieczony
na sptate obligacji.

W okresie sprawozdawczym Grupa GTC wygenerowata 76 min euro netto
z dziatalnosci operacyjnej, przeznaczyta 222 min euro na dziatalno$é
inwestycyjng i wygenerowata 199 min euro z dziatalnosci finansowe;.

O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem, ktéry od 30 lat dziata na najwiekszych rynkach
Europy Srodkowo-Wschodniej. Firma wybudowata do tej pory 82 biurowce i centra handlowe o tgcznej
powierzchni 1,4 min mkw. Aktualnie, GTC zarzgdza portfelem 43 budynkow oferujgcych 721 tys. mkw.
przestrzeni do wynajecia w najwiekszych miastach w Polsce, a takze w Budapeszcie, Bukareszcie,
Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Od 2024 r. jest tez wtascicielem blisko 5,2 tys. lokali mieszkaniowych w

Niemczech.

Akcje GTC notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Johannesburgu.



Kontakt dla mediow:

Michat Kuzawinski

Dyrektor Relacji Inwestorskich i Nadzoru WtaScicielskiego
michal.kuzawinski@gtcgroup.com

+48 660 611 118

Przemystaw Polak
Biuro PR
polak@biuropr.pl
+48 505 126 184
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