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GTC Z SILNYM WZROSTEM WYNIKOW OPERACYJNYCH W PIERWSZYM

WYNIKI ZA 1 KW. 2026

KWARTALE 2026
PRZYCHODY Z WSKAZNIK .
WYNAJMU | USEUG FFO I LTV NETTO WYNAJECIA EPRA NTA na akcje
| 16 ml
53 min 6 min 57,7% 87% 1,96 euro (8,41 zi)
euro euro

KLUCZOWE DANE FINANSOWE ZA 1 KW. 2026

Przychody z wynajmu i ustug wzrosty o 7% do
53 min euro (50 min euro w 1 kw. 2025 r.) przy
4% wzroscie przychodoéw z najmu w ujeciu like-
for-like, napedzanym gtéwnie przez aktywa w
Polsce, Sofii i Belgradzie.

Marza brutto wzrosta o 16% do 37 min euro —
do 70% z 65% rok wczesnie;.

Skorygowana EBITDA za 1 kw. 2026 r.
wyniosta 33 min euro (w poréwnaniu do 28 min
eurow 1 kw. 2025) dzieki wyzszym przychodom
w obszarze wynajmu oraz $cistej kontroli kosztéw
operacyjnych i administracyjnych.

FFO I wyniosto 16 min euro (13 min euro w 1 kw.
2025 r.), przy FFO na akcje w wysokosci 0,03
euro.

EPRA NTA wyniosta 1.126 min euro na koniec
marca 2026 r. (1.281 min euro na koniec 1 kw.
2025 r.; 1.124 min euro na koniec roku 2025).
EPRA NTA na akcje wyniosta 1,96 euro (8,41 zi)

Wskaznik LTV netto wyniést 57,7%" (57,0%" na
koniec 2025 r.), nieznacznie wzrastajgc w
zwigzku ze zwiekszeniem kredytu o 20 min euro
dla Galerii Pétnocne;.

Srodki pienigzne w wysoko$ci 47 min euro i 48
min euro depozytéw.

Kontynuacja udanych dziatan w zakresie
refinansowania: refinansowane
krétkoterminowe kredyty bankowe wyniosty 331
min euro wliczajgc 221 min euro
refinansowanych po dniu 31 marca 2026 r.

KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO ZA 1 KW. 2026

e 27 500 mkw. wynajetej powierzchni
komercyjnej, w tym 13 500 mkw. biur i 14 000
mkw. przestrzeni handlowe;.

o Wskaznik wynajecia portfela nieruchomosci
komercyjnych generujgcych przychody
utrzymany na poziomie 87%.

o Sredni wazony okres najmu: 3,8 roku dla
powierzchni handlowych oraz 3,4 roku dla biur.

e 99% budynkéw komercyjnych w portfelu (100%
w Polsce, Serbii, Rumunii, Butgarii i Chorwaciji)
posiada certyfikaty LEED, BREEAM lub
DGNB, badz jest w procesie recertyfikacji.

Uwagi: (1) W tym finansowe aktywa trwate.

~Pierwszy kwartat 2026 roku byt jednym z najlepszych, jakie odnotowali$my od dtuzszego czasu i stanowit bardzo
mocny poczatek roku. OsiggneliSmy solidny wzrost przychodéw z najmu w ujeciu like-for-like, poprawilismy marze
brutto oraz skorygowang EBITDA, jednoczes$nie utrzymujgc stabilny poziom wynajecia powierzchni komercyjnych.
Czesc tego wzrostu wynika z harmonogramu rozliczen optat eksploatacyjnych oraz korekt przychoddw, jednak




podstawowe trendy biznesowe sg wyraznie pozytywne. JednoczeSnie zamkneliSmy etap zwigzany z naszymi
niezabezpieczonymi euroobligacjami i wzmocnilismy profil zapadalnosci dtugu. Dzieki temu wchodzimy w dalszg
cze$¢ 2026 roku z poprawiajgcymi sie wynikami operacyjnymi oraz bardziej odpornym bilansem,” — méwi Botond

Rencz, CEO GTC.

DZIALANIA STRATEGICZNE W 1 KW. 2026

Dalszy postep w
refinansowaniu

W pazdzierniku 2025 r. spétka GTC Finance DAC wyemitowata zabezpieczone obligacje
uprzywilejowane o wartosci 455 min euro, zapadajgce w 2030 roku, pozyskujgc 429 min
euro netto przeznaczonych na sptate pozostajgcych w obrocie niezabezpieczonych
obligacji uprzywilejowanych. Transakcja ta znaczgco wydtuzyta profil zapadalnosci
zadtuzenia Grupy. Pierwsza transza niezabezpieczonych obligacji zostata sptacona w
pazdzierniku zesztego roku. Pozostate 299 min euro zostato sptaconych 25 marca br.
Tego dnia zobowigzania GTC Finance DAC zostaty przejete przez GTC Aurora.

W 2026 roku GTC refinansowato tez juz 331 min euro kredytéw bankowych zapadajgcych
w ciggu 12 miesiecy, z czego 221 min euro po dacie bilansowej, tj. 31 marca 2026 r. Jedng
z istotniejszych jest umowa kredytowa z bankiem LBBW (dawniej Berlin Hyp AG) o
wartosci 148,8 min euro na refinansowanie zasadniczej czesci portfela mieszkaniowego
w Niemczech. Nowe finansowanie zapada w 2031 roku i zastepuje dotychczasowy kredyt,
wydtuzajac profil zapadalnosci zadtuzenia Grupy i wzmacniajgc jej diugoterminowg
strukture finansowania.

DZIALALNOSC OPERACYJNA W 1 KW. 2026

GTC pozostaje wiascicielem 37 budynkdéw biurowych i 6 centrow handlowych zlokalizowanych w siedmiu miastach w
Polsce, a takze w Bukareszcie, Budapeszcie, Belgradzie, Sofii i Zagrzebiu. W 1 kw. 2026 roku w obiektach tych
wynajeto 14 tys. mkw. przestrzeni pracy oraz ponad 13,5 tys. mkw. powierzchni handlowo-ustugowe;j.

Firmy przedtuzaja
obecnosé w
biurowcach GTC

Wsrod najwiekszych transakcji GTC w segmencie biurowym w 1 kw. 2026 r. byto m.in.
przediuzenie uméw z renomowang instytucjg finansowg w Advance Business Center w
Sofii (przedtuzenie i ekspansja: razem prawie 5,6 tys. mkw.) oraz globalng firmg
technologiczng specjalizujgcy sie w tworzeniu oprogramowania w University Business Park
w todzi (ponad 2,2 tys. mkw.).

Biurowce GTC pozostajg atrakcyjnym miejscem pracy dla podmiotow z sektorow takich jak:
finanse, energetyka, inzynieria, ksiegowos¢, przemyst, lotnictwo, reklama czy branza
spozywcza, a takze dla instytucji publicznych. Srednia dlugo$é okresu najmu w portfelu
biurowym GTC wynosi 3,4 roku, a poziom wynajecia utrzymuje sie na poziomie 83%.

Przedtuzone umowy
z rozpoznawalnymi
markami

W 1 kw. 2026 r. GTC zawarto tez nowe lub przedtuzone umowy w swoich flagowych
obiektach handlowych w Warszawie, Czestochowie, Sofii i Zagrzebiu. Do najwigkszych
transakciji nalezaty przedtuzenia uméw z operatorem Cinema City w Mall of Sofia (ponad 4,1
tys. mkw. fgcznie z IMAX), Half Price w Galerii Jurajskiej (prawie 2,2 tys. mkw.) czy Carry w
Galerii Pétnocnej (1,5 tys. mkw.).

Centra handlowe GTC sg wynajete na wysokim poziomie, srednio 95%, utrzymujgc status
atrakcyjnych i chetnie odwiedzanych osrodkéw handlu i rozrywki w najwiekszych miastach
regionu.

Stabilny poziom
wynajecia portfela
mieszkaniowego

Nieruchomosci GTC w Niemczech sg obecnie wynajete na poziomie 84%, co oznacza
spadek o 2 p.p w poréwnaniu z koncem 2025 r., przy stabilnym poziomie $redniej stawki
czynszu bazowego - 7,2 euro/mkw.

GTC pracuje nad selektywng sprzedazg aktywow w Niemczech, dgzgc w miedzyczasie do
dalszej poprawy ich wynikéw operacyjnych.

Zielone aktywa

GTC konsekwentnie dgzy do ograniczania wplywu zarzgdzanych przez siebie budynkow
na srodowisko i utrzymania najwyzszych standardow ich eksploatacji.

Juz 99% budynkoéw komercyjnych w portfelu Spotki (100% w Polsce, Serbii, Rumunii,




Butgarii i Chorwacji) moze pochwali¢ sie certyfikatem LEED, BREEAM lub DGNB, bgdz
znajduje sie w procesie recertyfikaciji.

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z wynajmu
i ustug

Marza brutto z
dziatalnosci
operacyjnej

Koszty
administracyjne

Strata z aktualizacji
wartosci
nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe
netto

Opodatkowanie

Skorygowany zysk
EBITDA i strata netto

Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO I)

Wzrost 0 7% do 53 min euro (w poréwnaniu do 50 min euro w 1 kw. 2025
r.).

Wzrost ten wynikat gtéwnie z wyzszych przychoddw z czynszéw w Polsce,
zwlaszcza w centrach handlowych, wspieranych przez dodatkowe
przychody z tytutu wynajmu infrastruktury oraz powierzchni w budynkach
Centrum Biurowego Korona, a takze z dobrych wynikéw centréw
handlowych w Sofii i Belgradzie. Ogdélnie Grupa odnotowata wzrost
czynszéw w poréownaniu z 1 kw. 2025 r. o 4% w ujeciu LfL. Wzrost
przychoddw z tytutu ustug (service charge) odzwierciedla finalne rozliczenie
optat za ustugi w nieruchomosciach polskich za rok 2025.

Wzrost 0 16% do 37 min euro —w poréwnaniu do 32 min eurow 1 kw. 2025
r.

Grupa odnotowata znaczny wzrost marzy brutto we wszystkich gtéwnych
krajach (Polska +7 p.p., Wegry +6 p.p., Niemcy +5 p.p.), odzwierciedlajacy
lepsze wyniki poréwnywalne, rozliczenie optat za ustugi i tymczasowo
nizsze koszty z tytutu ustug w ujeciu kwartat do kwartatu.

Spadek do 5 min euro w poréwnaniu do 6 min eurow 1 kw. 2025 r. — przede
wszystkim dzieki solidnej kontroli kosztéw osobowych.

Strata w wysokosci 11 min euro w poréwnaniu do straty w wysokosci 8 min
euro w 1 kw. 2025 r. — gtéwnie w wyniku odpiséw z tytutu utraty wartosci
niektérych nieruchomosci biurowych na Wegrzech i w Polsce.

Wzrost kosztow finansowych netto do 21 min euro (16 min euro w 1 kw.
2025 r.). Wzrost spowodowany byt odsetkami od nowo wyemitowanych
zabezpieczonych euroobligacji o wartosci 455 min euro i oprocentowaniu
6,5%, ktére naliczono oprécz odsetek od pozostatych 299 min euro starych
niezabezpieczonych euroobligacji, a takze wyzszymi kosztami odsetek od
refinansowanych linii kredytowych i nowych pozyczek.

Podatek dochodowy wynioést 5 min euro w poréwnaniu z podatkiem
dochodowym w wysokosci 0,3 min euro na koniec marca 2025 r.

Skorygowany zysk EBITDA wyniost 33 min euro (w poréwnaniu do 28 min
eurow 1 kw. 2025 r.). Pomimo znaczacej poprawy wynikow operacyjnych,
GTC odnotowato w | kwartale 2026 roku strate netto w wysokosci 5 min
euro (wobec 2 min euro zysku netto w | kwartale 2025 roku). Byto to przede
wszystkim efektem wyzszych kosztéw finansowych netto po emisji nowych
zabezpieczonych euroobligacji, wiekszej straty z aktualizacji wyceny
wybranych aktywow biurowych na Wegrzech i w Polsce, a takze wyzszych
kosztéw podatkowych.

16 min euro na koniec 1 kw. 2026 r. (w poréwnaniu do 13 min euro w
analogicznym okresie 2025 r.), przy FFO | na akcje w wysokosci 0,03 euro.



Inwestycje tacznie i
Catkowity Portfel
Inwestycyjny lub
Catkowity GAV

EPRANTAw
przeliczeniu na akcje

Zadluzenie i
wskazniki zwigzane z
zadtuzeniem

Srodki pienigzne

Na dzien 31 marca 2026 r. Catkowity Portfel Inwestycyjny wyniost
2 755 min euro (2 751 min euro na koniec 2025 r.). Zmiana ta byta przede
wszystkim wynikiem dodatnich przeszacowan do wartosci godziwej oraz
skapitalizowanych nakladéw na nieruchomosci w budowie (gtéwnie
CenterPoint Ill), co w duzej mierze zrekompensowato niewielkie ujemne
przeszacowania wartosci niektorych aktywow.

1,96 euro w poréwnaniu do 2,23 euro na dzieh 31 marca 2025 r. EPRA
NTA wyniosta 1 126 min euro w poréwnaniu do 1 124 min euro na dzien
31 grudnia 2025 .

Zadtuzenie na dzien 31 marca 2026 r. wyniosto 1 636 min euro w
poréwnaniu do 1 914 min euro na dzien 31 grudnia 2025 r. Srednia wazona
zapadalnos¢ diugu wyniosta 3,2 lat, a $rednie oprocentowanie wyniosto
4.94% w skali roku.

Wskaznik LTV netto wyniost 57,7% (57.0% na dzien 31 grudnia 2025r.), a
skorygowany o $rodki przeniesione na rachunki escrow 57,0%.

Udziat dtugu niezabezpieczonego to 8% (47% na koniec 2025 r.).

Na dzien 31 marca 2026 r. saldo Srodkéw pienieznych i depozytow
wyniosto 95 min euro, w poréwnaniu do 398 min euro na 31 grudnia 2025
r., a saldo srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych wyniosto 19
min euro — gtéwnie z powodu odptywu $rodkéw wykorzystanych na splate
pozostatych obligacji GTC Aurora w wysokosci 299 min euro.

O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem, ktéry od 30 lat dziata na najwiekszych rynkach
Europy Srodkowo-Wschodniej. Firma wybudowata do tej pory 82 biurowce i centra handlowe o tgczne;j
powierzchni 1,4 min mkw. Aktualnie, GTC zarzgdza portfelem 43 budynkéw oferujgcych 723 tys. mkw.
przestrzeni do wynajecia w najwiekszych miastach w Polsce, a takze w Budapeszcie, Bukareszcie,
Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Od 2024 r. jest tez wiascicielem blisko 5,2 tys. lokali mieszkaniowych w

Niemczech.

Akcje GTC notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie oraz na Gietdzie Papierow
Warto$ciowych w Johannesburgu.

Kontakt dla mediow:

Michat Kuzawinski

Dyrektor Relacji Inwestorskich i Nadzoru Wiascicielskiego
michal.kuzawinski@gtcgroup.com

+48 660 611 118

Przemystaw Polak
Biuro PR
polak@biuropr.pl
+48 505 126 184
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