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GTC ZDOBRYM OTWARCIEM 2025 ROKU DZIEKI DYWERSYFIKACJI
PORTFELA | WZMOCNIONEJ POZYCJI GOTOWKOWEJ

SRODKI PIENIEZNE/

PRZYCHODY Z WSKAZNIK
FFO | LTV NETTO RACHUNKI POWIERNICZE/
WYNAJMU | USLUG WYNAJECIA DEPOZYTY
50 min 12 min
52,1% 86% 63/20/45 mIn euro
euro euro

KLUCZOWE DANE FINANSOWE ZA | KW. 2025

KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO W | KW. 2025

e Przychody z wynajmu i ustug wzrosty o 9%
do 49,8 min euro (45,7 min euro w | kw. 2024

r.).

e Marza brutto z wynajmu na poziomie 32,3
min euro (32,2 min euro w | kw. 2024 r.).

e FFO | wyniosto 12,4 min euro (18,6 min euro w
| kw. 2024 r.), przy FFO na akcje w wysokosci
0,02 euro.

o EPRA NTA wyniosta 1,281.0 min euro na
dzien 31 marca 2025 r. (1,283.9 min euro na
dzien 31 grudnia 2024 r.). EPRA NTA na akcje
wyniosta 2,23 euro (9,62 zt).

e Wskaznik LTV netto wyniost 52,1%" (52,7%"
na dzien 31 grudnia 2024 r.). Wskaznik LTV
netto skorygowany o srodki pieniezne na
rachunkach powierniczych wyniést 51,4%.

o Srodki pieniezne w wysokosci 63,1 min euro,
srodki pieniezne na rachunkach powierniczych
w wysokosci 19,9 min euro i depozyty w
wysokosci 45 min euro.

Uwagi: 1) W tym finansowe aktywa trwate, 2) W tym
budynek biurowy przeznaczony do sprzedazy

o Aktywnos¢ w obszarze wynajmu w segmencie
komercyjnym osiggneta prawie 26 000 mkw.
(19 000 mkw. w | kw. 2024 r.).

¢ Wskaznik wynajecia na poziomie 86% (bez
zmian w poréwnaniu z koricem 2024 r.?).

e Sredni wazony okres najmu wynosi 3,6 roku dla
powierzchni handlowych oraz 3,7 roku dla biur.

e Zawarcie aneksu do umowy refinansowania o
wartosci 100 min euro dla Galerii Jurajskiej, ktory
wszedt w zycie po spetnieniu warunkéw
zawieszajgcych, przedtuzyto termin zapadalnosci
kredytu do 2030 roku.

o Wzmocnienie ptynnosci finansowej dzieki
sfinalizowanej sprzedazy budynkéw Matrix C w
Zagrzebiu i GTC X w Belgradzie oraz
atrakcyjnej dziatki w warszawskim Wilanowie.
Kolejne transakcje sg w toku lub planowane, w tym
sprzedaz biurowca Artico w Warszawie oraz
dziatki w Katowicach.

W kw. 2025 r. konsekwentnie realizowalismy cele strategiczne, kontynuujgc dywersyfikacje portfela zwigzang z
ekspansjg na rynki Europy Zachodniej oraz wzmacniajgc pozycje finansowg dzieki wzrostowi przychodoéw z najmu,
sprzedazy wybranych aktywow i przedtuzaniu terminow zapadalno$ci kredytow. Uwaznie obserwujemy réwniez
mozliwosci na rynku kapitatowym. Po ubiegtorocznym wejsciu na niemiecki rynek mieszkari na wynajem, prowadzimy
obecnie dogtebng analize tego portfela, aby w petni wykorzystaé jego potencjat. Tymczasem w Europie Srodkowo-
Wschodniej odnotowali$my duzg aktywnos$c¢ najemcow w pierwszym kwartale tego roku, co potwierdza nieustajgce
zainteresowanie naszymi budynkami. Grupa pozostaje przygotowana do wykorzystania wszystkich pojawiajgcych sie
mozliwosci rozwoju” — moéwi Malgorzata Czaplicka, Prezes Zarzadu GTC.




DZIALANIA STRATEGICZNE W | KW. 2025

Stale zaufanie
instytucji
finansujacych

GTC pomysinie sfinalizowato zawarcie aneksu do umowy refinansowania Galerii Jurajskiej
w Czestochowie o wartosci 100 min euro, udzielonego przez Erste Group Bank AG oraz
Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich-Wien AG. Zaktualizowana umowa, ktéraweszta w
zycie po spetnieniu warunkéw zawieszajgcych, przedtuza termin zapadalnosci kredytu do
2030 r. To istotne osiggniecie potwierdza silng pozycje Galerii Jurajskiej jako kluczowego,
generujgcego przychdd aktywa w portfelu GTC, ale tez odzwierciedla solidng kondycje
finansowg spdtki oraz trwate relacje z pozyczkodawcami.

Wzmocnienie bilansu
i rezerw
gotowkowych

W styczniu 2025 r. GTC otrzymato 10 mIn euro z tytutu sprzedazy budynku biurowego
Matrix C w Zagrzebiu, ktorej finalizacja miata miejsce w grudniu 2024 r. Dodatkowo spotka
z sukcesem zakonczyta sprzedaz budynku GTC X w Belgradzie za 23 mIn euro. GTC
zakonczyto réwniez sprzedaz atrakcyjnej dziatki w prestizowej dzielnicy Wilandw w
Warszawie za 55 min euro. Te strategiczne aktywnosci potwierdzajg konsekwentng
realizacje strategii optymalizacji portfela oraz wzmacniania stabilnos$ci finansowej spotki.

W odpowiedzi na zainteresowanie ze strony inwestorow, GTC przygotowuje kolejne
transakcje, ktére pozytywnie wptyng na sytuacje gotéwkowg Grupy. Po zakonczeniu
okresu sprawozdawczego, Zarzad podjat uchwate o przeznaczeniu do sprzedazy budynku
biurowego Artico (7 600 mkw. powierzchni do wynajecia) na warszawskim Mokotowie.

Spoétka podpisata réwniez przedwstepng umowe sprzedazy dziatki w Katowicach za 3,8
min euro — finalizacja tej transakcji planowana jest na Il kw. 2025 r.

Projekty w realizacji w
wybranych
lokalizacjach

GTC koncentruje obecnie dziatania deweloperskie na Budapeszcie i Zagrzebiu, bazujgc
na swoim lokalnym doswiadczeniu. W stolicy Chorwacji powstaje budynek Matrix D,
oferujgcy 10 600 mkw. zielonej powierzchni biurowej w biznesowym centrum miasta.

DZIALALNOSC OPERACYJNA W | KW. 2025

Sektor biurowy

W | kw. 2025 r. GTC wynajeto w Europie Srodkowo-Wschodniej 18 900 mkw . powierzchni
biurowej (w poréwnaniu do okoto 11 300 mkw. w | kw. 2024 r.), co pozwolito utrzymac
poziom wynajecia nieruchomosci na poziomie z konca 2024 r., tj. 82%, przy Sredniej
wazonej diugosci okresu najmu 3,7 roku (w poréwnaniu do 3,8 roku na koniec 2024 r.).

Wsrod najwiekszych transakcji GTC w segmencie biurowym w | kw. br. bytlo m.in.
przedtuzenie umow na okoto 4 900 mkw. z miedzynarodowsg instytucjg finansowg w
Advance Business Center w Soffi oraz na okoto 3 000. mkw. z globalnym liderem
transformaciji cyfrowej i automatyzacji przemystowej w Centrum Biurowym Francuska w
Katowicach, a takze pozyskanie nowych najemcow w Centrum Biurowym Korona w
Krakowie (ponad 2 200. mkw. dla najemcy z branzy inzynieryjnej), Matrix D w Zagrzebiu
(ponad 1 700 mkw. dla firmy Arthrex) oraz Vaci Greens D w Budapeszcie (ponad 1 300.
mkw. dla wiodgcego dostawcy silnikéw lotniczych).

Sektor handlowy

Wyniki najmu w nieruchomosciach handlowych GTC rowniez utrzymaty sie na dobrym
poziomie —w | kw. 2025 r. wynajeto okoto 7 000 mkw (w poréwnaniu do okoto 7 700
mkw. w | kw. 2024 r.), co pozwolito utrzymaé 96% poziom wynajecia. Srednia wazona
dtugos¢ okresu najmu w portfelu handlowym pozostata na stabilnym poziomie 3,6 roku (w
poréwnaniu do 3,7 roku na koniec 2024 r.).

Aktywnos¢ najemcow przetozyta sie na nowe transakcje w Galerii Potnocnej i Galerii
Jurajskiej, gdzie nowe i przediuzone umowy najmu objety tgcznie okoto 3 700 mkw. W
Avenue Mall w Zagrzebiu wynajeto ponad 1 200 mkw. nowej powierzchni. Umowy na




prawie 1 400 mkw. zawarto tez w Ada Mall w Belgradzie.

Wsrdd najemcdw, ktorzy w I kw. 2025 r. podpisali nowe lub przedtuzone umowy najmu,
znalazly sie lokalne i miedzynarodowe marki, takie jak m.in. Sport Vision, Martes Sport,
Koykan, Levelup, HomeDeco, Home&Cook, Home & You, Diverse czy Beosport.

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z wynajmu e Wazrosto 9% do 50 min euro w I kw. 2025 r. (w poréwnaniu do 46 min euro

i ustug w | kw. 2024 r.) dzieki zakupowi portfela mieszkaniowego w Niemczech i
pomimo sprzedazy biurowcéw GTC X i Matrix C.

Marza brutto z e Na poziomie 32 mln euro w | kw. 2025 r. — podobnie jak rok wczesniej.

dziatalnosci

operacyjnej

Koszty e 6 min euro w poréwnaniu do 5 min euro w | kw. 2024 r. — w zwigzku z

administracyjne kosztami administracyjnymi nowego portfela mieszkaniowego.

Strata z aktualizacji e Strata w wysokosci 8 min euro w poréwnaniu do straty na poziomie 6

wartosci min euro w | kw. 2024 r.

nieruchomosci

inwestycyjnych

Koszty finansowe o Wozrost kosztéw finansowych netto do wysokosci 16 min euro (w

netto poréwnaniu do 8 min euro w | kw. 2024 r.) byt gtéwnie wynikiem

zaciggnieciai uruchomienia nowych kredytéw w 2024 r., co spowodowato
wzrost $redniej wazonej stopy procentowej (uwzgledniajgc instrumenty
zabezpieczajgce) do 3,63% na dzien 31 marca 2025 r. (w poréwnaniu do
2,58% na koniec | kw. 2024 r.).

Opodatkowanie e Podatek dochodowy od os6b prawnych wyniést 0,3 min euro w
poréwnaniu do 3 min euro w | kw. 2024 r.

Skorygowany zysk o Skorygowany zysk EBITDA wynidst 27 min euro (podobnie jak rok
EBITDA i zysk netto wczesniej). Zysk netto wyniost 2 min euro (10 min euro w | kw. 2024 r.).
Zmiana wynika gtownie ze wzrostu kosztow finansowych.

Fundusze z e 12 min euro (w poréwnaniu do 19 min euro w | kw. 2024 r.), przy FFO |
dzialalnosci na akcje w wysokosci 0,02 euro.

operacyjnej (FFO 1)

Inwestycje tacznie i e Laczna wartos¢ portfela inwestycji, wliczajgc finansowe aktywa
catkowita wartos¢ trwale, wyniosta 2 845 min euro na dzien 31 marca 2025 r. (2 952 min
portfela euro na koniec 2024 r.) przy portfelu nieruchomosci GAV w wysokosci
nieruchomosci (GAV) 2693 mlneuro (2797 min euro na koniec 2024 r.). Zmiany byty zwigzane

gtownie ze sprzedazg dziatki w warszawskim Wilanowie i budynku GTC
X, czesciowo skompensowanymi naktadami inwestycyjnymi na prace
budowlane i wykonczeniowe.

EPRA NTA w e 2,23 euro w porownaniu do 2,24 euro na dzien 31 grudnia 2024 r. EPRA
przeliczeniu na akcje NTA wyniosta 1 281 miIn euro w poréwnaniu do 1 284 min euro na dzien
31 grudnia 2024 r.




Zadtuzenie i
wskazniki zwigzane z
zadtuzeniem

Srodki pienigzne

Zadtuzenie wyniosto 1 613 mln euro (w tym 25 min euro zwigzanych z
aktywami przeznaczonymi na sprzedaz) w poréwnaniu do 1 635 min euro
na dzien 31 grudnia 2024 r. Wzrost zadtuzenia dtugoterminowego
zwigzany byt przede wszystkim z przeklasyfikowaniem kredytu dla Galerii
Jurajskiej i zostat czesciowo skompensowany przez przekwalifikowanie
na zobowigzania krétkoterminowe trzech pozyczek dla budynkéw Corius,
Pixel i Centrum Biurowego Francuska. Srednia wazona zapadalnosé
diugu wyniosta 3,1 roku, a srednie oprocentowanie wyniosto 3,63%
w skali roku.

Wskaznik LTV netto wyniost 52,1%! (52,7% na dzieh 31 grudnia 2024
r.), a skorygowany o srodki przeniesione na rachunki powiernicze 51,4%.
Wskaznik pokrycia odsetek wyliczony w oparciu o EBITDA wyniost
2,5x (3,0x na dzien 31 grudnia 2024 r.).

Udziat dtugu niezabezpieczonego to 40% (39% na koniec 2024 r.), a
udziat nieruchomosci nieobcigzonych to 33% (34% na koniec 2024 r.).

Na dzien 31 grudnia 2024 r. saldo srodkéw pienieznych oraz depozytow
wyniosty 150 min euro, w poréwnaniu do 99 min euro na dzieh 31 grudnia
2024 r.), a saldo srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych
wyhniosto 20 min euro.

Poziom s$rodkdw pienieznych wzrdst przede wszystkim dzieki sprzedazy
dziatki w Wilanowie oraz budynkéw Matrix C i GTC X za tgcznie 87,7 min
euro i byt czesciowo skompensowany przez sptate odsetek w wysokosci11,3
min euro, wydatki na nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 36,9 min euro
oraz zmiany w kapitale obrotowym. Kwota uwzglednia depozyty najemcow
oraz inne $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w
tgcznej wysokosci 42,3 min euro.

L W tym finansowe aktywa trwate.



Zalacznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2025 r. (w
milionach euro)

31 marca 2025 31 grudnia 2024
niebadane badane
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 2 689,2 2,674,6
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 35,9 35,8
Rzeczowe aktywa trwate 14,8 15,3
Depozyty zablokowane 15,9 15,8
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 4,9 3,4
Instrumenty pochodne 0,1 0,4
Elrrgzgsm?kafl?;);vr\:zgmnxale wyceniane w wartosci godziwej 1516 154,7
Pozostate aktywa trwate 3,5 3,2
Pozyczki udzielone udziatowcowi niekontrolujgcemu 11,7 11,6
2 927.6 2914,8
Aktywa obrotowe
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 20,6 19,6
Naleznoséci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkéw 55 5,9
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 2,5 2,0
Przedptaty oraz pozostate naleznosci 39,9 38,6
Instrumenty pochodne 4,2 5,6
Depozyty zablokowane krotkoterminowe 71,4 26,5
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 63,1 53,4
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 8,4 157,2
215,6 308,8
AKTYWA RAZEM 3143.2 3 223,6




Zalacznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieh 31 marca 2025 r.
(w milionach euro) (cd.)

31 marca 2025 31 grudnia 2024

niebadane badane
PASYWA
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 12,9 12,9
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 668,9 668,9
Obligacje partycypacyjne 41,7 41,7
Inne kapitaty rezerwowe (72,3) (72,3)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych (14,5) (13,7)
Roznice kursowe z przeliczenia (2,6) (2,6)
Zyski zatrzymane 493,9 4929
1128,0 1127.8
Udziaty niekontrolujgce 491 48.5
Kapitat wiasny razem 11771 1176,3
Zobowigzania dlugoterminowe
Dtugoterminowa cze$¢ kredytow, pozyczek i obligaciji 1446,4 1 389,6
Zobowigzania z tytutu leasingu 36,1 37,0
Depozyty od najemcoéw 15,9 15,8
Zobowiazaqia z tytutu opcji put udziatéw niekontrolujgcych oraz inne 425 402
zobowigzania dtugoterminowe ’ ’
Instrumenty pochodne 34,2 37,0
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 133,4 136,5
1708,5 1 656,1
Zobowigzania krétkoterminowe
Krotkoterminowa czes$é kredytéw i pozyczek i obligacii 166,9 220,0
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 49,7 62,9
krétkoterminowe
Pozostate zobowigzania finansowe 32,1 31,7
Depozyty od najemcow 3,6 3,6
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkow 2,2 2,1
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1,4 1,5
Instrumenty pochodne 0,2 0,2
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy 1,5 69,2
257,6 391,2
PASYWA RAZEM 3 143.2 3 223,6




Zalacznik 2 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres 3 miesiecy zakonczony 31 marca
2025 r. (w milionach euro)
Okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca

Niebadane 2025 2024
Przychody z tytutu wynajmu 38.3 34.3
Przychody z tytutu ustug obstugi nieruchomosci 11.5 11.4
Koszt wtasny $wiadczonych ustug obstugi nieruchomosci (17.5) (13.5)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 32.3 32.2
Koszty sprzedazy (0.6) (0.6)
Koszty administracyjne (5.9) (4.5)
Strata z aktualizacji wartosci aktywow (8.3) (5.7)
Pozostate przychody 0.5 0.2
Pozostate koszty (0.1) (0.2)
Zysk netto z dziatalnosci operacyjnej 17.9 21.4
R6znice kursowe 0.4 0.1
Przychody finansowe 1.0 0.8
Koszty finansowe (17.4) (9.3)
Zysk przed opodatkowaniem 1.9 13.0
Podatek dochodowy 0.3) (3.2)
Zysk za okres 1.6 9.8
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 1.0 9.3
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 0.6 0.5
Podstawowy/rozwodniony zysk/(strata) na jedng akcje (w EUR) 0.00 0.02




Zalagcznik 3 ~ Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres 3 miesiecy zakonczony

31 marca 2025 r. (w milionach euro)

Niebadane

Okres trzech
miesigcy
zakonczony
31 marca 2025

Okres trzech
miesigcy
zakonczony
31 marca 2024

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ:

Zysk / (strata) przed opodatkowaniem

Korekty o pozycje:

Strata z aktualizacji wartosci aktywow

Roznice kursowe

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Amortyzacja

Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami kapitatu
obrotowego

Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych aktywéw
obrotowych

Zmiana stanu depozytéw od najemcow

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Podatek dochodowy zaptacony w okresie

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne

Sprzedaz gruntu

Sprzedaz jednostek zaleznych, pomniejszona o $rodki pieniezne w
zbywanych spoétkach

Zmiana stanu lokat krotkoterminowych przeznaczonych na cele
inwestycyjne

Wydatki na finansowe aktywa trwate

Podatek VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych

Odsetki otrzymane

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane) w dziatalnosci inwestycyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
FINANSOWEJ:

Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytéw dtugoterminowych
Sptata pozyczek i kredytéw dtugoterminowych

Odsetki zaptacone

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu

Koszty uzyskania finansowania

Zmiana stanu depozytéw zablokowanych krétkoterminowych

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane) w dziatalnosci finansowej
Réznice kursowe z przeliczenia sSrodkow pienieznych i ich
ekwiwalentow, netto

Zwiekszenie stanu netto srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

1,9 13,0
8,3 5,7
(0,4) 0,1)
(1,0) 0,8)
17,4 9,3
0,3 0,3
26,5 27,4
3.2) (0,6)
0,1 -
1,9 1,3
215 28,1
@,9) 1,3)
17,1 26,8
(36,9) (19,4)
55,0 -
32,7 -
- 12,2
(0,6) -
0,4 (0,9)
0,8 0,2
51,4 (7,9
2 55,9
(3.8) @4,8)
11,3) (6.5)
0.7) ©0,7)
0.3) 0,4)
(45,0) (0,3)
(61,1) 432
0,5 -
7,9 62,1
55,2 60,4
63,1 122,5




O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem, ktéry od 30 lat dziata na najwiekszych rynkach
Europy Srodkowo-Wschodniej. Firma wybudowata do tej pory 82 biurowce i centra handlowe o facznej
powierzchni 1,4 min mkw. Aktualnie, GTC zarzgdza portfelem 44 budynkéw oferujgcych 727 tys. mkw.
przestrzeni do wynajecia w najwiekszych miastach w Polsce, a takze w Budapeszcie, Bukareszcie,
Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Od 2024 r. jest tez wtascicielem blisko 5,2 tys. lokali mieszkaniowych w
Niemczech. Dodatkowo, GTC realizuje obecnie ponad 65 tys. mkw. powierzchni komercyjnej w pieciu
projektach i posiada zapas gruntéw, na ktérych mogg powstacé kolejne.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Warszawie oraz na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Johannesburgu.

Przemystaw Polak
Biuro PR

Tel. +48 505 126 184
e-mail: polak@biuropr.pl
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