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GTC Z WYZSZYMI PRZYCHODAMI Z NAJMU | MARZA BRUTTO W
PIERWSZEJ POLOWIE 2026 ROKU

PRZYCHODY Z WSKAZNIK .
WYNAIMU | USEUG FFO | LTV NETTO WYNAJECIA EPRA NTA na akcje
106 min 17 min
58,7% 87% 1,93 euro (8,27 zi)
euro euro

KLUCZOWE DANE FINANSOWE ZA | POL. 2026

Przychody z wynajmu i ustug wzrosty o 5%
do 106 mIn euro, w poréwnaniu ze 101 min euro
w | pétroczu 2025 r.

Marza brutto z dziatalnosci operacyjnej
wzrosta o 10% i osiggneta 73 min euro, w
poréwnaniu z 66 min euro w | pétroczu 2025 r.

Skorygowana EBITDA wzrosta o 11% do 63
mln euro, w poréwnaniu z 57 min euro w |
potroczu 2025 r.

FFO | wyniosto 17 min euro, w poréwnaniu z 16
min euro w | pétroczu 2025 r., przy FFO na akcje
w wysokosci 0,03 euro.

EPRA NTA na akcje wyniosta 1,93 euro (8,27
zh.

Wskaznik LTV netto wyniést 58,7%", w
porownaniu z 57,0%" na dzien 31 grudnia 2025 r.

Srodki pieniezne wyniosty 34 min euro, a
dodatkowe 43 min euro znajdowaty sie na
depozytach.

W | pétroczu 2026 r. Grupa odnotowata strate
netto w wysokosci 18 min euro.

GTC z sukcesem refinansowato 330,5 min euro
krétkoterminowych kredytéw bankowych,
wzmacniajgc profil zapadalnosci zadtuzenia.

KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO ZA | POL. 2026

Prawie 69 400 mkw. wynajetej powierzchni
komercyjnej, w tym 40 700 mkw. powierzchni
biurowej oraz okoto 28 700 mkw. handlowe;j.

Wskaznik wynajecia portfela nieruchomosci
komercyjnych generujgcych przychody pozostat
stabilny na poziomie 87%, bez zmian w
poréwnaniu z koncem 2025 r.

Sredni wazony okres najmu wyniést 3,7 roku dla
powierzchni handlowych oraz 3,5 roku dla
biurowych.

Sprzedaz czesci gruntéw mieszkaniowych w
Budapeszcie oraz lokali mieszkaniowych w
Niemczech przyniosta 9 min euro, a pozostate 7
min euro spodziewane jest w Il pétroczu 2026 r.

Ponadto w IIl kw. 2026 r. sfinalizowano
sprzedaz budynkéw Avenue Mall i Avenue
Center w Zagrzebiu oraz gruntu
mieszkaniowego w Bukareszcie. Oczekiwane
taczne wptywy netto z tych transakcji wyniosg 36
min euro (po uwzglednieniu kredytéw, udziatéw
mniejszosciowych oraz podatkéw zwigzanych ze
sprzedazg Avenue Mall).

Uwagi: (1) W tym finansowe aktywa trwate.

,Pierwsza potowa roku potwierdza pozytywng dynamike operacyjng naszego biznesu. Przychody z najmu i ustug
wzrosty o 5%, poprawity sie réwniez marza brutto i FFO, przy jednoczesnym utrzymaniu stabilnego poziomu
wynajecia portfela komercyjnego. Réwnolegle kontynuowali$my dziatania dotyczgce struktury finansowania, z
Sukcesem refinansujgc ponad 330 min euro krotkoterminowych kredytow bankowych. Dziatania zwigzane z
optymalizacjg portfela, w tym sprzedazg aktywow w Zagrzebiu, Budapeszcie, Bukareszcie i Niemczech, dodatkowo
wspierajg naszg ptynno$¢. Koncentrujemy sie na dalszej poprawie wynikéw kluczowej czesci naszego portfela oraz
utrzymaniu zdyscyplinowanego podejscia do bilansu,” — méwi Botond Rencz, CEO GTC.




DZIALANIA STRATEGICZNE W | POLROCZU 2026

Dalszy postep w
refinansowaniu

Grupa z sukcesem refinansowata krétkoterminowe kredyty bankowe o tgcznej wartosci
330,5 min euro, wydtuzajgc profil zapadalnosci zadtuzenia i ograniczajac potrzeby
refinansowania w najblizszym okresie. To kolejny wazny krok w procesie wzmacniania
dtugoterminowej struktury finansowania GTC i kontynuacja dziatan refinansujgcych
podjetych przez Grupe w 2025 roku oraz na poczatku 2026 roku.

Jedng z najwazniejszych transakcji w | potroczu 2026 r. byta umowa kredytowa z Berlin
Hyp o wartosci 148,8 min euro, przeznaczona na refinansowanie zasadniczej czesci
finansowania niemieckiego portfela mieszkaniowego GTC oraz dalsze naktady
inwestycyjne w wybranych aktywach. Nowe finansowanie zapada w 2031 roku i zastepuje
dotychczasowy kredyt udzielony przez inng instytucje finansowa.

Wdrozenie
macierzowej struktury
zarzgdzania w catlej
Grupie

Od lipca 2026 roku réwniez dziatalnos¢ Spoétki w Polsce jest zarzadzana w ramach
struktury macierzowej, co oznacza objecie tym modelem catej Grupy. Dyrektorzy
wykonawczy, Danny Bercovich i Ziv Gigi, odpowiadajg obecnie za strategiczny nadzér i
wyniki odpowiednio segmentu handlowego i biurowego na wszystkich rynkach

Nowa struktura organizacyjna pozwala GTC odejs¢ od modelu opartego na podziale
geograficznym i organizowac dziatalnos¢ wokot kluczowych segmentow rynku. Wspiera
takze wiekszg wspotprace pomiedzy rynkami, szybsze podejmowanie decyzji oraz
efektywniejsze wykorzystanie wiedzy i doswiadczenia catej organizac;ji.

DZIALALNOSC OPERACYJNA W | POLROCZU 2026

Na dzien 30 czerwca 2026 r. GTC pozostawato wiascicielem 37 budynkéw biurowych i 6 centréw handlowych
zlokalizowanych w siedmiu miastach w Polsce, a takze w Bukareszcie, Budapeszcie, Belgradzie, Sofii i Zagrzebiu. W
pierwszych szesciu miesigcach 2026 roku GTC wynajeto tgcznie prawie 69 400 mkw. powierzchni komercyjne;j.
Transakcje biurowe odpowiadaty za 40 700 mkw., natomiast okoto 28 700 mkw. wynajeto w obiektach handlowych

Grupy.

Silne wyniki najmu w
segmencie
biurowym

Najwiekszg transakcjg najmu GTC w pierwszej potowie 2026 roku byto przedtuzenie umowy
z jednym z kluczowych najemcéw biurowca GTC Metro na Wegrzech. W Polsce do
najwazniejszych osiggnie¢ nalezato przedtuzenie umowy z The Shire oraz nowa umowa z
Akademickim Centrum Komputerowym CYFRONET AGH w Centrum Biurowym Korona w
Krakowie.

Na pozostatych rynkach jedng z najwiekszych transakcji byto przedtuzenie i rozszerzenie
umowy przez miedzynarodowy bank w Advance Business Center w Sofii. Do innych
istotnych uméw nalezato przedtuzenie najmu w Duna Tower w Budapeszcie przez
operatora biur serwisowanych Vista Plus Offices.

Przedtuzone umowy
z czolowymi
markami
handlowymi

W segmencie handlowym najwieksze transakcje w pierwszej potowie roku obejmowaty
przedtuzenia uméw z rozpoznawalnymi markami, ktére od wielu lat sg obecne w centrach
handlowych GTC.

W Galerii Pétnocnej w Warszawie GTC przedtuzyto umowy m.in. z kluczowymi najemcami,
takimi jak New Yorker, 4F, Deichmann i Etam. W Galerii Jurajskiej w Czestochowie
przedtuzono umowy z HalfPrice i Empikiem, a do grona najemcéw centrum dotgczyty Aurum
Optics i Skechers. W Mall of Sofia najwiekszg transakcjg najmu w pierwszej potowie 2026
roku byto przedtuzenie uméw z operatorem kinowym.

Selektywny program
sprzedazy aktywow
mieszkaniowych

Nieruchomosci mieszkaniowe GTC w Niemczech sg obecnie wynajete na poziomie 84%,
co oznacza spadek o 2 p.p. w poréwnaniu z koncem 2025 r. Jednoczesnie srednia stawka
czynszu bazowego pozostata stabilna na poziomie 7,2 euro/mkw.

GTC realizuje selektywny program sprzedazy aktywow w Niemczech, jednoczesnie
kontynuujgc dziatania na rzecz poprawy wynikéw operacyjnych portfela. W | pétroczu 2026
r. Grupa podjeta decyzje o zbyciu 187 lokali mieszkaniowych, zlokalizowanych gtéwnie w




Heidenheim i Kaiserslautern. Do dnia sprawozdawczego wiasnos¢ 23 lokali zostata
przeniesiona na nabywcow.

Optymalizacja
portfela wspiera
plynnosé¢

GTC kontynuowato rowniez dziatania zwigzane z optymalizacjg portfela, ktérych celem jest
wzmachianie ptynnosci oraz koncentracja zasobow Grupy na kluczowych aktywach.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, w Il kwartale 2026 r., Grupa sfinalizowata
sprzedaz Avenue Mall i Avenue Center w Zagrzebiu. Transakcja byta jedng z najwiekszych
transakcji na rynku nieruchomosci w Chorwacji w ostatnich latach. Cena sprzedazy
okreslona w umowie wyniosta 98,0 min euro.

Plynno$¢ wspierata réwniez sprzedaz gruntdw mieszkaniowych w Budapeszcie oraz
pierwszej transzy lokali mieszkaniowych w Niemczech. W Il kwartale Grupa sfinalizowata
réwniez sprzedaz gruntu mieszkaniowego w Bukareszcie.

Dalsza poprawa
wynikéw ESG

GTC opublikowato Raport ESG za 2025 rok, prezentujgcy postepy Grupy w obszarze
zrownowazonego rozwoju w ujeciu rok do roku. W 2025 roku Grupa obnizyta bezposrednie
i posrednie emisje CO, 0 15%, rozpoczeta wdrazanie innowacyjnych rozwigzan w zakresie
gospodarki odpadami oraz osiggneta istotny kamien milowy — 99% budynkéw
komercyjnych w portfelu posiada certyfikaty LEED, BREEAM lub DGNB bgdz znajduje sie
w procesie recertyfikaciji.

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z wynajmu
i ustug

Marza brutto z
dziatalnosci
operacyjnej

Koszty
administracyjne

Strata z aktualizacji
wartosci
nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe
netto

e Wzrost o 5% do 106 miIn euro, w porownaniu ze 101 min euro w | pétroczu
2025r.

Wzrost wynikat gtdwnie z wyzszych czynszéw w projektach
zlokalizowanych w Europie Potudniowo-Wschodniej oraz w polskich
centrach handlowych, a takze w biurowcach na Wegrzech i w Polsce.
Ogotem Grupa odnotowata w | potroczu 2026 r. 2% wzrost przychodoéw z
najmu w ujeciu like-for-like w poréwnaniu z | pétroczem 2025 r.
(wytagczajgc Niemcy).

e Wzrost o 10% do 73 min euro, w poréwnaniu z 66 min euro w | pétroczu
2025r.

Grupa odnotowata solidny wzrost marzy brutto na kluczowych rynkach —w
Polsce o 22%, w Serbii o 10%, a na Wegrzech o 5%. Byto to efektem
lepszych  wynikdbw najmu w ujeciu like-for-like, ograniczenia
nieodzyskanych kosztéw eksploatacyjnych oraz skutecznej kontroli
kosztéw dziatalnosci zwigzanej z wynajmem.

e Spadek do 11 min euro, w poréwnaniu z 13 min euro w | pétroczu 2025 r.,
przede wszystkim dzieki skutecznemu zarzgdzaniu i kontroli kosztow.

Koszty administracyjne w | pétroczu 2026 r. obejmowaty 2 min euro kosztéw
o charakterze jednorazowym.

e Strata netto w wysokosci 22 min euro, w poréwnaniu ze stratg 14 min
euro w | potroczu 2025 r.

Strata wynikata gtéwnie z odpiséw z tytutu utraty wartosci godziwej
niektorych nieruchomosci biurowych na Wegrzech i w Polsce oraz portfela
mieszkaniowego w Niemczech. Zostaty one czesciowo skompensowane
dodatnimi korektami warto$ci centréw handlowych w Polsce i Butgarii.

e Koszty finansowe netto wzrosty do 45 min euro, z 36 min euro w |
potroczu 2025 r.



Opodatkowanie

Skorygowana EBITDA
i strata netto

Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO I)

Inwestycje tacznie i
Catkowity Portfel
Inwestycyjny lub
Catkowity GAV

EPRA NTA w
przeliczeniu na akcje

Zadtuzenie i
wskazniki zwigzane z
zadluzeniem

Srodki pieniezne

Wzrost wynikat z odsetek od nowo wyemitowanych zabezpieczonych
euroobligacji o wartosci 455 miIn euro i oprocentowaniu 6,5%, ktore do
momentu sptaty w marcu byly naliczane réwnolegle z odsetkami od
pozostatych 299 min euro starych niezabezpieczonych euroobligacji, a
takze z wyzszych kosztéw odsetkowych od refinansowanych linii
kredytowych i nowych kredytéw.

Podatek dochodowy wyniést 10 min euro, w poréwnaniu z 4 min euro na
koniec czerwca 2025 r.

Skorygowana EBITDA wzrosta o 11% do 63 min euro, w poréwnaniu z
57 min euro w | pétroczu 2025 r.

Pomimo znaczgcej poprawy wynikéw operacyjnych GTC odnotowato w |
potroczu 2026 r. strate netto w wysokosci 18 min euro wobec 0,5 min
euro zysku netto w | potroczu 2025 r. Wynikato to przede wszystkim z
wyzszej straty z aktualizacji wartosci nieruchomosci, wyzszych kosztow
finansowych netto oraz wyzszych kosztéw podatkowych. Ich wplyw
czesciowo rownowazyty korzysci wynikajgce z wyzszej marzy brutto oraz
nizszych kosztow administracyjnych i sprzedazy.

17 min euro na koniec | pétrocza 2026 r., w poréwnaniu z 16 min euro w
analogicznym okresie 2025 r., przy FFO | na akcje w wysokosci 0,03 euro.

Na dzien 30 czerwca 2026 r. Catkowity Portfel Inwestycyjny wyniést 2
748 min euro, w poréwnaniu z 2 751 min euro na koniec 2025 r.

Zmiana wynikata gtéwnie ze skapitalizowanych naktadéw na
nieruchomosci w budowie, przede wszystkim CenterPoint IIl, oraz
dodatnich korekt wartosci godziwej centrow handlowych w Polsce i
Butgarii, co zostato czesciowo skompensowane sprzedazg czesci gruntéw
mieszkaniowych w Budapeszcie oraz lokali mieszkaniowych w Niemczech.

1,95 euro, w poréwnaniu z 1,96 euro na dzien 31 grudnia 2025 r.
EPRA NTA wyniosta 1 105 min euro, w poréwnaniu z 1 124 min euro na
dzien 31 grudnia 2025 r.

Zadtuzenie na dzien 30 czerwca 2026 r. wyniosto 1 637 min euro, w
poréwnaniu z 1 914 min euro na dzien 31 grudnia 2025 r. Srednia wazona
zapadalnos¢ diugu wyniosta 4,0 lata, a srednie oprocentowanie 5,31% w
skali roku.

Wskaznik LTV netto wyniost 58,7% wobec 57,0% na dzien 31 grudnia 2025
r., a po uwzglednieniu srodkéw przeniesionych na rachunki powiernicze —
58,2%.

Udziat dtugu niezabezpieczonego wyniost 10%, wobec 47% na koniec
2025r.

Na dzien 30 czerwca 2026 r. saldo srodkéw pienieznych i depozytow
wyniosto 77 min euro, w poréwnaniu z 398 min euro na dzien 31 grudnia
2025 r., natomiast $rodki pieniezne zgromadzone na rachunkach
powierniczych wyniosty 13 min euro. Spadek wynikat przede wszystkim z
odptywu Srodkéw wykorzystanych na sptate pozostatych obligacji GTC
Aurora w wysokosci 299 min euro.




O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem, ktéry od 30 lat dziata na najwiekszych rynkach
Europy Srodkowo-Wschodniej. Firma wybudowata do tej pory 82 biurowce i centra handlowe o tgczne;j
powierzchni 1,4 min mkw. Aktualnie, GTC zarzadza portfelem 41 budynkéw oferujgcych 687 tys. mkw.
przestrzeni do wynajecia w najwiekszych miastach w Polsce, a takze w Budapeszcie, Bukareszcie,
Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Od 2024 r. jest tez wtascicielem blisko 5,1 tys. lokali mieszkaniowych w
Niemczech.

Akcje GTC notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie oraz na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Johannesburgu.

Kontakt dla mediow:

Michat Kuzawinski

Dyrektor Relacji Inwestorskich i Nadzoru Witascicielskiego
michal.kuzawinski@gtcgroup.com

+48 660 611 118

Przemystaw Polak
Biuro PR
polak@biuropr.pl
+48 505 126 184
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