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Podstawa prawna sporzadzenia Rocznego Sprawozdania rady nadzorczej

Niniejsze Roczne Sprawozdanie rady nadzorczej (,Sprawozdanie”) zostato sporzadzone i przyjete przez
rade nadzorczg Globe Trade Centre S.A. z siedzibg w Warszawie (,Spétka” lub ,GTC”), (,rada
nadzorcza”) zgodnie z art. 382 § 3 Kodeksu spétek handlowych i jest adresowane do walnego
zgromadzenia akcjonariuszy Spétki (,Walne Zgromadzenie”).

Sprawozdanie zostato przygotowane w sposéb zapewniajgcy zgodnosé z Zasadg 2.11 Dobrych Praktyk
Spotek Notowanych na GPW 2021.

Skiad rady nadzorczej

Na dzien 31 grudnia 2025 r. rada nadzorcza sktadata sie z jedenastu (11) czionkéw, gdzie mezczyzni
stanowili 82%. W ponizszej tabeli przedstawiono imiona, nazwiska, stanowiska, daty powotania i daty
wygasniecia obecnej kadencji poszczegdlnych cztonkdéw rady nadzorczej na dzien 31 grudnia 2025 r.:



Ostatni rok

finansowy
petnienia
Rok funkcji
Rok powotania cztonka rady Rok
pierwszego na obecnag w obecnej wygashiecia
Imie i nazwisko Stanowisko powotania kadencje kadencji kadencji
Tymczasowy
przewodniczgcy
Zoltan Martonyi rady nadzorczej; 2025 2025 2028 2029
Niezalezny cztonek
rady nadzorczej'
Ferenc Daréczi  \iezalezny czionek 2025 2025 2028 2029
rady nadzorczej
Csaba Ember Niezalezny czlonek 2025 2025 2028 2029
rady nadzorczej
Magdalepa Niezalezny czio_r:ek 2024 2024 2027 2028
Frackowiak rady nadzorczej
Laszl6 Gut Czlonek rady 2023 2023 2026 2027
nadzorczej
Czionek rady
Istvan Hegedus nadzorczej 2025 2025 2028 2029
Dominik Niezalezny cztonek
Januszewski rady nadzorczej' 2023 2023 2026 2027
Niezalezny cztonek
i1
Artur Kozieja rady nadzorczej 2022 2022 2025 2026
Delegat Walnego
Zgromadzenia?
Ferenc Minarik ~ CZonek rady 2025 2025 2028 2029
nadzorczej
Marcin Murawski ~ C2onek rady 2013 2022 2025 2026
nadzorczej
Sarolta Varszegi  ezalezny czionek 2025 2025 2028 2029

rady nadzorczej'

" spetnia kryteria niezalezno$ci wskazane w Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na GPW.
2 spetnia kryteria niezaleznosci wskazane w Statucie Spétki.
*Pan Ferenc Minarik spetniat kryteria niezaleznosci okreslone w Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na GPW do dnia 25
stycznia 2026 r. Pan Minarik zrezygnowat z petnienia funkcji Cztonka rady nadzorczej ze skutkiem od dnia 17 marca 2026 r.



ZMIANY W SKLADZIE RADY NADZORCZEJ:

W dniu 5 stycznia 2025 r., Lérant Dudas zrezygnowat z zasiadania w radzie nadzorczej Spofki,
ze skutkiem na dzien 5 stycznia 2025 r.

e W dniu 18 marca 2025 r. Balint Szécsényi zrezygnowat z zasiadania w radzie nadzorczej
Spoiki, ze skutkiem na dzien 18 marca 2025 r.

e W dniu 16 kwietnia 2025 r., GTC Dutch Holdings B.V. powotato Ferenc Minarik i Istvan
Hegeduls na cztonkéw rady nadzorczej Spotki, ze skutkiem na dzien 17 kwietnia 2025 r.

o W dniu 22 kwietnia 2025 r., GTC Dutch Holdings B.V. odwotato Tamas Sandor i Csaba

Cservenak z funkcji cztonka rady nadzorczej GTC S.A ze skutkiem na dzien 22 kwietnia 2025
r.

o W dniu 22 kwietnia 2025 r., GTC Dutch Holdings B.V. powotato Ferenc Dardczi na cztonka
rady nadzorczej Spotki, ze skutkiem na dzien 22 kwietnia 2025 r.

e W dniu 10 lipca 2025 r., GTC Dutch Holdings B.V. powotato Zoltan Martonyi na cztonka rady
nadzorczej Spotki, ze skutkiem na dzien 10 lipca 2025 r.

e Wdniu 15 lipca 2025 r., GTC Dutch Holdings B.V. powotato Sarolta Varszegi na cztonka rady
nadzorczej Spotki, ze skutkiem na dzien 15 lipca 2025 r.

o W dniu 9 wrzesnia 2025 r., Janos Péter Bartha zrezygnowat z zasiadania w radzie nadzorcze;j
Spofki, ze skutkiem na dzien 10 wrzesnia 2025 r.

e W dniu 12 grudnia 2025 r. GTC Dutch Holdings B.V. powotato pana Csaba Ember na cztonka
rady nadzorczej Spotki, ze skutkiem na dzien 12 grudnia 2025 r.

ZMIANY W SKLADZIE RADY NADZORCZEJ PO 31 GRUDNIA 2025 R.:

W dniu 17 marca 2026 r. pan Ferenc Minarik zrezygnowat z zasiadania w radzie nadzorczej Spofki, ze
skutkiem na dzieh 17 marca 2026 r.



Ponizsza tabela przedstawia okresy petnienia przez danego cztonka funkcji w radzie nadzorczej
w 2025r.

Okresy petnienia przez danego cztonka
Imie i nazwisko funkcji w radzie nadzorczej w 2025 r.

Janos Péter Bartha Do 10 wrzesnia 2025

Csaba Cservenak Do 22 kwietnia 2025

Ferenc Daroczi Od 22 kwietnia 2025

Lorant Dudas Do 5 stycznia 2025

Csaba Ember Od 12 grudnia 2025

Magdalena Frackowiak 1 stycznia - 31 grudnia 2025

Laszl6é Gut 1 stycznia - 31 grudnia 2025

Istvan Hegedus Od 17 kwietnia 2025

Dominik Januszewski 1 stycznia - 31 grudnia 2025

Artur Kozieja 1 stycznia - 31 grudnia 2025

Zoltan Martonyi Od 10 lipca 2025

Ferenc Minarik Od 17 kwietnia 2025

Marcin Murawski 1 stycznia - 31 grudnia 2025

Dr. Tamas Sandor Do 22 kwietnia 2025

Balint Szécsényi Do 18 marca 2025

Sarolta Varszegi Od 15 lipca 2025

Dziatalnos¢ rady nadzorczej.

Rada nadzorcza prowadzi dziatalnos¢ zgodnie z przepisami Kodeksu spétek handlowych, jak rowniez na
podstawie postanowien aktualnego statutu Spdtki oraz regulaminu rady nadzorczej przyjetego przez
walne zgromadzenie akcjonariuszy 24 czerwca 2025 r. . Rada nadzorcza dokonata réwniez przegladu
sytuacji finansowej Grupy i dokonata oceny zadtuzenia i zrédet finansowania, wiagczajgc polski rynek
obligacji jako jedno ze zrodet finansowania.

Rada nadzorcza GTC sprawowata nadzor nad dziatalnoscig Spotki oraz dokonywata oceny tej dziatalnosci
oraz sprawozdanh finansowych Spétki. Rada nadzorcza dokonata przeglagdu spraw zwigzanych z biezgca
dziatalnoscig Spétki oraz podjeta uchwaty w sprawach zwigzanych z podejmowanymi przez Spotke
dziataniami, jak réwniez uchwaty wymagane przepisami Kodeksu spoétek handlowych, postanowieniami
statutu Spéiki oraz regulaminu rady nadzorcze;.



W roku 2025 odbylo sie dwadziescia siedem (27) posiedzen rady nadzorczej. Rada nadzorcza
podejmowata liczne uchwaly zwigzane z biezgcg dziatalnoscig GTC. W posiedzeniach rady nadzorczej
uczestniczyli czlonkowie zarzadu Spdtki, zaproszeni goscie, w tym przedstawiciele
PricewaterhouseCoopers Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k., — firma
audytorska, ktérej zlecono dokonanie przeglgdu oraz badania sprawozdan finansowych Spétki oraz Grupy
Spoiki (,Grupa” lub ,Grupa GTC”), Polskiej Grupy Audytorskiej sp. z 0.0. (Wewnetrzny Audytor).

W 2025 r. najwazniejsze uchwaty podjete przez rade nadzorczg dotyczyty m.in.:

e w sprawie zatwierdzenia przediuzenia finansowania GTC Galeria CTWA Sp. z 0.0. na
zmienionych warunkach;

e W sprawie zatwierdzenia finansowania Centrum Swiatowida sp. z 0.0.;

e w sprawie zgody na refinansowanie istniejgcych Zielonych Obligacji o wartosci 500 000 000 euro
i oprocentowaniu 2,25% z terminem zapadalnosci w 2026 r.

(Nalezy pamieta¢, ze nowe zabezpieczone obligacje o wartosci 4556 min euro zostaly
wyemitowane przez GTC Finance DAC. Obligacje, ktére ostatecznie zostaty objete przez GTC
Aurora w marcu 2026 r., majg state roczne oprocentowanie w wysokosci 6,50% i zapadajg w
pazdzierniku 2030 r. z trzyletnim okresem bez mozliwosci wykupu.)

Rada nadzorcza zajmowata sie réwniez nastepujgcymi kwestiami:

e ocena pozycji finansowej i wyniku finansowego Spotki oraz Grupy po zakonczeniu kazdego
kwartatu 2025 r;

e ocena ryzyk i metody ograniczenia ich skutkdw;

o strategia dotyczgca zarzadzania ptynnoscig i refinansowaniem;

e ocena wynikdéw operacyjnych Spotki i Grupy;

e ocena postepow w realizacji biezacych projektéw i nowych inwestyciji:
e przeglad strategii delewarowania i sprzedazy;

e przeglad strategii firmy;

e nominacje, zwolnienia i warunki rezygnaciji z zarzadu.

Ponadto rada nadzorcza monitorowata wybrane ryzyka biznesowe dotyczgce Grupy oraz dokonywata
oceny metod wykorzystywanych przez Spotke w celu kontroli ryzyka oraz ochrony przed nim.

Rada nadzorcza uznaje, ze zarzad po zmianach w roku 2025 podjat kroki w celu poprawy dostarczania
odpowiednich informacji radzie nadzorczej i jej komitetom, co w pewnym stopniu umozliwito radzie
nadzorczej wypetnienie jej ustawowych obowigzkéw nadzorczych.

Zmiany w skfadzie zarzgdu Spétki wprowadzone w ciggu roku przyczynity sie do poprawy przeptywu
informacji. Niemniej jednak rada nadzorcza zdecydowata, ze niektére obszary wymagajg silniejszego
nadzoru ze strony rady, co skutkowato powotaniem w 2025 roku dwdch z jej cztonkdéw, oraz kolejnego w
roku 2026, do wykonywania indywidualnych czynnosci nadzorczych w odniesieniu do wybranych
aspektéw dziatalnosci Spotki. Decyzja ta odzwierciedla zamiar rady wzmocnienia zakresu i terminowosci
nadzoru w obszarach, ktére uwaza za szczegdlnie wazne.



Ocena wykonania zadan rady nadzorczej w 2025 r.

Rada nadzorcza pozytywnie ocenia wypetnienie swoich zadan w roku 2025. Przy wykonywaniu swoich
obowigzkéw rada nadzorcza dziatata zgodnie z przepisami prawa, w szczegolnosci nie przekraczajgc
zakresu uprawnien okreslonego przepisami Kodeksu Spotek Handlowych, postanowieniami statutu Spofki
oraz regulaminu rady nadzorczej.

W sktad rady nadzorczej wchodzg osoby posiadajgce szerokie doswiadczenie umozliwiajgce dokonywanie
dogtebnych i trafnych analiz planéw Spétki oraz ich realizacji. Rada nadzorcza wspiera zarzad przy
podejmowaniu wszystkich strategicznych decyzji dotyczgcych dziatalnosci GTC.

taczne wynagrodzenie za wszystkie badania i ustugi doradcze zlecone przez rade nadzorczg w ciggu
roku obrotowego wyniosty 42.500 euro (180.000 zt) w roku 2025.

Ocena wykonania zadan komitetéw rady nadzorczej w 2025 r.

Celem komitetu audytu rady nadzorczej (,komitet audytu”) jest dokonywanie oceny kontroli
administracyjno-finansowej, sprawozdawczosci finansowej, oraz dziatan w ramach audytu zewnetrznego
i wewnetrznego Spdiki oraz spotek z Grupy, jak réwniez przedstawianie radzie nadzorczej opinii w
powyzszym wzgledzie.

W 2025 r. w sktad komitetu audytu wchodzili nastepujgcy czionkowie rady nadzorczej: Dominik
Januszewski, Przewodniczgcy komitetu audytu (od 28 maja 2025 r.), Janos Péter Bartha (do 10 wrzesnia
2025 r.), Ferenc Daréczi (od 22 kwietnia 2025 r.), Lérant Dudas (do 5 stycznia 2025 r.), Laszlé Gut, Artur
Kozieja, Marcin Murawski, (Przewodniczgcy komitetu audytu do 28 maja 2025 r. ), Tamas Sandor (do 22
kwietnia 2025 r.) i Sarolta Varszegi (od 21 lipca 2025 r.).

Cztonkowie komitetu audytu brali aktywny udziat w posiedzeniach komitetu audytu. Komitet audytu sktada
sie z 0sOb o zroznicowanym doswiadczeniu zawodowym, w tym czionkéw posiadajgcych kwalifikacje w
zakresie rachunkowosci i audytu. Zgodnie ze zlozonymi przez siebie wobec zarzadu oswiadczeniami
nastepujgcy cztonkowie komitetu spetniali kryteria niezaleznosci: Dominik Januszewski, Janos Péter
Bartha, Ferenc Dardczi, Artur Kozieja, Tamas Sandor i Sarolta Varszegi.

Do najwazniejszych zadahn komitetu audytu zaliczajg sie m.in.: monitorowanie niezaleznosci i
obiektywizmu audytora zewnetrznego, ocena biezacych wynikow finansowych Spotki, jej ptynnosci,
poziomu zadtuzenia, sposobu finansowania projektéw oraz monitorowanie prawidtowosci sporzgdzenia
sprawozdania finansowego. Komitet audytu dokonuje réwniez oceny istotnych dla Spotki systemow
kontroli wewnetrznej oraz zarzadzania ryzykiem.

W 2025 r. odbyto sie osiem (8) posiedzen komitetu audytu. W adekwatnych posiedzeniach Komitetu
Audytu brali udziat przedstawiciele podmiotu, ktéremu zlecono przeprowadzenie przeglgdu oraz badania
sprawozdan finansowych Spoétki oraz Grupy.




Komitet audytu dokonat analizy rocznych sprawozdan finansowych Spétki oraz Grupy za 2024 rok przed
ich publikacjg i wydat rekomendacje zatwierdzenia ich przez rade nadzorcza.

Podczas swoich posiedzen w roku 2025 komitet audytu oraz rada nadzorcza omawiaty zagadnienia
kontroli wewnetrznej, wynagrodzen audytoréw, budzetu Grupy oraz kluczowe kwestie zgodnosci i ryzyka
z zakresu przestrzegania obowigzujgcych przepisow.

Komitet audytu w sposéb ciggty monitorowat proces sprawozdawczosci finansowej i proces ustawowego
audytu w Spoéice, oraz przedstawiat radzie nadzorczej regularne wyniki tych czynnosci.

W dniu 12 maja 2014 r. rada nadzorcza powotata komitet wynagrodzen rady nadzorczej, ktéry nie posiada
uprawnien decyzyjnych i kiérego zadaniem jest przedstawianie rekomendacji radzie nadzorczej
dotyczacych wynagrodzenia cztonkdw zarzadu oraz polityki jego ustalania.

W 2025 r. w skiad komitetu wynagrodzen wchodzili nastepujgcy czionkowie rady nadzorczej: Zoltan
Martonyi (od 21 lipca 2025 r.), Przewodniczacy komitetu wynagrodzen od 11 wrzesnia 2025 r., Janos Péter
Bartha (do 10 wrzesnia 2025 r.) Przewodniczacy komitetu wynagrodzeh do 10 wrze$nia 2025 r., Ferenc
Dardczi (od 22 kwietnia 2025 r.), Lorant Dudas (do 5 stycznia 2025 r.), Magdalena Frackowiak (od 25 maja

2025 r.), Laszl6 Gut, Artur Kozieja, Marcin Murawski i Tamas Sandor (do 22 kwietnia 2025 r.).

W 2025 r. odbyto sie trzynascie (13) posiedzen komitetu wynagrodzen. Podczas posiedzeh komitet
wynagrodzen przekazat radzie nadzorczej swojg rekomendacje w zakresie sktadu, wynagrodzen,
warunkow rozwigzywania umow i powotywania czionkdw zarzgdu, a takze zatwierdzat ich wynagrodzenia
i premie roczne. Zmiany w sktadzie zarzadu, ktére nastagpity w ciggu roku, opisano w punkcie 9 ponizej.

Ocena sposobu wypetniania przez Spétke zasad tadu korporacyjnego oraz sposobu

wypetniania obowigzkéw informacyjnych dotyczacych ich stosowania, okreslonych w
Regulaminie GPW oraz przepisach dotyczacych informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych

Zdaniem rady nadzorczej w 2025 r. Spotka wypetniata wszystkie zobowigzania zwigzane ze stosowaniem
zasad fadu korporacyjnego okreslonych w Regulaminie GPW oraz przepisach prawa dotyczacych
przekazywania informacji biezacych i okresowych do publicznej wiadomosci przez emitentéw papieréw
wartosciowych.

Po wejsciu w zycie, w dniu 1 lipca 2021 r., Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW 2021 Spdtka
nie stosuje 3 zasad jak poinformowata w swoim oswiadczeniu dotyczacym stosowania zasad Dobrych
Praktyki Spétek Notowanych na GPW 2021.

Spotka posiada procedury zapewniajgce wypetnienie art. 29 ust. 3 Regulaminu GPW, zgodnie z ktérymi
w przypadku, gdyby nie stosowata trwale badz naruszyta incydentalnie wypetnianie zasady zawartej w
zbiorze Dobrych Praktyki Spotek Notowanych, przekazuje na ten temat, raport biezgcy za posrednictwem
systemu EBI.



GTC zamieszcza w publikowanym skonsolidowanym i jednostkowym raporcie rocznym o$wiadczenie o
stosowaniu fadu korporacyjnego. Na dzien 31 grudnia 2025 r. spdtka ponownie potwierdzita
nieprzestrzeganie zasad 1.4.2 (luka ptacowa), 2.1 ( polityka réznorodnosci) i 2.2 (réznorodnos¢ sktadu
organow).

W ocenie rady nadzorczej Spotka utrzymuije polityke informacyjng zapewniajgcg dostep do ujawnionych
informacji i podejmuje starania majgce na celu dalszy rozwdj polityki informacyjnej i jej przejrzystosci oraz
rzetelnosci. Na stronie korporacyjnej (www.gtcgroup.com) na podstronnie dla inwestoréw, w sekcji fad
korporacyjny umieszczone sg roczne raporty Spétki z wypetniania dobrych praktyk, informacja o
stosowanych przez Spétke dobrych praktykach oraz wszystkie inne informacje wymagane przez kodeks
Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW 2021.

Rada nadzorcza monitorowata rowniez zasady GPW oraz zasady tadu korporacyjnego i uwaza, ze Spétka
wywigzata sie ze wszystkich obowigzkéw spotek gietdowych.

Informacje na temat stopnia realizacji polityki r6znorodnosci w odniesieniu do
zarzadu i rady nadzorczej lub organéw zarzadczych

Spotka nie stosuje zasad w zakresie polityki roznorodnosci wobec zarzadu oraz rady nadzorczej o czym
poinformowata w swoim os$wiadczeniu dotyczacym stosowania zasad Dobrych Praktyk Spotek
Notowanych na GPW 2021. Jednak w okresie od maja do sierpnia 2025 r. kobiety stanowity 33% skfadu
zarzadu Grupy GTC, a w okresie od wrzesnia do pazdziernika — 20%.

Spodtka dotychczas nie przyjeta formalnego dokumentu regulujgcego polityke réznorodnosci w odniesieniu
do sktadu zarzadu i rady nadzorczej w rozumieniu zasad 2.1 i 2.2 Dobrych Praktyk Spotek Notowanych
na GPW 2021. Spétka dostrzega rosngce znaczenie zagadnien réznorodnosci — w tym réwnowagi ptci w
organach spoétek — zarédwno w kontekscie standardéw tadu korporacyjnego, jak i postepujgcej
harmonizacji przepiséw prawa unijnego w tym obszarze. W zwigzku z powyzszym rada nadzorcza
rekomenduje, aby Spodtka przeprowadzita analize zagadnien polityki réznorodnosci w odniesieniu do
skltadu zarzadu i rady nadzorczej, w tym struktury pici, oraz rozwazyta okreslenie celéw i ram
dtugoterminowego dziatania w tym zakresie.

Celem strategicznym naszej polityki réznorodnosci jest zapewnienie optymalnego zatrudnienia
dostosowanego do realizacji celéw biznesowych Grupy. Priorytetem jest budowanie zaufania miedzy
kadrg kierowniczg i pracownikami, oraz sprawiedliwe traktowanie wszystkich oséb, bez wzgledu na
zajmowane stanowisko.

Spotka stosuje polityke réznorodnosci poprzez zatrudnianie pracownikéw zréznicowanych pod wzgledem
pfci, wieku, doswiadczenia zawodowego, wyksztatcenia, pochodzenia kulturowego oraz zapewnienie
wszystkim pracownikom réwnego traktowania w miejscu pracy. Ponadto Spoétka wspiera inicjatywy
spofeczne na rzecz réwnosci szans oraz przytgcza sie do akcji charytatywnych inicjowanych przez
pracownikéw. Zasady réwnego traktowania w miejscu pracy zostaty zapisane w wewnetrznych
dokumentach spotki, ogolnie dostepnych dla kazdego z pracownikow. Spétka uwzglednia polityke
réznorodnosc¢ do osiggniecia stawianych celéw.


http://www.gtcgroup.com/

Informacja na temat uzasadnienia polityki Spétki w zakresie dziatalnosci

sponsorskiej, charytatywnej oraz podobnej dziatalnosci

Jako Grupa wyznaczamy sobie ambitne cele biznesowe, ktére chcemy realizowaé w sposéb
zréwnowazony. To odpowiedzialne zadanie dla catego naszego zespotu, dlatego stworzenie stabilnego i
motywujacego srodowiska pracy jest dla nas tak wazne. Wszystkie jej dziatania w zakresie spotecznej
odpowiedzialnosci biznesu sg prowadzone w sposob skoordynowany, aby wspieraé spotecznosci lokalne,
w ktérych dziata Grupa. Wsparcie takie przewiduje:

o poprawe lokalnej infrastruktury, w tym drogowej i komunikacyjnej. Zasadg obowigzujgca
naszej Grupy jest branie odpowiedzialnosci za kreowang przez nas przestrzen. Infrastruktura
tworzona w zwigzku z realizowanymi inwestycjami lub na ich potrzeby jest przekazywana
nieodptatnie miastu do korzystania przez wszystkich mieszkancow. Ponadto przed
przystapieniem do realizacji projektéw Grupy na dziatkach, ktére nie sg zabudowane albo bedg
otaczaly przyszte inwestycje, tworzone sg ogolnodostepne tereny zielone (skwery, parki etc.);

e sponsorowanie lokalnych inicjatyw — Grupa bierze réwniez czynny udziat w wielu dziataniach
non-profit jako partner, organizator lub sponsor. Czesto prezentujemy nasze projekty lokalnej
spotecznos$ci. Bierzemy aktywny udziat w publicznych spotkaniach poswieconych planowaniu
przestrzennemu. Nasze biura krajowe najlepiej znajg potrzeby lokalnej spotecznosci i rynek, na
ktérym dziatajg, dlatego to one podejmujg decyzje, jakie tematy spoteczne sg dla nich
priorytetowe. Grupa uczestniczy w lokalnych inicjatywach miedzy innymi takich jak:

o wspieranie Czerwonego Krzyza w zapewnianiu miejsca na oddawanie krwi;

o wsparcie Czerwonego Krzyza, UNICEF, WWF, SOS Wioski Dzieciecej itp., organizacji
humanitarnych zbierajgcych datki w centrum handlowym;

o wsparcie organizacji charytatywnych w zapewnieniu miejsca w naszych centrach
handlowych i biurowcach dla dziatarn promocyjnych w przycigganiu sponsorow i
uswiadamianiu ludzi o ich inicjatywach, a takze stowarzyszenn humanitarnych i
charytatywnych;

o promocja lokalnych firm poprzez ciggte dostarczanie ekologicznych i domowych
produktéw dla wszystkich odwiedzajgcych;

o bezptatne badania lekarskie dla kobiet i mezczyzn;

o organizacja piknikéw rodzinnych;

o organizacja comiesiecznych wyprzedazy garazowych;
o organizacja warsztatow i koncertow swigtecznych;

o otwarcie w nocy bezptatnego parkingu z powodu ztych warunkéw pogodowych.

Dodatkowo Grupa przeprowadzita kilka lokalnych inicjatyw wspierajgcych dziatania sportowe
lub sponsoruje:
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o trening jogi - promocja aktywnego spedzania wolnego czasu;

o gry ruchowe dla dzieci podczas wakacji;

o gry miejskie dla rodzin - promocja aktywnosci na swiezym powietrzu;
o festiwal siatkdwki - promocja zdrowego stylu zycia;

o Turniej siatkéwki plazowej - Puchar Slgska;

o Mistrzostwa w siatkéwce plazowej w Galerii Jurajskiej;

o Bieg przez Most w Warszawie;

o Siatkéwka charytatywna — turniej siatkowki JLL.

o certyfikacja ekologiczna — Inwestycje Spotki i Grupy sg realizowane zgodnie z wytycznymi
ekologicznej certyfikacji budynkéw (LEED i BREEAM). Grupy jest posiadanie portfela w 100%
certyfikowanego zgodnie z wytycznymi ekologicznej certyfikacji budynkéw. Na 31 grudnia 2025 r.
okoto 99% naszych nieruchomosci posiadato zielony certyfikat lub byto w procesie recertyfikaciji,
ktéry swiadczy o zréwnowazonym rozwoju nieruchomosci budowanych i zarzagdzanych przez
GTC.

W 2025 r. Grupa poniosta wydatki na wsparcie dziatalnosci charytatywnej w tagcznej kwocie 399 tys. EUR,
w tym: 16 tys. euro na organizacje spoteczne/charytatywne, 8 tys. EURO na darowizny ogdlne, 22 tys.
EURO na dziatania zwigzane ze sportem i 163 tys. EURO na sponsorowanie dziatan zwigzanych z kulturg
oraz 189 tys. EURO na sponsoring (edukaciji, ochrony zdrowia, ekologii) i dziatania pokrewne.

Rada nadzorcza pozytywnie ocenia zasadnosc¢ oraz realizacje powyzszej polityki Spotki oraz Grupy oraz
poniesionych wydatkow.
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Przeglad dziatalnosci Spétki

TRANSAKCJE - NIEMIECKI PORTFEL

W ramach nabycia niemieckiego portfela mieszkaniowego (szczegotowy opis transakcji znajduje sie w
nocie 28 w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia
2024 r.) Spoétka wyemitowata Obligacje Partycypacyjne, ktére zostaly przeniesione na LFH Portfolio
Acquico S.A R.L., w ramach rozliczenia cze$ci ceny nabycia na podstawie umowy sprzedazy udziatéw
zawartej z LFH Portfolio Acquico S.A R.L. Grupa klasyfikuje obligacje partycypacyjne jako instrument
kapitatowy od dnia poczgtkowego ujecia.

Dodatkowo, GTC Paula SARL zostata uprawniona do skorzystania z opcji nabycia wszystkich udziatow
posiadanych przez LFH Portfolio Acquico S.AR.L. (,LFH”) oraz ZNL Investment S.A R.L. w nastepujgcych
spoétkach: Kaiserslautern | GmbH & Co. KG (0,01%), Kaiserslautern [l GmbH & Co. KG (0,01%), Portfolio
Kaiserslautern Ill GmbH (5%), Portfolio KL Betzenberg IV GmbH (5%), Portfolio KL Betzenberg V GmbH
(5%), Portfolio Kaiserslautern VI GmbH (5%), Portfolio Heidenheim | GmbH (10,1%), Portfolio
Kaiserslautern VIl GmbH (10,1%) oraz Portfolio Helmstedt GmbH (10,1%) — dalej fgcznie jako ,Opcja
Kupna”.

Zgodnie z Umowg dotyczgcg Opcji Kupna, w dniu 31 marca 2025 r. GTC Paula SARL skorzystata z prawa
do nabycia udziatéw niekontrolujgcych posiadanych przez LFH Portfolio Acquico S.A R.L. oraz ZNL
Investment S.A R.L. Umowa przewidywata, ze Spétka bedzie uprawniona do wczeéniejszego wykupu
obligacji partycypacyjnych. Skorzystanie z tego prawa uzaleznione jest od spetnienia okreslonych
warunkow, w tym podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego
Spofkki, co bedzie wymagato wytgczenia prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy i/lub podjecia
innych uchwat niezbednych do umozliwienia wczesniejszego wykupu.

Na dzien 31 grudnia 2025 r. dokonano ostatecznego rozliczenia Opcji Kupna w tgcznej kwocie 47,3
milionéw euro, Grupa sfinalizowata nabycie wszystkich udziatéw posiadanych przez Marco Garzetti, LFH
Portfolio Acquico S.A R.L. oraz ZNL Investment S.A R.L. Grupa finalizujgc rozliczenie opcji rozpoznata
11,7 miliondw euro w kapitale rezerwowym w korespondencji ze stratg z aktualizacji aktywow
finansowych. Dodatkowo, w wyniku realizacji Opcji Kupna, Grupa stata sie strong umoéw dotyczacych opciji
kupna i sprzedazy odnoszgcych sie do udziatéw niekontrolujgcych posiadanych przez grupe Peach. Na
mocy tych ustaleh, Grupa posiada prawo do nabycia pozostatych udziatéw niekontrolujgcych Grupy Peach
w nabytym portfolio mieszkaniowym po uptywie 5 lub 10 lat, natomiast Grupa Peach posiada prawo do
sprzedazy tych udziatéw do Grupy GTC po uptywie 10 lat. Zobowigzanie do wykonania opcji put w kwocie
7,9 miliondéw euro zostato rozpoznane w zamortyzowanym koszcie na 31 grudnia 2025 r. i jest
prezentowane w zobowigzaniach diugoterminowych w linii Zobowigzania z tytutu opcji put udziatow
niekontrolujgcych oraz inne zobowigzania dfugoterminowe.

POZOSTALE TRANSAKCJE

W styczniu 2025 r. Grupa otrzymata 10,0 milionéw euro w zwigzku ze sprzedazg GTC Seven Gardens
d.o.0., jednostki catkowicie zaleznej od Spofki, ktéra zostata sfinalizowana w grudniu 2024 r.

W dniu 17 stycznia 2025 r. Grupa sfinalizowata sprzedaz dziatki w Warszawie (dzielnica Wilanéw). Cena
sprzedazy zgodnie z umowg wyniosta 55,0 milionéw euro, co jest rowne wartosci prezentowanej w
aktywach przeznaczonych do sprzedazy na dzien 31 grudnia 2024 r. (93,2 milionéw euro) pomniejszonych
0 zobowigzania zwigzane z tymi aktywami (38,2 miliondw euro). Cato$¢ naleznosci zostata uregulowana
w trakcie okresu sprawozdawczego. Transakcja nie zostata zawarta z zadnym podmiotem powigzanym.

W dniu 31 stycznia 2025 r. Grupa sfinalizowata sprzedaz udziatdw serbskiej spotki zaleznej Glamp d.o.o.
Beograd (Projekt X) za kwote 22,7 milionéw euro (wytgczajgc Srodki pieniezne i depozyty w sprzedanej
jednostce), ktéra to kwota byta zblizona do wartosci prezentowanej w aktywach przeznaczonych do
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sprzedazy pomniejszonej o kwote zobowigzan zwigzanych z tymi aktywami przedstawiong w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2024 rok. Cato$¢ naleznosci zostata uregulowana w
trakcie okresu sprawozdawczego. Transakcja nie zostata zawarta z zadnym podmiotem powigzanym.

W dniu 31 stycznia 2025 r. GTC Origine Investments Pltd, jednostka catkowicie zalezna od Spéiki,
podpisata umowe zamiany 100% udziatdow w spoétkach Chino Invest Ingatlanhasznositd Kft i Infopark H
Epitési Teriilet Kft w zamian za udzialy w spétkach zaleznych: GTC VRSMRT Projekt Kft (wtasciciel
dziatki o powierzchni ponad 1.000 mkw. na Wegrzech) i GTC Trinity d.o.o. (wfa$ciciel dziatki o powierzchni
ponad 13.900 mkw. w Chorwaciji) oraz wyemitowane przez podmiot niepowigzany obligacje, ktérych
wiascicielem byta spétka GTC Origine Investments Pltd. taczna warto$¢ godziwa nabytych aktywow
wyniosta 14,8 miliondw euro i nie rozni sie istotnie od catkowitej ceny nabycia. Obie nabyte spofki
posiadajg ponad 6.800 mkw. dziatek mieszkaniowych w Budapeszcie, co daje GTC mozliwos¢ udziatu w
dynamicznie rozwijajgcym sie rynku mieszkaniowym na Wegrzech. Transakcja zostata zaklasyfikowana
jako nabycie aktywéw. Transakcja nie zostata zawarta z zadnym podmiotem powigzanym.

W  kwietniu 2025 r. zarzad podjgt uchwate dotyczacg sprzedazy budynku biurowego Artico
zlokalizowanego w Polsce. Oczekuje sig, ze transakcja sprzedazy zostanie sfinalizowana w ciggu roku od
zakonczenia okresu sprawozdawczego; odpowiednie sktadniki aktywow zostaty przeklasyfikowane jako
aktywa przeznaczone do sprzedazy w kwocie 20,1 milionéw euro.

W dniu 7 maja 2025 r. Grupa podpisata przedwstepng umowe sprzedazy dziatki gruntu w Katowicach.
Cena sprzedazy zgodnie z umowg wynosita 3,8 milionéw euro. Transakcja zostata sfinalizowana w lipcu
2025 roku. Catos¢ naleznosci zostata uregulowana w trakcie okresu sprawozdawczego. Transakcja nie
zostata zawarta z Zzadnym podmiotem powigzanym.

Dnia 25 lipca 2025 r. Grupa podpisata warunkowg umowe sprzedazy gruntu zlokalizowanego w
Warszawie. Cena sprzedazy zostata ustalona w wartosci 6,8 miliondw euro. Transakcja zostata
sfinalizowana we wrzedniu 2025 r. Cato$¢ naleznosci zostata uregulowana w trakcie okresu
sprawozdawczego. Transakcja nie zostata zawarta z zadnym podmiotem powigzanym.

We wrzesniu 2025 r. zarzad Spétki podjagt uchwate o sprzedazy gruntu oraz nieruchomosci inwestycyjne;j
w Budapeszcie (GTC Future). W ostatnim kwartale 2025 r., podpisana zostata umowa sprzedazy z ceng
sprzedazy 19,0 milionéw euro. Transakcja zostata sfinalizowana w grudniu 2025 r. a naleznos¢ z tytutu
sprzedazy zostata w tym samym miesigcu uregulowana w catosci. Transakcja nie zostata zawarta z
zadnym podmiotem powigzanym.

Dnia 22 wrzes$nia 2025 r., GTC Origine Investments Pltd., jednostka catkowicie zalezna od Spotki, zawarta
umowe o sprzedazy 1,303,377 akcji zwyktych NAP Nyrt. Akcje zostaly sprzedane za 4,5 milionéw euro i
rozliczone dnia 1 pazdziernika 2025 r. W wyniku transakcji Grupa GTC zbyta caty posiadany pakiet akc;ji
w NAP Nyrt. Transakcja nie zostata zawarta z zadnym podmiotem powigzanym.

W dniu 12 grudnia 2025 r. Grupa zawarta umowe sprzedazy dziatki wraz z budynkiem biurowym w
budowie w Zagrzebiu (Matrix D). £gczna cena sprzedazy wynikajgca z umowy wyniosta 13,3 milionéw
euro. Transakcja zostata sfinalizowana przed koricem 2025 r. i nie zostata zawarta z zadnym podmiotem
powigzanym.
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FINANSOWANIE

W dniu 24 lutego 2025 r. spotka GTC Galeria CTWA sp. z 0.0., jednostka catkowicie zalezna od Spétki,
podpisata umowe zmieniajgcg i ujednolicajgcg dotychczasowg umowe kredytowg z Erste Group Bank AG
oraz Raiffeisenlandesbank Niederosterreich-Wien AG. Ostateczny termin splaty zostat przedtuzony o 5
lat od daty podpisania umowy. Zgodnie z wymogami zawartymi w podpisanej umowie Grupa zdeponowata
kwote 44,0 milionéw euro w gotéwce na rachunku zablokowanym w celu wykupu obligacji wyemitowanych
przez GTC Aurora Luxembourg. Kwota ta zostata zwolniona w pazdzierniku 2025 r.

W dniu 18 czerwca 2025 r. spétka Centrum Swiatowida sp. z 0.0., jednostka catkowicie zalezna od Spotki,
podpisata umowe kredytowg (,Umowa Kredytowa”) z J&T BANKA, a.s. z siedzibg w Pradze. Zgodnie z
warunkami Umowy Kredytowej, Centrum Swiatowida sp. z 0.0. otrzymata kredyt w wysokosci do 84,0
milionéw euro. Termin zapadalnosci kredytu wynosi 5 lat od daty zawarcia Umowy Kredytowej. W lipcu
2025 r. cata kwota kredytu zostata uruchomiona.

W pazdzierniku 2025 r. rozpoczat sie proces refinansowania obligacji. Obligacje, ktdre ostatecznie
zostang objete przez GTC Aurora, sg oprocentowane statg roczng stopg procentowg w wysokosci 6,50%
i zapadajg w pazdzierniku 2030 r., z trzyletnim okresem bez wykupu. W ramach tego refinansowania GTC
Magyarorszag Zrt. (,GTC Hungary”) ogtosita wezwanie do odkupu obligacji SUN, co zaowocowato
skutecznym nabyciem tgcznej kwoty kapitatu 195,0 milionéw euro. Wiecej szczegotdw znajduje sie w
nocie 9 do rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2025.

W dniu 19 grudnia 2025 r. spétki GTC Francuska sp. z 0.0. oraz GTC Pixel sp. z 0.0., jednostki catkowicie
zalezne od Spdétki, podpisaty aneks do umowy kredytowej z Santander Bank Polska S.A., na mocy ktérego
ostateczny termin sptaty kredytu zostat przedtuzony do dnia 22 kwietnia 2026 .

W dniu 22 grudnia 2025 r. spotka GTC Sterlinga sp. z 0.0., jednostka catkowicie zalezna od Spotki, zawarta
z Bankiem Pekao S.A. aneks zmieniajacy i ujednolicajgcy warunki umowy kredytowej, ktérego wejscie w
zycie bylo uzaleznione od spetnienia okreslonych warunkdw zawieszajgcych. Wszystkie warunki
zawieszajgce zostaty spetnione w styczniu 2026 r. W konsekwencji termin ostatecznej sptaty kredytu
zostat przedtuzony do dnia 31 grudnia 2030 r.

POZOSTALE INFORMACJE

W dniu 24 czerwca 2025 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy GTC S.A. podjeto uchwate o
pozostawieniu w Spotce catego zysku netto za rok 2024 w wysokosci 120,1 milionoéw zt (27,9 miliondw
euro).

WYDARZENIA MAJACE MIEJSCE PO 31 GRUDNIA 2025 R.:

W marcu 2026 r. zakonczono proces Substytucji Emitenta, a Grupa pomysinie sfinalizowata wykup
obligacji SUN - szczegdty w nocie 9. Nowe Obligacje sg obecnie gwarantowane zabezpieczeniami
opisanymi w nocie 26 skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W dniu 24 lutego 2026 r. spétka Centrum Swiatowida sp. z 0.0., spétka zalezna nalezgca w catosci do
Spoiki, podpisata aneks do umowy kredytowej z J&T BANKA a.s. Zgodnie z warunkami aneksu, Centrum
Swiatowida otrzyma transze w wysokoséci do 20 milionéw euro. W lutym kredyt zostat w cato$ci
wykorzystany.

W dniu 27 marca 2026 r. spétka GTC Corius sp. z 0.0., spotka zalezna nalezgca w catosci do Spétki,
podpisata aneks do umowy kredytowej z LBBW (wczeéniej: Berlin Hyp AG), ktéry przediuzyt termin
ostatecznej sptaty do 31 marca 2027 r.

W dniu 30 marca 2026 r. spétka Globe Office Investments Kft podpisata umowe kredytowg z K&H Bank
Zrt. ktéra zrefinansuje obecny kredyt bankowy w Erste Bank. Zgodnie z warunkami Umowy Kredytowej
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spoice zostat przyznany kredyt w wysokosci do 28 milionédw euro. Termin ostatecznej sptaty przypada na
dzien 31 marca 2031 r.

W dniu 9 kwietnia 2026 r. spotki GTC HBK Project Kft. i GTC VI188 Property Kft., podpisaly aneks do
umowy kredytowej z Erste Bank przediuzajgcy termin ostatecznej sptaty do 31 grudnia 2026 r.

W dniu 13 kwietnia 2026 r., Portfolio Heidenheim | GmbH, Portfolio Kaiserslautern || GmbH, Portfolio
Kaiserslautern 1ll GmbH, Portfolio KL Betzenberg IV GmbH i Portfolio KL Betzenberg V GmbH (tgcznie
"Kredytobiorcy"), zawarty z Berlin Hyp Unselbststandige Anstalt der Landesbank Baden-Wiurttemberg
trzeci aneks do umowy kredytowej dotyczacej finansowania nieruchomosci potozonych w Kaiserslautern
i Heidenheim w Niemczech ("Umowa Zmieniajgca"). Kredyt przeznaczony jest na refinansowanie
wygasajgcego kredytu udzielonego przez inny podmiot finansujgcy. Kredyt o tgcznej kwocie do 148,8
milionow euro ("Kredyt") jest przeznaczony na refinansowanie istniejgcego zadtuzenia oraz finansowanie
naktadéw inwestycyjnych dotyczgcych nieruchomosci Kredytobiorcow. Na Kredyt sktadajg sie: (i) kredyty
o statej stopie procentowej w fgcznej kwocie 111,6 milionéw euro oraz (ii) kredyty oprocentowane wediug
stopy 3M EURIBOR powigkszonej o odpowiednig marze i koszty ptynnosci, w tacznej kwocie 37,2
milionéw euro. Termin wymagalnosci Kredytu przypada na 30 marca 2031 r. Kredyty o statej stopie
procentowej beda sptacane w réwnych ratach kapitalowo-odsetkowych (tzw. annuity payments), ptatnych
na koniec kazdego miesigca, natomiast kredyty EURIBOR zostang sptacone jednorazowo w terminie ich
wymagalnosci.

W marcu 2026 r. spotka GTC Univerzum Projekt Kft otrzymata wigzaca oferte z otpbank przedtuzajgca
termin ostatecznej spfaty kredytu o 16 lat.

W dniu 22 kwietniu 2026 r. spétki GTC Francuska sp. z 0.0. oraz GTC Pixel sp. z 0.0., jednostki catkowicie
zalezne od Spdétki, podpisaty aneks do umowy kredytowej z Santander Bank Polska S.A., na mocy ktérego
ostateczny termin spfaty zostat przedtuzony do dnia 31 grudnia 2026 r.

ZMIANY W SKLADZIE ZARZADU

W dniu 28 maja 2025 r. rada nadzorcza Spofki:

o odwotata Gyula Nagy ze stanowiska prezesa zarzadu Spoétki ze skutkiem na dzien 28 maja
2025r.

e powotata Matgorzate Czaplickg na stanowisko prezesa zarzgdu Spofki, ze skutkiem na dzien
28 maja 2025 r.

W dniu 7 sierpnia 2025 r. rada zadzorcza Spofki:

e odwotata Zsolt Farkas ze stanowiska cztonka zarzgdu Spétki ze skutkiem na dzien 7 sierpnia
2025r.

e odwotala Balazs Gosztonyi ze stanowiska czionka zarzadu Spétki ze skutkiem na dzien 8
wrzeénia 2025 r.

e powotata Jacka Baginskiego, na stanowisko cztonka zarzgdu Spétki i dyrektora finansowego
(Chief Financial Officer), ze skutkiem na dzien 8 wrzesnia 2025 .
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e powotata Botond’a Rencz’a, na stanowisko czionka zarzgdu Spétki i dyrektora ds.
zrownowazonego rozwoju biznesu (Chief Business Sustainability Officer), ze skutkiem na
dzien 11 sierpnia 2025 .

e powotata Mihaly’a Orszag na stanowisko czionka zarzgdu Spdtki i dyrektora ds. finanséw
korporacyjnych (Chief Corporate Finance Officer) ze skutkiem od dnia 2 wrzes$nia 2025 r.

W dniu 28 sierpnia 2025 r. rada nadzorcza Spétki powotata pana Sebastiana Junghanel na stanowiska
cztonka zarzadu Spotki oraz dyrektora operacyjnego (Chief Operating Officer) ze skutkiem od 2 wrzes$nia
2025,

Dnia 27 pazdziernika 2025 r.:

e pani Malgorzata Czaplicka zrezygnowata ze stanowiska prezesa zarzgdu Spotki ze skutkiem
na dzien 27 pazdziernika 2025 roku.

e rada nadzorcza Spétki podjeta uchwate o objeciu przez pana Botonda Rencza stanowiska
prezesa zarzadu Spétki ze skutkiem na dzien podjecia uchwaty.

Ponizej znajduje sie zestawienie najwazniejszych danych dotyczacych skonsolidowanych
wynikéw osiggnietych przez Grupe w 2025 r.

e Przychody z tytutu wynajmu i ustug Grupy wynosity 202,1 min euro, w poréwnaniu do 187,5
min euro w roku 2024.

e Zysk brutto z dziatalnosci operacyjne Grupy wyniost 129,4 min euro, w poréwnaniu do 130,5
min euro w roku 2024.

e Strata netto za rok Grupy wyniosta 154,6 min euro, w poréwnaniu do 53,0 min euro zysku
w roku 2024.

e Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych Grupy wyniosta 2.575 min euro, w poréwnaniu do
2.675 min euro na dzien 31 grudnia 2024 r.

e Wartos¢ kapitatdw Grupy wyniosta 1.034 min euro, w poréwnaniu do 1.176 min euro na
dzieh 31 grudnia 2024 r.

e Wartos¢ srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw Grupy wyniosta 107,2 min euro, w
poréwnaniu do 55,2 min euro na dzien 31 grudnia 2024 r.

Wskaznik zadtuzenia do wartosci nieruchomosci (LTV) netto Grupy wynidst 57.0% na dzien 31
grudnia 2025 r. w poréwnaniu do 52,7% na dzien 31 grudnia 2024 r. w wyniku straty z aktualizaciji
wartosci aktywow.
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Ocena systemoéw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego, przestrzegania
obowiazujacych przepiséw (compliance) oraz systemu zarzadzania ryzykiem

W roku 2025 r. cztonkowie komitetu audytu uczestniczyli w spotkaniach dotyczgcych opracowania i
implementacji systemu kontroli wewnetrznej, zarzadzania ryzykiem i audytem wewnetrznym, co opisano
ponizej.

Zarzad Spdiki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej i zapewnienie jego efektywnosci.
Zarzad raportuje do komitetu audytu rady nadzorczej o zdarzeniach z zakresu systemu kontroli w spétce.
W odnosnym okresie komitet audytu i/lub rada nadzorcza zajmowaly sie nastepujgcymi kwestiami z
zakresu kontroli wewnetrznej:

a) s$rodowisko Kontroli Wewnetrznej przedstawione przez zewnetrznego Audytora Wewnetrznego w
celu opracowania planu audytu podczas posiedzen komitetu audytu;

b) prezentacja pracy Audytora Wewnetrznego w 2025 roku;
c) raporty finansowe (na kazdym posiedzeniu komitetu audytu i rady nadzorczej); oraz

d) przeglad i zatwierdzenie zaudytowanych sprawozdan finansowych (dotyczy zaudytowanych
sprawozdan finansowych za rok finansowy zakonnczony 31 grudnia 2025 r.)

System Zarzgdzania Ryzykiem nie jest w Spoétce wydzielong gatezia, lecz jest sprawowany przez zarzad
ze szczegoblnym uwzglednieniem cztonka zarzgdu odpowiadajgcego za sprawy finansowe (CFO, cztonek
zarzagdu ds. finansowych). W trakcie spotkan rady nadzorczej i komitetu audytu zarzgd zaprezentowat
materiaty o sprawach zwigzanych miedzy innymi z nastepujgcymi obszarami:

e ryzyko ptynnosci;

¢ ryzyko koncentracji portfolia;

e przeglad aktywow;

e wspolczynniki wynajecia;

e poprawa yield'u;

e postepy w zakresie kazdego projektu (wliczajgc opdznienia, jesli wystgpity);
e wspoiczynniki diugu;

e kowenanty kredytoéw bankowych i obligaciji;

e ryzyka struktury finansowania, oraz

e wykonanie budzetu.
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Komitet audytu i zarzad Spdtki wraz z niezaleznym audytorem wewnetrznym spetniajg niezalezne funkcje

w ramach audytu wewnetrznego w Spéice.

Wewnetrzny Audytor raportuje bezposrednio do komitetu audytu. Audytor wewnetrzny regularnie
przedstawia swoj plan audytu i zalecenia audytu komitetowi audytu. Wszystkie sprawy zwigzane z
kontrolg wewnetrzng sg regularnie dyskutowane na posiedzeniach komitetu audytu.

Na podstawie informaciji otrzymanych i poddanych analizie przez czionkéw komitetu audytu oraz rady
nadzorczej zdaniem rady nadzorczej istotne dla Spotki systemy kontroli wewnetrznej oraz zarzgdzania
ryzykiem sg na wlasciwym poziomie. Jednakze w trakcie 2025 roku zidentyfikowano pewne stabosci w
systemach kontroli wewnetrznej. Nastepnie ustalono dziatania naprawcze, ktére sg wdrazane przez

zarzad i na biezgco monitorowane przez rade nadzorcza.

Analiza sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spoétki w roku obrotowym 2025,

sprawozdania finansowego Spoétki za rok obrotowy 2025 oraz propozycji zarzadu
dotyczacej sposobu pokrycia przez Spétke straty poniesionej w roku obrotowym 2025

Rada nadzorcza Spoétki dokonata analizy jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki, ktére

obejmowato:

sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzier 31 grudnia 2025 r;

rachunek zyskow i strat za rok zakoriczony 31 grudnia 2025 r.;

sprawozdanie z catkowitych dochoddw za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r.;
zestawienie zmian w kapitale wkasnym za rok zakoniczony 31 grudnia 2025 r;
sprawozdanie z przeptywow srodkéw pienieznych za rok zakohiczony 31 grudnia 2025 r.;

zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do jednostkowego
sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r.,

a takze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakohczony 31 grudnia 2025 r.

obejmujgce:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien 31 grudnia 2025 r;
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r.;

skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r;
skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok zakonczony 31 grudnia 2025 r.;

skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow srodkéw pienieznych za rok zakohczony 31 grudnia
2025 r.; oraz

dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony
31 grudnia 2025 .,

18




Rada

a takze zapoznata sie z opinig i raportem z badania tych sprawozdan finansowych
przeprowadzonego przez niezaleznego biegtego rewidenta, PricewaterhouseCoopers Polska
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.k. z siedzibg w Warszawie.

nadzorcza zapoznata sie ponadto ze sprawozdaniem zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku 2025

oraz sprawozdaniem zarzgdu z dziatalnosci Grupy za rok 2025.

W wyniku powyzszej oceny rada nadzorcza stwierdzita, ze powyzsze jednostkowe i skonsolidowane
sprawozdania finansowe za rok 2025 zostaty sporzadzone:

Sprawozdanie zarzgdu z dziatalnosci Spotki i Grupy za rok 2025 sporzadzone zostato zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

w sposob rzetelnie i wiarygodnie odzwierciedlajgcy wyniki z poszczegdlnych rodzajéw
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Grupe oraz Spotke w 2025 r. oraz ich
sytuacje finansowg na dzien 31 grudnia 2025r.;

zgodnie, w zakresie formy oraz tresci, z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
sporzadzania sprawozdan finansowych, jak rowniez zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez Unie Europejska.

Na podstawie wynikdw powyzszej analizy oraz pozytywnej opinii wydanej przez PricewaterhouseCoopers
Polska spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Audyt sp.kw dniu 29 kwietnia 2026 r. w sprawie
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2025 oraz w sprawie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy 2025 rada nadzorcza rekomenduje zatwierdzenie przez walne

zgrom

W zwi

adzenie akcjonariuszy nastepujgcych dokumentow:
jednostkowe sprawozdanie finansowe Spdtki za rok obrotowy 2025;

skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok obrotowy 2025;
sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 2025; oraz

sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci Grupy w roku obrotowym 2025 r.

gzku ze zlozeniem niniejszego Sprawozdania rada nadzorcza stwierdza, ze wszyscy jej obecni

cztonkowie powinni zostaé uznani za nalezycie wywigzujgcych sie ze swoich obowigzkéw w roku

obrotowym 2025.
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