GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszto Zartkorien
M(ikodo Részvénytarsasag

(Nyilvantartasi szam: 01-10-043913, Adészam: 12398155-2-41)
2018. januar 01. - 2018. december 31.

idOoszakra vonatkozo
Altalanos Uzleti évet zarod

Eves beszamold

Készllt: 2020. november 19. (11:25:28)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szol6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2029. majus 28.

A beszamold az Igazsagulgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerult

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalmaért, jogszerlségéért felelosséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl let6ltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:25:28) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Kozzétevé cég adatai:

GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszto Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

Nyilvantartasi szam: 01-10-043913 Adodszam: 12398155-2-41 KSH szam: 12398155-4110-114-01
Székhely: Magyarorszag, 1138 Budapest Népflirdd utca 22. A. épllet 15. emelet

Elsé létesits okirat kelte: 1998. junius 12.

A vonatkozo6 idoszak: 2018. januar 01. - 2018. december 31.

A beadvany a szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. térvény alapjan kerllt ésszeallitasra.

Benyljtds oka: Altaléanos lzleti évet zar6
Beszamold tipusa: Eves beszamold

Kényvvezetés médja: kettds kényvvitelt vezet6 A cég kényvvizsgélatra kételezett-e: Igen
El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti sszehasonlithatosag biztositott. (kdzzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott
adatok)

Lezart lzleti év(ek) mddositasa: Nem
Beadvany részei

W mérleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; sz6vege: magyar)

MW eredménykimutatas (Osszkoltség eljarassal; szévege: magyar)

B kiegészité melléklet (szbvege: magyar)

MW adozott eredmény felhasznaldsara vonatkozo hatarozat (hatarozat szama: 1/2019.05.28; szévege: magyar)

B fliggetlen kényvvizsgaldi jelentés (Hitelesité zaradék (mindsités nélkili kdnyvvizsgaldi vélemény).; szovege: magyar)

Konyvel6 Konyvvizsgalo

GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszt6 Zartkorien EUROCLIENS Tanacsado, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Miik6d6 Részvénytarsasag Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

Nyilvant. szam: 01-10-043913 Nyilvant. szam: 01-09-181612

Addbszam: 12398155-2-41 Adbszam: 11364522-2-41

Székhely: Magyarorszag, 1138 Budapest Népfiird6é utca 22.  Székhely: Magyarorszag, 1133 Budapest Ipoly utca 8. 6.

A. épllet 15. emelet emelet 8. ajtd

Ilkei Judit BUzas Déra

Regisztracids szama: 171089 Regisztracids szama: 005614

Bekiildé Nyilvanossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informaciok

A vallalkozo, illetve az anyavallalat székhelyén minden

GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszt6 zartkorien érdekelt részére a beadvany megtekinthet6sége biztositasra
Miik6d6 Részvénytarsasag keril, tovabba arrdél minden érdekelt teljes vagy részleges
Nyilvént. szdm: 01-10-043913 masolatot készithet.

Addszam: 12398155-2-41

Székhely: Magyarorszag, 1138 Budapest Népflirdd utca 22.
A. épllet 15. emelet

Carmi Yovav

A szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben meghatarozott nagysagot jelz6 mutatoérték

Ta_1_rgyew Ta rg,ygvuet . Targyévet két évvel
Uzleti megel6zf Uzleti meaelszé tizleti évben
évben évben 9
Uzleti évben &tlagosan foglalkoztatottak szama 14 11 10

Készllt: 2020. november 19. (11:25:28)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szol6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2029. majus 28.
A beszamold az Igazsagulgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalmaért, jogszerlségéért felelosséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl let6ltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:25:28) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Alairasra 2 f6 egyiittesen jogosult:

Elfogadas idépontja: 2019. majus 28.

A beszamold a vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel6en keriilt 6sszeallitasra, tovabba az a gazdalkodd
vagyonarol, annak Osszetételérol (eszkozeirdl és forrasairol), valamint pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhatd és valds 6sszképet ad.

Carmi Yovav Snow Robert John

Készllt: 2020. november 19. (11:25:28)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szol6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2029. majus 28.

A beszamold az Igazsagulgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerult

el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalmaért, jogszerlségéért felelosséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl let6ltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:25:28) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: GTC Magyarorszag Ingatlanfejlesztdé Zartkorlen M(kdodd Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-043913
Adbszama: 12398155-2-41

2018. januar 01. - 2018. december 31. idGszakra vonatkozd
Altaldnos tzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o i Le’zértijzleti
Sorszam Tételsor elnevezése EIo:z:;lieil v vi‘:l(aelli(()c;;') Targyévi adatok
modositasok **

001. |Eszkodzok (aktivak)
002. A. Befektetett eszkdz6k 56 670 628 63 660 140
003. I. Immaterialis javak 174 1 560
004. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
006. 3. Vagyoni érték( jogok
007. 4. Szellemi termékek 174 1 560
008. 5. Uzleti vagy cégérték
009. 6. Immateridlis javakra adott elélegek
010. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
011. II. Targyi eszk8z6k 24 635 37 481
012. 1 Ingatlanok és a kapcsolédd vagyoni értékl

jogok
013. 2. Mliszaki berendezések, gépek, jarmU(vek 15783 29 182
014. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarm(ivek 7 152 8 299
015. 4. Tenyészallatok
016. 5. Beruhazasok, felljitasok 1700 0
017. 6. Beruhazasokra adott el6legek
018. 7. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
019. II1. Befektetett pénziigyi eszkozok 56 645 819 63 621 099
020. 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 34 374 067 34 174 922
021. 2. Tartdsan adott kélcson kapcsolt vallalkozasban 22 271 752 29 446 177
022. 3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
023. 4. Tartésgn_ a;lott ki)‘lcsd[\ j,ele,nté's tullajdoni

részesedesi viszonyban allé véllalkozasban
024. 5. Egyéb tartds részesedés
025. 6_. Tartdsan gd,ottlk('jlcs(jn, egyéb részesedési

viszonyban allo vallalkozasban
026. 7. Egyéb tartosan adott kdlcsén
027. 8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
028. 9. I§efektetet,t Pénzﬂgyi eszkdzok

értékhelyesbitese
029. 19.__Bef__ektetett pénzigyi eszkdzok értékelési

kilénbozete
030. B. Forgdeszkdzok 851 852 917 657
031. 1. Készletek 0 0
032. 1. Anyagok
033. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

* El6z6 lizleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdésag biztositott. (k6zzétett beszamolobdl atemelt, nem médositott

adatok)

** [ ezart iizleti év(ek) mddositasa: Nem

Készllt: 2020. november 19. (11:25:28)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szolo 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2029. majus 28.

A beszamold az Igazsagulgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalmaért, jogszerlségéért felelosséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl let6ltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:25:28) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: GTC Magyarorszag Ingatlanfejlesztd Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-043913
Addszama: 12398155-2-41

2018. januar 01. - 2018. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos lzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

. i Le’zérti.izleti
Sorszam Tételsor elnevezése Elozz:éieil v viﬁ(:l!l(()c:zeé Targyévi adatok
modositasok **

034. 3. N6vendék-, hizd- és egyéb allatok
035. 4. Késztermékek
036. 5. Aruk
037. 6. Készletekre adott el6legek
038. II. Kévetelések 16 988 21 497
039. %Qelf/%\/kitelések aruszallitasbdl és szolgaltatasbdl 66 75
040. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 10471 7 537
041. 3.. Kévetelésgkljelgntés tullajdoni részesedési

viszonyban lévd vallalkozassal szemben

4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban Iévs
042. vallalkozassal szglzﬁben Y 1553 836
043. 5. Valtékovetelések
044. 6. Egyéb kovetelések 4 898 12 989
045. 7. Kovetelések értékelési kilonbozete
046. 8:. %zér_rnazékos Ugyletek pozitiv értékelési

kilénbdzete
047. III. Ertékpapirok 0 0
048. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
049. 2. Jelent0s tulajdoni részesedés
050. 3. Egyéb részesedés
051. 4. Sajat részvények, sajat lzletrészek
052. 5 Iforgat,ési célu hitelviszonyt megtestesito

értékpapirok
053. 6. Ertékpapirok értékelési klildnbozete
054. IV. Pénzeszk6zok 834 864 896 160
055. 1. Pénztar, csekkek 102 201
056. 2. Bankbetétek 834 762 895 959
057. C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 1 780 687 2 073949
058. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 1772 383 2 073 328

2. Koltségek, raforditasok aktiv idGbeli
059. elhatérolgsa 8304 621
060. 3. Halasztott raforditasok
061. Eszk6zok (aktivak) 6sszesen 59 303 167 66 651 746
062. |Forrasok (passzivak)
063. D. Sajat téke 11 697 358 15 037 598
064. I. Jegyzett tOke 30 742 30 743
065. El:)bé,SI: - Visszavasarolt tulajdoni részesedés

névértéken

066. I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0

* El6z6 lizleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdosag biztositott. (k6zzétett beszamolobdl atemelt, nem mddositott

adatok)

** | ezart lzleti év(ek) modositasa: Nem

Készllt: 2020. november 19. (11:25:28)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szol6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2029. majus 28.
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A beszamold az Igazsagulgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalmaért, jogszerlségéért felelosséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl let6ltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:25:28) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: GTC Magyarorszag Ingatlanfejlesztd Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-043913
Addszama: 12398155-2-41

2018. januar 01. - 2018. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos lzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart lizleti
. . . El626 iizleti év év(ek)re P
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **
067. I1I. Toketartalék 30 684 506 33 927 005
068. IV. Eredménytartalék -18 511 922 -19 017 890
069. V. Lekotott tartalék 0 0
070. VI. Ertékelési tartalék 0 0
071. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
072. 2. Valds értékelés értékelési tartaléka
073. VIIL. Adézott eredmény -505 968 97 740
074. . Céltartalékok 0 0
075. 1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre
076. 2. Céltartalék a jov6beni koltségekre
077. 3. Egyéb céltartalék
078. . Kotelezettségek 38 402 969 41 451 200
079. 1. Hatrasorolt kételezettségek 0 0
1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt
080. Y A
vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
081. részesedési viszonyban |évg vallalkozassal
szemben
082 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
) viszonyban lévé vallalkozassal szemben
4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb
083. . ,
gazdalkododval szemben
084. I1. Hosszu lejaratd kotelezettségek 38 364 300 41 407 390
085. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok
086. 2. Atvaltoztathaté és atvaltozé kétvények
087. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
088. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
089. 5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
090. 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal 38 364 300 41 407 390
szemben
7. Tartds kotelezettségek jelentGs tulajdoni
091. részesedési viszonyban lévd vallalkozasokkal
szemben
8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési
092. ; P A
viszonyban lévd vallalkozassal szemben
093. 9. Egyéb hosszll lejaratld kotelezettségek
094. III. Rovid lejératu kotelezettségek 38 669 43 810
095. 1. Rovid lejarata kolcsonok
Ebbé6l: — Az atvaltoztathat6 és atvaltozd
096. e
koétvények

* El6z6 lizleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatosag biztositott. (k6zzétett beszamolobdl atemelt, nem médositott

adatok)

*x | ezart (zleti év(ek) modositasa: Nem

Készllt: 2020. november 19. (11:25:28)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szol6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2029. majus 28.

A beszamold az Igazsagulgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalmaért, jogszerlségéért felelosséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl let6ltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:25:28) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




A cég elnevezése: GTC Magyarorszag Ingatlanfejlesztd Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-043913
Addszama: 12398155-2-41

2018. januar 01. - 2018. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos lzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart lizleti
. . . El626 iizleti év év(ek)re P
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * vonatkozé Targyévi adatok
modositasok **
097. 2. Rovid lejaratu hitelek
098. 3. Vevoktol kapott eldlegek
099. 4, Kot,elez,etts,egek,ar,u,szallltasbol és 3142 12 577
szolgaltatasbdl (szalliték)
100. 5. Valtétartozdsok
101. 6., Rovid Ilejaratu kotelezettségek kapcsolt 34 772 28 191
vallalkozassal szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentGs tulajdoni
102. részesedési viszonyban |évd vallalkozasokkal
szemben
8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb
103. részesedési viszonyban |évé vallalkozassal
szemben
104. 9. Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 755 3042
105. 10. Kotelezettségek értékelési kilonbozete
11. Szarmazékos lgyletek negativ értékelési
106. T
kllénbozete
107. G. Passziv id6beli elhatarolasok 9 202 840 10 162 948
108. 1. Bevételek passziv idébeli elhataroldsa
109. 2. Ko[tsegek, raforditasok passziv idobeli 9 202 840 10 162 948
elhatarolasa
110. 3. Halasztott bevételek
111. Forrasok (passzivak) 6sszesen 59 303 167 66 651 746

* El6z6 lizleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdésag biztositott. (k6zzétett beszamolobdl atemelt, nem médositott

adatok)

** ezart (zleti év(ek) modositasa: Nem

Készllt: 2020. november 19. (11:25:28)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szolo 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2029. majus 28.
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A beszamold az Igazsagulgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalmaért, jogszerlségéért felelosséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl let6ltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2020. 11. 19. 11:25:28) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.



A cég elnevezése: GTC Magyarorszag Ingatlanfejlesztdé Zartkorlen M(kdodd Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-043913
Adbszama: 12398155-2-41

2018. januar 01. - 2018. december 31. idGszakra vonatkozd
Altaldnos tzleti évet zaré Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

o i Le’zél‘tiizleti
Sorszam Tételsor elnevezése EIo:z:;lieil v vi‘:l(aelli(()c;zeé Targyévi adatok
modositasok **
001. 01. Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 264 777 273 390
002. 02. Exportértékesités nettd arbevétele
003. 1. Ertékesités nettd arbevétele 264 777 273 390
004. 03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa
005. 04. Sajat eldallitasl eszkozok aktivalt értéke
006. II. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
007. I11. Egyéb bevételek 3262 1682
008. Ebbdl: — Visszairt értékvesztés
009. 05. Anyagkoltség 10 747 10 301
010. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 142 672 123 149
011. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 9187 8 623
012. 08. Eladott aruk beszerzési értéke
013. 09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 12 926 16 096
014. IV. Anyagjellegl raforditasok 175532 158 169
015. 10. Bérkoltség 139 547 186 036
016. 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 12 096 17 569
017. 12. Bérjarulékok 35 266 42 832
018. V. Személyi jellegl raforditasok 186 909 246 437
019. VI. Ertékcsokkenési leirds 6 482 9 381
020. VII. Egyéb raforditasok 69 515 11 893
021. Ebbdl: — Ertékvesztés 58 605 0
022. |A. Uzemi (uzleti) tevékenység eredménye -170 399 -150 808
023. 13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 1 592 041
024. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastél kapott 1 592 041
025. é;bszﬁiiiigzzgzil szarmazo bevételek, 626 497 89 446
026. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozastol kapott 626 497 89 449
15. Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl
027. (értékpapirokbol, kdlcsénokbdl) szarmazo bevételek,
arfolyamnyereségek

028. Ebbé6l: — Kapcsolt vallalkozastol kapott
029. ;S\./Etgey(:lf kapott (jard) kamatok és kamatjellegi 502 200 1174 635
030. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastél kapott
031. 17. Pénzligyi m(iveletek egyéb bevételei 144 590 48 253
032. Ebbol: — Ertékelési kilonbozet
033. VIII. Pénziigyi mlveletek bevételei 1273287 2 904 375
034. 18. Részesedésekbdl szarmazo raforditdsok, 267 229 0

* El6z6 lizleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatosag biztositott. (kb6zzétett beszamolobdl atemelt, nem médositott

adatok)

** Lezart Uzleti év(ek) modositasa: Nem

Készllt: 2020. november 19. (11:25:28)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szo6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2029. majus 28.

A beszamold az Igazsagulgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalmaért, jogszerlségéért feleldsséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl let6ltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:25:28) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: GTC Magyarorszag Ingatlanfejlesztd Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasag
Nyilvantartasi szama: 01-10-043913
Addszama: 12398155-2-41

2018. januar 01. - 2018. december 31. idészakra vonatkozo
Altaldnos lzleti évet zaré Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

. i Le’zérti.izleti
Sorszam Tételsor elnevezése Elozz:éieil v viﬁ(:t!l(()c:zec’) Targyévi adatok
modositasok **

arfolyamveszteségek
035. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott

19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbdl
036. (értékpapirokbol, kdlcsénokbdl) szarmazo

raforditasok, arfolyamveszteségek
037. Ebbé6l: — Kapcsolt vallalkozasnak adott
038. fgf.of(lj?te;:glfo (fizetett) kamatok és kamatjellegl 1252 223 1637 251
039. Ebbol: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 1252 223 1 637 251
040. 21 R_(_és;esedések, é:rték[l)aplirok, ta,rtésan adott

kdlcsdndk, bankbetétek értékvesztése
041. 22. Pénziigyi mlveletek egyéb raforditasai 86 630 1018 576
042. Ebbdl: — Ertékelési kiilonbozet
043. IX. Pénzligyi m(iveletek raforditasai 1 606 082 2 655 827
044. |B. Pénzigyi mUiveletek eredménye -332 795 248 548
045. |C. Addzas el6tti eredmény -503 194 97 740
046. X. Adofizetési kételezettség 2774 0
047. |D. Addézott eredmény -505 968 97 740

* EI6z6 lizleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdésag biztositott. (k6zzétett beszamolobdl atemelt, nem médositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) mdédositasa: Nem

Készllt: 2020. november 19. (11:25:28)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrdl szolo 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2029. majus 28.

A beszamold az Igazsagulgyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kozrem(ikodo
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild6 altal megadott adatok alapjan kerult
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért feleldsséget

nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl let6ltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatas

idépontjaban (2020. 11. 19. 11:25:28) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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GTC MAGYARORSZAG ZRT.
Cégjegyzékszam : Cg. 01 — 10 - 043913
Statisztikai szamjel : 12398155-4110-114-01
EVES BESZAMOLO

A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE
A KONYVVIZSGALOI JELENTESSEL EGYUTT



GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszto Zrt.

Kiegészité melléklet a 2018. december 31-én véqz6dod évre
(az 6sszes egyenleg ezer Ft-ban, kivéve ha masképpen van jeldlve)

1. A Tarsasag bemutatasa

A GTC Magyarorszag Ingatlanfejleszté Zrt. (a tovabbiakban ,Tarsasag”), melynek székhelye 1138 Budapest,
Népfirsé utca 22. ingatlan beruhazassal, ingatlanfejlesztéssel foglalkozik.

A Tarsasag részvényeit a GTC International Poland 100 % aranyban (a tovabbiakban a , Tulajdonos”) birtokolja.

Beszamolo alairasara egyuttesen Robert John Snow (sziil.: Sheffield, 1951. julius 29., an.: Stonham Elizabeth,
ligyvezetd igazgatd és Yovav Carmi (szil.: Haifa, 1968. marcius 29., an.: Liora Halevi Segal, pénzligyi igazgato
jogosult.

A Tarsaség internetes honlap elérhetésége : http://www.gtc.hu
A szamviteli toérvény alapjan a Tarsasag kényvvizsgalata kotelezd.

A Tarsasag a magyar szabalyok szerint nem készit konszolidalt beszamolo6t kapcsolt vallalkozasaival, mert az
anyavallalat mentesitette a vallalkozast, a Tarsasag beszamoléja a GLOBE TRADE CENTRE SA
(Lengyelorszag) konszolidalt beszamoléjanak részét képezi.

A konszolidalt éves beszamol6 PL-2-146 Varsd, ul. 17 Stycznia 45A, lengyelorszagi cimen tekintheté meg.

A mentesitett anyavaéllalat és kapcsolt vallalkozasai befektetett eszkdzeinek, targyévi bevételeinek és addézott
eredmeényének, sajat tékéjének, valamint a foglalkoztatottjai atlagos allomanyi létszamanak adatait
vallalkozasonként kiilon-kilon a 3. sz. melléklet tablazata mutatja.

A leanyvallalatok bemutatasat a 4. sz. melléklet mutatja.

A kdényvviteli szolgaltatas kdrébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelds: likei Judit (sziletett:
Budapest, 1979.02.16 anyja neve: Haudinger Julianna), a kdnyvviteli szolgéltatast végzdkrol vezetett
nyilvantartasi szama : 171089

A beszamolé ellenbrzéséért és annak véglegesitéséért felelés: Zovat Csaba (szlletett: Nyiregyhaza, 1982.03.05
anyja neve: Baksa Gizella)

A Tarsasag beszamoléjanak konyvvizsgalatat Buzas Dora (kamarai tagsagi szam: 005614), az Eurocliens Kft
(1132 Budapest Ipoly utca 8. cg. 01-09-181612, nyilvantartasba vételi szama: 004198) bejegyzett kbnyvvizsgaldja
végzi. A 2017. évre vonatkozo kényvvizsgaldi dij: 1700 EURO + AFA. A kdnywvizsgalo egyéb szolgaltatast nem
nyujtott a Tarsasag szamara az lzleti év soran.

2. Szamviteli politika

A Tarsasag konyveit és nyilvantartasait a 2000. évi C. szamviteli torvényben ( tovabbiakban , Térvény” ) és a
Magyarorszagon altalanosan elfogadott szamviteli elveknek megfeleléen vezeti.

2.1. A szamvitel alapjai

A Torvény 2001. januar 1-jén lépett hatalyba. Mind a csatolt mérleg, mely a 2017. és 2018. december 31-i
allapotot tlikrézi, mind az eredménykimutatas a fenti datumokkal végz8d®é évekre vonatkozéan a Torvény
el6irasainak megfeleléen késziilt.

2.2. A mérlegkészités idépontja
A mérlegkészités napjat a Tarsasag 2018. évre vonatkozdan a kdvetkezé év majus 28.-aval hatarozta meg.

2.3. Immaterialis javak

A Tarsasag a szellemi termékek aktivalt értékét 2 év alatt irja le.

2.4. Targyi eszkozok

A tulajdonosok altal apportalt targyi eszkdézoket a Tarsasag az eszkdz értékelés soran megallapitott és a
felhalmozott értékcsdkkenéssel csdkkentett értéken tartja nyilvan. A vasarolt eszk6zok beszerzési aron kerllnek
a cég konyveibe.

Az egyedileg 100 eFt beszerzési érték alatti targyi eszkdzoket a Tarsasag a rendeltetésszerli hasznélatba
vételkor (aktivalaskor) egy 6sszegben tervszerinti értékcsokkenésként elszamolja.

A Tarsasag linearis értékcsdkkenési modszert alkalmaz az eszkdz hasznos élettartamanak figyelembevételével.
A varhatd hasznos élettartamok a kdvetkezok:



Gépek, berendezések, jarmivek: 3-7 év.

2.5. Devizas tételek értékelése

A Tarsasag a devizas tételeket a bekertléskori MNB kozeéparfolyamon veszi nyilvantartasba, felhasznalaskor
pedig atlagarfolyamon vezeti ki. Ev végén a devizas tételeket a december 31-én érvényes MNB kozéparfolyamra
értékeli at a Tarsasag.

2.6. A mérleq és az eredménykimutatas formaja

A Tarsasag a mérleget az ,A” kétoldalu valtozat, az eredménykimutatast pedig 6sszkoéltség eljarassal készitette.

3. A pénziigyi helyzet és likviditas

A Tarsasag pénzigyi helyzetét és likviditasat 2017. december 31-én és 2018. december 31-én az 1. szamu
mellékletben talalhatd cash flow kimutatas és a 2.szamu mellékletben talalhaté pénziigyi mutatok szemléltetik.

4. Immaterialis javak és targyi eszk6zok

Az Immateridlis javak és targyi eszkdzok egyenlegének a 2018-es évben tortént mozgasait a kovetkez6 tablazat
részletezi:

adatok ezer Ft-ban

Egyéb
Miiszaki gépek, berendezések,
Szellemi berendezések, felszerelések, Beruhazasok,
Brutté érték termékek jarmiivek jarmivek feljitasok Osszesen
Egyenleg
2017.12.31 6 863 16 308 36 988 1700 61 859
Novekedés 1691 17 245 6 376 23612 48 924
Csokkenés 0 0 2087 25312 27 399
Egyenleg
2018.12.31 8 554 33553 41 277 0 83 384
Ertékcsokkenés
Egyenleg
2017.12.31 6 689 525 29 836 0 37 050
Novekedés 305 3847 5230 0 9381
Csokkenés 0 0 2 087 0 2 087
Egyenleg
2018.12.31 6 994 4372 32 979 0 44 345
Netto érték
Egyenleg
2017.12.31 174 15783 7 152 1700 24 809
Egyenleg
2018.12.31 1560 29 182 8 299 0 39 041

A Tarsasag 2017-ben 873 eFt, 2018-ban

684 eFt értékben szerzett be kis értékl targyi eszkdzoket.



5. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban

A Tarsasag Kapcsolt véallalkozasaiban 1év6 tartds részesedéseinek 2017. és 2018. december 31-én fennallo
egyenlegét a kdvetkezd tablazat részletezi:

ezer Ft-ban Tulajdonosi hanyad Egyenleg
2017 2018 2017 2018

Leanyvallalatok:

Vaci ut 81-85. Kift. 100,00% 100,00% 16 623 506 16 623 506
Riverside Apartmanok Kft.,v.a” 99,99% 99,99% 224 331 224 331
Sasad Resort Kft 100,00% 100,00% 0 0
GTC Metro Kft 100,00% 100,00% 2281 526 2281 526
GTC Duna Kft 100,00% 100,00% 2501081 2501 081
VRK Tower Kft 100,00% 100,00% 3517 074 3517 074
Amarantan Kift 100,00% 100,00% 234 288 35143
GTC White House Kft 100,00% 100,00% 1630 390 1630 390
Spiral Il Hungary Kift 100,00% 100,00% 0 0
Spiral | Kft 100,00% 100,00% 3354 003 3354 003
Albertfalva Kft 100,00% 100,00% 245 402 245 402
Kompakt Land Kft 100,00% 100,00% 3762464 3762 464
Osszesen 34 374 067 34 174 922

5.1 Részesedések mozgasa:

Vaci ut 81-85 Kift.

2000. junius 15-én alapitottdk és 2000. augusztus 31-én jegyezték be a Cégbirésagon. Jelenleg
ingatlanhasznositas a tevékenysége. A tarsasag tulajdonaban 1évé telken valésult meg a Center Point irodahaz
fejlesztése, illetve 100%-0s részesedéssel rendelkezik a Center Point 1 Kft-ben és a Center Point 2 Kft.-ben

Riverside Apartmanok Kift. v.a.

Ingatlanhasznositassal foglalkozik. A GTC Magyarorszag Zrt. 2001. februar 7-én térités nélkil adott a Riverside
Apartmanok Kft-nek a Vaci ut 81-85 Kft-ben 100.000 Ft-nyi részesedést. Jelenleg végelszamolés alatt van a
tarsasag.

Sasad Resort Kft

A GTC Magyarorszag Zrt és a RREEF Global Opportunities Fund Il. LLC 2006. majus 15-én megalapitottak a
Kékmadar Apartmanok Kft-t, melyet a Cégbirésag 2006. majus 29-én jegyzett be. 2006. oktéber 18-an a cég
nevét Sasad Resort Kft-re moédositottak. A cég ingatlanfejlesztés és egy 1082 lakasos lakdpark megvalositasara
jott 1étre, 2017-ben értékesitésre kerllt az 6sszes ingatlan.

GTC Metro Kft

2006. november 15-én a GTC Magyarorszag Zrt és a Riverside Apartmanok Kft megvasarolta a Jasmin Ingatlan
Kft, mely egy késdbb megvalésitand6 irodahaz projekt kivitelezésére jott 1étre. A Kft GTC Metro Kft névre
modositotta nevét, a valtozast a cégbirésag 2007. szeptember 19-én jegyezte be. 2017-ben a Tarsasag
megvasarolta a Riverside Aparmanoktél a GTC Metroban 1évé 1,11%-os Uzletrészt, és ezutan a GTC Metro
100%-os tulajdonosava valt.

GTC Duna Kift.
2015. november 9-én a GTC Magyarorszag Zrt megalapitotta a GTC Duna Kft-t, mely a Duna Tower irodahaz
kezelésére j6tt létre. 2015.november 24.-én 2 498 081 értékben t8keemelést hajtott végre.

VRK Tower Kft
2016. marcius 3-an a GTC Magyarorszag Zrt megalapitotta a VRK Tower Kft-t, mely egy kés6bb megvaldsitando
irodahaz projekt kivitelezésére jott létre.

Amarantan Kft

A Vasas projekt keretében megvaldsitandd bevasarlékézpont megvaldsitasa érdekében a Tarsasdg 100%-os
tulajdonrészt szerzett az Amarantan Kft-ben 2007. januar 5-én. 2009 decemberében a GTC Magyarorszag Zrt
(kedvezményezett) apportalassal megalapitotta a Budapest Investments BV-t, mely keretében atadasra kerilt az



Amarantan Kft-ben tulajdonolt részesedése. 2017-ben a részesedés visszavasarlasra kerilt. 2018-ban
tékeleszallitas tortént, aminek kovetkeztében a részesédés értéke 199 145 eFt értékben csokkent.

GTC White House

A Téarsasdg megvasérolta a Bér Terv Ingatlanforgalmazé Kft-ben 1évé 53%-os tulajdonrészesedést. 2007.majus
17-én a Kft GTC Renaissance Plaza Ingatlanforgalmazé Kft-re moddositotta cégnevét, mely egy késébb
megvalodsitandd irodahaz projekt kivitelezésére jott létre. 2009. decemberében a GTC Magyarorszag Zrt
(kedvezményezett) apportalassal megalapitotta a Budapest Offices BV-t, mely keretében atadasra kertlt a GTC
Renessaince Plaza Kft-ben tulajdonolt részesedése. 2016-ban a tarsasag elnevezése GTC White House kft-re
valtozott. A Tarsasag a Mastix Champion Kft-t a GTC Renaissance Plaza Kft-ban 1évd 47%-0s részesedés
megszerzésének céljabol alapitotta 2007. februar 5-én. 2009 decemberében a GTC Magyarorszag Zrt
(kedvezményezett) apportélassal megalapitotta a Budapest Offices BV-t, mely keretében atadasra kerult a Mastix
Champion Kft-ben tulajdonolt részesedése. 2017-ben a részesedés visszavasarlasra keriilt és a tarsasag
beolvadt a GTC White House Kft-be, ahol 2017-ben t6keemelést hajtottak végre 619 100 e Ft értékben.

Spiral I. Kft. és Spiral Il Kft.

A GTC Magyarorszag Zrt 2005.augusztus.18-an megvasarolta az INVentures Kft-t, amely anyavallalata az Office
Auto Kft-nek és a Residential Auto Kft-nek.

A projektcégek profilja ingatlanhasznositas; a 2005 decemberében megvasarolt ,Spirdl” éplletegylttes (XIII.
keriilet, Dézsa Gy. Ut és a Lehel Ut sarkan) lebontasara és j irodahaz épitésére jéttek |étre.

2007. marcius 31-én a GTC Magyarorszag Zrt megvasarolta a Spiral Holding Vagyonkezel§ Kft-t6l (korabban
Inventures Kft) a Tarsasag részvényeit. A Spiral Il Kft és a Spiral Il Kft 6sszeolvadasaval a GTC Magyarorszag
Zrt mellett 2007.november 30-an a Spiral 1l Kft kisebbségi tulajdonosa, a Riverside Apartmanok Ingatlanfejleszt6é
Kft is részesedést szerzett a Tarsasagban. A GTC Magyarorszag Zrt 98,3%-0s, a Riverside Apartmanok Kft
1,7%-0s tulajdonrésszel rendelkezett a Tarsasagban (tovabbiakban a ,Tulajdonos”). 2009 decemberében a GTC
Magyarorszag Zrt (kedvezményezett) apportalassal megalapitotta a Budapest Offices BV-t, mely keretében
atadasra kerult a Spiral Holding Vagyonkezel§ Kft-ben tulajdonolt részesedése. 2017-ben a részesedés
visszavasarlasra kerilt, majd a Spiral Holding Kft-be beolvadt a Spiral | Kft, a tarsasag neve Spiral | Kft maradt.

Albertfalva Uzletkézpont Kt

2006 oktdberében a GTC Magyaroroszag Zrt megvasarolta az Albertfalva Uzletkdzpont Kft-t, mely egy késébb
megvalodsitandd irodahaz projekt Kkivitelezésére jott létre. (Szerémi Gate) 2009 decemberében a GTC
Magyarorszag Zrt (kedvezményezett) apportalassal megalapitotta a Budapest Investments BV-t, mely keretében
atadasra keriilt az Albertfalva Uzletkdzpont Kft-ben tulajdonolt részesedése. 2008 januarjaban a GTC
Magyarorszag Zrt megvéasarolta az Szemi Ingatlan Kft-t és Immo-Buda Kift-t, mely egy késébb megvaldsitandd
irodahdz projekt kivitelezésére jott 1étre. (Szerémi Gate Il.Gtem) 2009 decemberében a GTC Magyarorszag Zrt
(kedvezményezett) apportalassal megalapitotta a Budapest Investments BV-t, mely keretében atadasra kerilt a
Szemi-Ingatlan Kft-ben tulajdonolt részesedése. 2016-ban az Immo Buda Kft és a Szemi Ingatlan Kft beolvadt az
Albertfalva Kft-be. 2017-ben az Albertfalva Kft-ben lévd részesedés visszavasarlasra kerdlt.

Kompakt Land Kft
2017 majus 9-én a GTC Magyarorszag Zrt megvasarolta a Kompakt Land Kft-t, mely egy késébb megvaldsitando

irodahaz projekt kivitelezésére jott létre.

A Tarsasag kényveiben egy szamlan tartja nyilvan a megvasarolt cégekért kifizetett pozitiv/inegativ tzleti értéket,
és a részesedést, a hatalyos szamviteli torvénynek megfeleléen a pozitiv cégérték utan nem szamolhaté el
értékcsokkenés.



6. Tartésan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

GTC Magyarorszag Zrt az érvényben |év8 hitelszerz8dései alapjan az alabbi hosszu lejaratu kolcsdndket
nyujtotta leanyvallalatainak.

ezer Ft-ban

Egyenleg Egyenleg
Adobs 2017.12.31 Hitelnyujtas Torlesztés 2018.12.31
Vaci ut 81-85. Kift. 0 7715 5 0 7715
Spiral Il Hungary Kit 969 730 32804 1 74 936 927 598
Spiral | Kft / Spiral Holding 3 563 949 33011 50 353 3 546 607
Sasad Resort Kft 993 067 36407 2 0 1029474
GTC Metro Kift 1174 258 43049 3 0 1217 307
Albertfalva Kft 1193 524 59462 4 39 609 1213377
Center Point Il Kft 0 2575935 10 352949 2222 986
Amarantan Kft 656 584 14 040 670 624 0
Kompakt Land Kft 127 089 749518 6 0 876 607
GTC White House Kft 6 434 542 4098180 7 0 10 632 722
GTC Duna Kft 6 459 808 236822 8 0 6 696 630
VRK Tower Kft 699 203 475953 9 0 1175 156
Osszesen 22 271752 8 362 896 1188 471 29 446 177
kamat: 4%

A Spiral Il Hungary Kft.-nek nyujtott hitel év végi atértékelésébdl szarmazé valtozas 32 804 e Ft arfolyamnyereség.

2 A Sasad Resort Kft.-nek nyUjtott hitel év végi atértékelésébdl szarmazé valtozas 36 407 e Ft arfolyamnyereség.

% A GTC Metro Kft.-nek nyujtott hitel év végi atértékelésébdl szarmazo valtozas 43 049e Ft aarfolyamnyereség.

4 Az Albertfalva Kft-nek nyUjtott hitel év végi atértékelésébdl szarmazé valtozas 42 556 e Ft arfolyamnyereség.

5 A Vaci ut 81-85 Kft-nek nyuitott hitel év végi atértékelésébdl szarmazé valtozas 47 e Ft arfolyamnyereség.

°A Kompakt Land Kft .-nek nyuijtott hitel év végi atértékelésébdl szarmazo valtozas 10 491 e Ft arfolyamnyereség.

" A GTC White House Kft-nek nyUjtott hitel év végi atértékelésébdl szarmazd valtozas 362 289 e Ft arfolyamnyereség.
& A GTC Duna Kift-nek nyujtott hitel év végi atértékelésébdl szarmazoé valtozas 236 822 e Ft arfolyamnyereség.

° A VRK Tower Kft-nek nyUjtott hitel év végi atértékelésébdl szarmazé valtozas 39 677 e Ft arfolyamnyereség.

' A Center Point 2 Kft-nek nyuitott hitel év végi atértékelésébsl szarmazo valtozas 27 611 e Ft arfolyamveszteség.

7. Kapcsolt vallalkozasokkal és eqyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szembeni kovetelések

A Tarsasagnak a Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni koveteléseinek 2017. és 2018. december 31-én fennalld
egyenlegét a kdvetkezd tablazat részletezi:

adatok ezer Ft-ban

2017.december 31. 2018.december 31.
Sasad Resort Kft 1759 102
Riverside Apartmanok Kft "v.&" 38 0
VRK Tower Kift 2421 0
GTC Metro Kft 0 45
Center Point 1 Kift. 0 314
GTC Duna Kit 6215 7 075

Osszesen: 10 471 7 537




8. Egyéb kovetelések

Az Egyéb kovetelések 2017. és 2018. december 31-én fennallé egyenlegét a kovetkez tablazat részletezi:

adatok ezer Ft-ban

2017.december 31. 2018.december 31.
Szallitéknak adott eléleg 165 3948
NAV Tarsasagi Add 180 8219
Helyi iparizési ado 901 784
AFA pénziigyi elsz. 3652 0
Munkavallaléi hitel 0 0
egyéb kovetelések: 0 38
Osszesen 4898 12 989

9. Bankbetétek
A Bankbetétek 2017. és 2018. december 31-én fennallé egyenlegét a kdvetkezd tablazat részletezi:

adatok ezer Ft-ban

2017.december 31. 2018.december 31.
OTP HUF 62 978 348 269
OTP EUR 771784 547 690
Pénztar 102 201
Osszesen: 834 864 896 160

10. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az Aktiv id6beli elhatarolasok 2017. és 2018. december 31.-én fennallé egyenlegét a kovetkez6 tablazat
részletezi:

adatok ezer Ft-ban

2017.december 31. 2018.december 31.
Kolcsén kamata 1685 541 2011 299
Banki kamatbevétel 0 0
Menedzsment dijak elhatarolasa 86 843 58 874
Egyéb arbevételek, egyéb bevételek 0 3154
El6re fizetett bérleti- és szerviz dijak 7611 621
Egyéb 693 0
Osszesen 1780 687 2 073 949

11. Sajat téke

A Jegyzett téke 2017. és 2018. december 31-én fennallé egyenlegét a kdvetkezd tablazat részletezi:

Tulajdonos Részvények szama (db) Névérték 6sszesen Tulajdoni hanyad
GTC-Poland 2017 2018 2017 2018 2017 2018
Torzsrészvény 23 811 23 811
Elsébbségir. 6 911 6912
Torzsrészvény 20 000 20 000
Osszesen 50 722 50 723 30 742 30 743 100% 100%




A Sajat téke egyenlegében bekdvetkezett 2017. évi mozgasokat a kdvetkezd tablazat részletezi:

adatok ezer Ft-ban

Egyenleg Egyenleg

2017.12.31 Novekedés CsoOkkenés 201.12.31
Jegyzett téke 30 742 1 0 30743
Eredménytartalék -18 511 922 -505 968 -19 017 890
Toéketartalék 30 684 506 3242 499 33 927 005
Ertékelési tartalék 0 0
Addzott eredmény -505 968 603 708 97 740
Sajat téke 11 697 358 3 846 208 -505 968 15 037 598

12. Tartdés kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2018. december 31-én a kapcsolt vallalkozastol kapott hosszu lejaratu kdlcsdnok 6sszefoglalasa a kovetkez6:

adatok ezer Ft-ban

Egyenleg Egyenleg

2017.12.31 Hitelfelvétel Torlesztés 2018.12.31
GTC Poland (EUR) * 31960 517 7 941 506 1 1394 605 38 507 419
Center Point I. Kft ** 2732 296 85 233 2 407 387 2410142
Center Point II. Kft ** 3251519 2 584 962 5836 482 0
Riverside Apartmanok Kft ** 197 759 222 288 420 047
River Loft Apartmanok Kft ** 222 209 222 209 0
Amarantan Kift ** 0 722 898 3 653 116 69 782
Osszesen: 38 364 300 11 556 888 8 513 800 41 407 390

* kamat: EURIBOR + 4,25%
** kamat : EURIBOR + 3,25%

" A GTC Poland-tl kapott hitel év végi atértékelésébdl szarmazd valtozas 1 228 151 e Ft arfolyamveszteség
2 A Center Point | Kit-tél kapott hitel év végi atértékelésébdl szarmazo valtozas 85 233 e Ft arfolyamveszteség.
% Az Amarantan Kft-t6| kapott hitel év végi atértékelésébdl szarmazd valtozas 2 480 e Ft arfolyamveszteség.

Szerz8dés szerint a hitelek teljes 6sszege hosszu lejaratu, nincs az év kézben torleszts részlet.

13. Rovid lejaratu kotelezettségek

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennall6 révid lejaratu kotelezettségek részletezése 2017. és 2018.
december 31-én a kdvetkezé:

adatok ezer Ft-ban

2017.december 31. 2018.december 31.
Center Point | Kft-vel szembeni tartozas 8 992 0
Center Point Il Kft-vel szembeni tartozas 780 16
Kompakt Land Kft-vel szembeni tartozas 0 3175
Riverside Kft-vel szembeni tartozas 25000 25000
Anyavallalattal szembeni kovetelés 0 0
Osszesen 34772 28 191

14. Egyéb rovid lejaratu kotelezettséq

2017. és 2018. december 31-én az egyéb rdvid lejaratu kotelezettségek dsszetétele a kdvetkezé:
adatok ezer Ft-ban

2017.december 31. 2018.december 31.
Bérek és bérjellegli addk 707 1284
Afa 0 1658
Egyéb 48 100

Osszesen 755 3042




15. Passziv idobeli elhatarolasok

A passziv id6beli elhatarolasa egyenlegének részletezése 2017. és 2018. december 31-én a kovetkez6:

adatok ezer Ft-ban

2017.december 31. 2018.december 31.
Kamat elhatarolas 9 194 640 10 162 948
Egyéb koltségek 1510 0
Osszesen 9202 840 10 162 948

16. Belfoldi értékesités nettd arbevétele

A Belfoldi értékesités nettd arbevétele egyenlegének részletezése 2017. és 2018. december 31-a kovetkezé:

adatok ezer Ft-ban

2017 2018
Management dij 239 871 253 601
Konyvelési dij leanyvallalatok részére 3725 2610
Kozvetitett szolg. egyéb
részesedési viszonyban lévé
vallalkozasoknak 3703 1118
Egyéb kozvetitett szolgaltatas 12 927 16 060
Egyéb 4 551 0
Osszesen 264 777 273 390

17. Egyéb bevételek és egyéb raforditasok

Az Egyéb bevételek egyenlegének részletezése 2017. és 2018. december 31-én a kdvetkezd:

adatok ezer Ft-ban

2017 2018
Ertékesitett, selejtezett targyi eszkdzok: 3200 1305
Egyéb bevétel 62 378
Osszesen 3262 1682

Az Egyéb réforditdsok egyenlegének részletezése 2017. és 2018. december 31-a kdvetkez6:

adatok ezer Ft-ban

2017 2018
Ipar(izési ado 4 822 4940
Egyéb ado 2275 3608
Targyi eszkdzok leirasa, értékesitése 3742 1305
Késedelmi kamat 0 2
Birsagok, pétlékok 34 2030
Ertékvesztés 58 605 0
Egyéb 37 9

Osszesen 69 515 11 893




18. Anyag és Személyi jelleqii raforditasok
Az anyag és személyi jellegli raforditasok egyenlegének részletezése 2017. és 2018. december 31-a kdvetkezd:

adatok ezer Ft-ban

2017 2018
Anyagkdltség 10 747 10 301
Management dij 21270 0
Szamviteli szolgaltatas, kdnyvvizsgalat,
adotanacsadas, 10 011 10 572
Bérszamfejtés 428 502
Iroda és parkol6 bérlet 30 577 31 146
Telekommunikacios koltségek 5 864 6 707
Utazas koltségei 7753 8 684
Marketing, Reklam 922 228
Fejvadasz koltségek 2652 9934
Oktatas, tréning 73 568
Ugyvédi szolgaltatas 37785 24 528
Szamitastechnikai szolgaltatasok 3901 4 477
Karbantartas (gépkocsi, irodai
berendezés) 852 11 497
Posta, futar, szakkényv 1603 3020
Egyéb 18 980 11287
Bankkdltség 2617 2608
Biztositas 5229 4448
Hatosagi dijak , illetékek 1275 1567
Egyéb 66 0
Kozvetitett szolgaltatasok 12 926 16 096
175 532 158 169
Bérkoltség 139 547 186 036
Személyi jellegl egyéb kifizetések 12 096 17 569
Bérjarulékok 35 266 42 832
186 909 246 437
Osszesen 362 441 404 606

Az Iroda és parkold bérlet a Center Point | Kft-t6l, mint lednyvallalattol szarmazé bérelt irodahoz kapcsolodd
koltség.

19. Pénziigyi miveletek bevételei és raforditasai

A 2017. és 2018. december 31-ével végz8dé években a pénziigyi miveletek bevételei a kdvetkez6k:

adatok ezer Ft-ban

2017 2018
Leanyvallalattél kapott kamat 502 196 1174 635
Kapott bankkamat 4 0
Egyéb kamat
Realizalt arfolyamnyereség 69 746 48 253
Nem realizalt arfolyamnyereség 74 844
Részesedés kivezésének
arfolyamnyeresége 626 497 89 446
Kapott osztalék 0 1592 041
Osszesen 1273 287 2904 375

adatok ezer Ft-ban

2017 2018
Tagi kolcsonok kamata 1252223 1637 251
Befektetett pénziigyi eszk6zok
arfolyamvesztesége 267 229
Realizalt arfolyamveszteség 86 609 202 158
Nem realizalt arfolyamveszteség 0 816 418
Egyéb 21 0

Osszesen 1606 082 2 655 827




20. Tarsasagi adé

A Téarsasagi ado térvény szerinti addalap és az adézas el6tti
december 31-ével végz8dd évekre vonatkozéan a kévetkezok:

eredmény kozotti eltérések a 2017. és 2018.

2017 2018

Addzas el6tti eredmény -503 194 97 739
Adéalap csokkento tételek:
Kapott osztalék 0 1592 041
El6z6 évek veszteségének felhasznalasa 24 981 0
Korabbi évek nem realizalt arfolyamveszteségének feloldasa 98 662 51535
Ertékcsdkkenés miatti korrekcio 7124 11 958
Tékeleszllitas nyeresége (Amarantan Kft) 0 89 446
Nem realizalt arfolyamnyereség elhatarolasa 130 068 845 166

Osszesen: 260 835 2590 146
Adoalap novelb6 tételek:
Részesedések értékvesztése (t6keemelés) 0 0
Nem realizalt arfolyamveszteség elhatarolasa 49 079 1655073
Ertékcsdkkenés 6 482 9381
Nem a véllakozas érdekében felmertlt kéltség, raforditas 58 670 0
Addbirsag 34 2000
Bejelentett részesedés értékvesztése 267 174 0
Korabbi évek nem realizalt arfolyam nyereségének feloldasa 407 571 162 566

Osszesen: 789 010 1829 020
Adéalap 24 981 -663 387
Tarsasagi ado 0 0
Joévedelem minimum alapjan kalkulalt tarsasagi adé

2017 2018
Az adbzas el6tti eredmény -503 194 97 739
Tarsasagi adé alapja 24 981 -663 387
A vallalkozas Osszes bevétele 1541 326
Korrigalt 6sszes bevétel: 1541 326

Jovedelem (nyereség) minimum (2%) 30 827 0
A minimumadé 6sszege 2774 0

A Tarsasag a 2018-es évre vonatkozoan 0 e Ft tarsasagi adot kalkulalt és vallott be az adébevallasaban.

21. Munkavallalok

A Tarsasag igazgatdsaga, uzletvezetése, felligyeld bizottsaga részére nem kerllt sor kifizetésre a 2017-es, illetve

2018-as Uzleti év soran.

2017-ben a foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszama 11 6, 2018-ban 14 f6. A munkavallalok

szellemi foglalkozasuak.

Budapest, 2019. majus 28.

Yovav Carmi Robert Snow
Ugyvezetdk



GTC MAGYARORSZAG ZRT.

CASH FLOW KIMUTATAS A 2018. DECEMBER 31-EN VEGZODO EVRE

(az Osszes egyenleg ezer Ft-ban)

Szokasos tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas
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11.
12.
13.

Adodzas el6tti eredmény (osztalékkal csokkentve)

Elszamolt amortizacid

Elszamolt értékvesztés és visszairas

Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye

Devizas tételek nem realizalt arfolyamvesztesége (nyereség)
Szallitéi kotelezettség valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa

Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa

Vevdkovetelés valtozasa

Forgoeszk6zok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa
Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa

Fizetett, fizetendd add (nyereség utan)

Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés

Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas

14.
15.
16.

Befektetett eszkdzok beszerzése
Befektetett eszkdzok eladasa

Kapott osztalék, részesedés

Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas

17.

18.

19.
20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.

27.
28.

Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele
Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
bevétele

Hitel és kodlcson felvétele

Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsonok és elhelyezett bankbetétek
torlesztése, megsziintetése, bevaltasa

Véglegesen kapott pénzeszkdz

Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) tékekorrekcio

Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése
Hitel és kdlcson torlesztése, -visszafizetése

Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek

Véglegesen atadott pénzeszkoz
Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu
kotelezettségek valtozasa

Nem realizalt arfolyam nyereség

Pénzeszko6zok valtozasa

Pénzeszkdzok év elején

Pénzeszkdzok év végén

1.sz. melléklet

2017 2018
-474 539 1225 609
-503 194 97 740
6 482 9 381
0 0
0 -88 325
-62 502 539 335
292 9435
16 803 -4 294
-471 268 960 108
463 -9
182613 -4 500
358 546 -293 262
2774 0
0 0
-4 401 676 -23 614
-4 405 417 0
3741 -23 614
0 0
2 503 692 -1 140 699
3079 800 1
0 0
5070 045 10 241 026
205 154 1160 861
0 0
0 3242 499
0 0
0 -8 226 330
-5 851 307 -7 558 756
0 0
0 0
0 0
-2 372 523 61 296
3207 387 834 864
834 864 896 160




Mutaték

A vallalkozas anyagi, vagyoni helyzetének atfogé jellemzdi

Tartoésan befektetett
eszkozok aranya %

Befektetett eszkdzdk
fedezettsége %
Eszkdzok fordulat szama
Forgdéeszkodzok aranya

A t6ke szerkezete

Sajat téke aranya

Sajat téke ndvekedési mutal

Sajat téke fordulatszama

A GTC Magyarorszag Zrt. fobb mérleg mutatoi

Pénziigyi-likviditasi helyzet mutatoi

Likviditasi mutato

Révid tavu lik. I.

Rovid tavd lik. 11

Gyorsrata mutaté

Hosszu tavu likv. mutaté

2016. évi
Befektetett eszkdzok 56 670 628
Eszk6zok dsszesen 59 303 167
Sajat téke 11 697 358
Befektetett eszkdzok 56 670 628
Nett6 arbevétel 264 777
Eszkozok 6sszesen 59 303 167
Forgdeszkdzok 851 852
Eszk6zok dsszesen 59 303 167
Kotelezettségek 38 402 969
Osszes forras 59 303 167
Sajat téke 11 697 358
Osszes forras 59 303 167
Sajat téke 11 697 358
Jegyzett téke 30 742
Nettd arbevétel 264 777
Sajat téke 11 697 358
Forgoeszkdzok 851 852
Kotelezettségek 38 402 969
Forgoeszkdzok 851 852
Rovid lej. kotelezettségek 38 669
Forgdeszk6zok-Kovetelések  -37 551 117
Rovid lej. kotelezettségek 38 669
Likvid pénzeszkdzok 834 864
Rovid lej. kotelezettségek 38 669
Uzleti tevékenység ered. -170 399
Kotelezettségek 38 402 969

95,56 %

20,64 %

0,00

1,44 %

64,76 %

19,72 %

38 050,09 %

0,02

0,02

22,03

-971,09

21,59

0,00

(eFt-ban)

2018. évi

63 660 140

66 651 746

15 037 598

63 660 140

273 390

66 651 746

917 657

66 651 746

41 451 200

66 651 746

15 037 598

66 651 746

15 037 598

30743

273 390

15037 598

917 657

41 451 200

917 657

43 810

-40 533 543

43 810

896 160

43 810

-150 808

41451 200

2.sz. melléklet

95,51 %

23,62 %

0,00

1,38 %

62,19 %

22,56 %

48 913,89 %

0,02

0,02

20,95

-925,21

20,46

0,00



Véllalkozas jévedelmi helyzetének atfogo jellemzéséhez

Netté arbevétel valtozasa
%

Uzleti tev. eredmény
valtozasa %

Pénzugyi miv. eredmény
valtozasa %

Addbzas elotti erdmény
valtozasa %
Addbzott eredmény valtozasa

Toékearanyos eredmény %

Eszkozhatékonysag %

2017. évi
Arbevétel Targyév 264 777
Arbevétel Bazisév 381 030
Uzleti tev. ered. Targyév -170 399
Uzleti tev. ered. Bazisév -110 667
Pénziigyi miv. er. Targyév -332 795
Pénzigyi mdv. er. Bazisév -2 603 232
Addbzas elbtti er. Targyev -503 194
Addzas elotti er. Bazisév -2 713 899
Adozott er. Targyév -505 968
Adozott er. Bazisév -2 719529
Uzleti tev. eredm. -170 399
Sajat téke 11 697 358
Uzleti tev. eredm. -170 399
EszkozOk 6sszesen 59 303 167

69,49 %

153,97 %

12,78 %

18,54 %

18,60 %

-1,46 %

-0,29 %

2018. évi

273 390

264 777

-150 808

-170 399

248 548

-332 795

97 740

-503 194

97 740

-505 968

-150 808

" 15037 598

-150 808

66 651 746

103,25 %

88,50 %

-74,69 %

-19,42 %

-19,32 %

-1,00 %

-0,23 %



Mentesitett anyavallalat és kapcsolt vallalkozasai

3.sz. melléklet

Ma 2::;522,1 Vaci ut 81- | Riverside Sasad GTC Metro
gy oot 91 ss.Kit. Kft. Resort Kft Kft
Befektetett eszk6z0k (e Ft) 63 621 099 16 619 603 203 416 0 0
Targyévi nett6 arbevétel (e F 273 390 9 271 0 0 993 148
Adozott eredmény (e Ft) 97 740 1047 095 26 265 -28 700 -126 525
Sajat toke (e Ft) 15 037 598 17 719 600 254 517| -4 315702 3 039 379
Foglalkoztatott ( f6) 14 0 0 0 0
VRK Tower |Amarantan | GTC White Spiral Il

GTC Duna Kit Kft Kft House Kft |Hungary Kt

Befektetett eszk6zok (e Ft) 0 0 69 782 0 0
Targyévi netté arbevétel (e F 2010 295 7 257 73 1724 411 2501
Adozott eredmény (e Ft) -46 361 -141 889 21640 -979 215 -78914
Sajat toke (e Ft) 2930 646 3320 980 72568 7567 861 -109 852
Foglalkoztatott ( f6) 2 2 0 2 0

. Albertfalva Kompakt

Spiral | Kft Kft Land Kft OSSZESEN

Befektetett eszk6z6k (e Ft) 0 0 0 80 513 900
Targyévi netté arbevétel (e F 1619 759 840 3570 6 644 517
Adozott eredmény (e Ft) -86 837 -38 664 -81 766 -416 131
Sajat toke (e Ft) 5103 352 206 738 4532184 55 359 870
Foglalkoztatott ( f6) 0 0 1 21




GTC Magyarorszag Zrt. Leanyvallalatainak bemutatasa 4.sz. melléklet

Leanyvallalat neve :

Székhelye :

Birtokolt részesedés :
Sajat téke Osszege :

Jegyzett t6ke Osszege :

Addzott eredménye :

Székhelye :

Birtokolt részesedés :
Sajat toke Osszege :

Jegyzett téke dsszege :

Adozott eredménye :

Székhelye :

Birtokolt részesedés :
Sajat téke 6sszege :

Jegyzett t6ke dsszege :

Adozott eredménye :

Székhelye :

Birtokolt részesedés :
Sajat t6ke 6sszege :

Jegyzett t6ke dsszege :

Adozott eredménye :

Vaci ut 81-85. . . Sasad Resort
Kt Riverside Kft. Kt

Budapest, a138 Budapest, 1138 Budapest, 1138
Népflird6é utca 22 |Népfiirdd utca 22 |Népfiirdé utca 22

100 % (kdzvetve) ! 1100 % (kozvetve) ! 100%
17 719 600 254 517 -4 315702

1 003 000 701 000 20 000

1047 095 26 265 -28 700

GTC Metro Kft | GTC Duna Kft | VRK Tower Kft

Budapest, 1138 Budapest, 1138 Budapest, 1138
Népflird6é utca 22 |Népflirdd utca 22 |Népfiirdd utca 22

100 % (kdzvetve) ! 100% 100%
3039 379 2930 646 3 320 980
9 000 3 001 3 001
-126 525 -46 361 -141 889
GTC White Spiral Il

Al Kfi
marantan Kit House Kft Hunaary Kft
Budapest, 1138 Budapest, 1138 Budapest, 1138

Népflird6é utca 22 |Népfiirdd utca 22 |Népfiirdd utca 22

100% 100% 100%
72 568 7 567 861 -109 852
3 000 37 862 6 000
21640 -979 215 -78 914

Spiral IKft | Albertfalva Kft | [ omPaktLand

Budapest, 1139 |Budapest, 1139 | Budapest, 1139

Vaci ut 81. Vaci ut 81. Vaci ut 81.
100% 100% 100%
5103 352 206 738 4532 184
3 000 3000 180 000
-86 837 -38 664 -81 766
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A GTC Magyarorszag Zrt. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik a GTC Magyarorszag Zrt. (,a Tarsasadg”) 2018. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves
beszdmold a 2018. december 31-i forduldnapra készitett mérlegb6l — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd
végosszege 66.651.746 E Ft, az addzott eredmény 97.740 E Ft nyereség -, és az ugyanezen id6ponttal végz4dé lizleti
évre vonatkozd eredménykimutatdsbdl, valamint a szamviteli politika jelentSs elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazé
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2018. december 31-én
fenndllé vagyoni és pénzigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz6dd Uzleti évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérél a Magyarorszagon hatdlyos, a szamvitelrél szélé 2000. évi C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban:
»,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fenndlld felelésségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,, A konyvvizsgdld éves beszdmold kdnyvvizsgalatdért vald
felelGssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi
Kamara ,, A kdnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrdl szolé szabdlyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
,Konyvvizsgaldk Etikai Kddexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szereplG tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot nyuijt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informdacidk a GTC Magyarorszag Zrt. 2018. évi lzleti jelentésébdl dllnak. A vezetés felelGs az lizleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirdsaival dsszhangban torténd
elkészitéséért. A fluggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszamoldra adott
véleménylink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az éves beszamold dltalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felelGsséglink az Uzleti jelentés
atolvasdsa és ennek sordan annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkdnk alapjan arra a kovetkeztetésre juttunk, hogy az egyéb
informdcidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességlink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felelsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozd elGirdsaival 6sszhangban van-e, és errdl, valamint az lzleti
jelentés és az éves beszamolo 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylnk szerint a GTC Magyarorszag Zrt. 2018. évi lzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
O0sszhangban van a GTC Magyarorszag Zrt. 2018. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli toérvény vonatkozd
el6irdsaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasdg szamara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az Uzleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli Iényeges ellentmondds vagy lényeges hibas allitas sem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoldért

A vezetés felel6s az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténé és a valds bemutatds
kovetelményének megfelel6 elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehet6vé védljon az akdr csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastdl mentes éves
beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a vallalkozas folytatasara
vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vdllalkozas folytatasaval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vdllalkozas folytatdsanak elvén alapuld éves beszamold 6sszeallitasaért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérG
rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, kortilmény
nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kényvvizsgal éves beszamolo kdnyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszdmold egésze nem tartalmaz
akar csalasbdl, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket
tartalmazé fliggetlen kbnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem
garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsilnek, ha ésszerli lehet az a varakozds, hogy ezek onmagukban vagy egyittesen
befolyasolhatjak a felhaszndlék adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

> Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csaldsbdl, akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitasainak a
kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat,
valamint elegendé és megfelel6 konyvvizsgdlati bizonyitékot szerziink a véleményilink megalapozasdhoz. A
csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel
a csalds magdban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a
belsd kontroll fellilirdsat.

Eurocliens Kft.

gazdasdgi tandcsadas

Cim: 1133 Budapest, Ipoly u. 8. « 7624 Pécs, Bathori u. 22.
Telefon: +36,/30 919 3799 e E-mail: dora.buzas@eurocliens.hu « www.eurocliens.hu



‘egurocliens

>

Megismerjik a kodnyvvizsgdlat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koérilmények kozott megfelel6ek, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszamolé Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentGs
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vdllalkozds folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansdg all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel
kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoldban Iévé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
koényvvizsgaldi jelentéslink datumadig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kbzzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesliil-e az alapul
szolgdlo Ugyletek és események valds bemutatésa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgdlat tervezett
hatokorét és (temezését, a kdnyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott
belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. majus 28.

Buzas Déra Buzds Déra

Eurocliens Kft. Nyilvantartasi szam: 005614
1133 Budapest, Ipoly u. 8., 6. emelet 8.

Nyilvantartasi szam: 004198

Jelen konyvvizsgaldi jelentést megfelelGen aldirva, papir alapon is kibocsatottuk.
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