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MARZA BRUTTO SKORYGOWANY WSKAZNIK
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2022 R.)

Wzrost przychodéw do 42 min euro w | kw. 2022 r. (37 min Wskaznik wynajecia na poziomie 91% na

eurow | kw. 2021 r.) dzien 31 marca 2022 r. (90% na dzien 31
Wzrost marzy brutto z wynajmu do 30 min euro w | kw. 2022 grudnia 2021 r.)

r. (27 min euro w | kw. 2021 r.)

Sprzedaz biurowcow w Serbii za 268 min

Wzrost skorygowanego zysku EBITDA do 26 min euro w | euro (powyzej wartosci ksiegowej) ukoriczona
kw. 2022 r. (24 min euro w | kw. 2021 r.) w styczniu 2022 r.
FFO | wyniosto 16 min euro w | kw. 2022 r. (14 min euro w | « Ukonczenie budowy Pillar, biurowca klasy A
kw. 2021 r.), przy FFO na akcje w wysokosci 0,03 euro w Budapeszcie (29,1 tys. m kw. GLA)
EPRA NTA wyniosta 1.288 min euro na dzien 31 marca 2022 « Rozpoczecie budowy Matrix C, biurowca
r., przy EPRA NTA na akcje w wysokosci 2,24 euro (10,43 zt) klasy A w Zagrzebiu (10,5 tys. m kw. GLA)
LTV netto wyniost 43% e 88% ukonczonych budynkéw z zielonymi
Proponowana dywidenda z zysku za 2021 r. w wysokosci certyfikatami, 11% w trakcie procesu
0,28 zt na akcje certyfikacji

Silna pozycja gotdwkowa w wysokosci 278 min euro i
dostepne linie kredytowe w wysokosci 94 min euro

,Rok 2021 przyniést doskonate wyniki, w zwigzku z czym zarekomendowalismy wypfate dywidendy w wysokosci 0,28 zt
na akcje z zysku wypracowanego w 2021 roku, co oznacza powrot do regularnych wypftat dywidend. Nasze wyniki za
| kw. 2022 r. wskazujg na to, Ze ten rok réwniez zapowiada sie dobrze, pomimo sprzedazy serbskiego portfela biurowego.
Wyniki operacyjne, zwtaszcza w sektorze handlowym, sg bardzo dobre i obiecujgce, natomiast sekfor biurowy bedzie
wymagat wiecej uwagi. Skupimy sie takze na rozwoju portfela nieruchomo$ci biurowych — w pierwszym kwartale
rozpoczeli$my realizacje naszej nowej inwestycji w Zagrzebiu, a w drugim kwartale rozpoczynamy prace nad budowg
biurowca w Budapeszcie. Dzigki wysokiemu saldu Srodkdéw pienieznych jestesmy otwarci na okazje inwestycyjne
i aktywnie monitorujemy rynki, aby wesprze¢ nasz wzrost” — skomentowat Zoltan Fekete, prezes zarzadu GTC.

~Wyniki po stronie przychodowej za | kw. 2022 r. wykazujg znaczng poprawe, a habyte nieruchomosci rownowazg
przychody utracone w efekcie sprzedazy serbskiego portfela. W sektorze handlowym odnotowali$my silny wzrost, nie
tylko po stronie przychodbw, lecz takze — co wazniejsze — po stronie osigganych wynikéw, poniewaz obroty wzrosty o 12%
w poréwnaniu do 2019 roku. Mamy bardzo silny bilans, a nasze saldo Srodkdéw pienieznych réwniez jest bardzo wysokie.
Zadtuzenie netto pozostaje praktycznie bez zmian, LTV jest na poziomie 43%, a koszt dfugu utrzymuje sie na rekordowo
niskim poziomie 2,16%. JestesSmy bardzo zadowoleni z naszych wynikdéw i z optymizmem patrzymy na dalszg cze$c¢ roku”
— skomentowat Ariel Ferstman, dyrektor finansowy GTC i cztonek zarzadu.




DZIALALNOSC OPERACYJNA

Powierzchnia
biurowa: nowe
projekty w
portfolio, wieksza
aktywnos¢é w
zakresie wynajmu

e Sprzedaz serbskiego portfela biurowego za 268 min euro (powyzej wartosci ksiegowej)
ukonczona w styczniu 2022 r.

= 122,2 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A

11 biurowcow

e Ukonczenie budowy Pillar, biurowca klasy A w Budapeszcie
= 29,1 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A
= Przychody z czynszu w wysokosci 6,1 min euro w skali roku
= Wzrost wyceny o blisko 30 min euro

e Rozpoczecie budowy Matrix C, biurowca klasy A w Zagrzebiu
= 10,5 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A
= Prognozowane przychody z czynszu w wysokos$ci 2,1 min euro w skali roku
e Podpisanie uméw najmu na ponad 36,1 tys. m kw. w | kw. 2022 r.
(13,5tys. m kw. w | kw. 2021 r.)

= Przedtuzenie i rozszerzenie najmu przez gtéwnego najemce w Center Point w Budapeszcie
(ok. 16 tys. m kw.)

= Podpisanie umowy przednajmu w GTC X w Belgradzie (ok. 8,2 tys. m kw.)

» Przedtuzenie najmu IQVIA w Sofia Tower w Sofii (ok. 2,9 tys. m kw.)

» Przedtuzenie najmu TMF w Duna Tower w Budapeszcie (ok. 1,55 tys. m kw.)

=  Wybor Advance Business Center Il w Sofii przez Flex Space (ok. 1,4 tys. m kw.)
= Przedtuzenie najmu Deloitte Audyt w Korona Office w Krakowie (ok. 900 m kw.)
=  Wybdr Globis Wroctaw przez Global4Net (ok. 500 m kw.)

e Wskaznik wynajecia na poziomie 89% na dzien 31 marca 2022 r.
(88%* w grudniu 2021 r.)

89% obiektow biurowych z zielonymi certyfikatami, 10% przechodzi certyfikacje

Powierzchnia
handlowa: powrét
do poziomoéw
sprzed Covid-19

e Sprzedaz moze by¢ prowadzona na 100% powierzchni GLA w obiektach handlowych

= Obserwujemy pozytywny trend we wszystkich centrach handlowych, liczba odwiedzajgcych
rosnie, a obroty osiggnety poziom sprzed pandemii (100% w marcu 2022 r. w poréwnaniu
do 2019 r.; 98%2 w | kw. 2022 r. w poréwnaniu z 2019 r. i 153% w | kw. 2022 r. w
poréwnaniu z 2021 r.)

= Rekordowo wysokie obroty w kwietniu (na poziomie 112% w poréwnaniu do wynikéw z

2019 r.)
e Sieci handlowe otwierajg nowe sklepy w centrach handlowych i przedtuzaja umowy

najmu:

= ok. 1,2 tys. m kw. LC Waikiki w Ada Mall (przedtuzenie)

= ok. 600 m kw. Hungarian Post w Centrum Handlowym Hegyvidék (przedtuzenie)

= ok. 600 m kw. Pertini Toys w Ada Mall (przedtuzenie)

= ok. 450 m kw. Fressnapf w Hegyvidék Shopping Center

= ok. 380 m kw. Benetton w Avenue Mall w Zagrzebiu (przedtuzenie)

e Wskaznik wynajecia na poziomie 96% na dzien 31 marca 2022 r. (95% na dzien 31
grudnia 2021 r.)

» 88% obiektéw handlowych z zielonymi certyfikatami

1 Nie obejmuje aktywoéw przeznaczonych do sprzedazy
2 Z wytgczeniem centrum handlowego Ada Mall, ktére zostato otwarte pod koniec maja 2019 roku



WYNIKI FINANSOWE

Przychody z wynajmu i
ustug

Marza brutto z
dziatalnosci operacyjnej

Koszty administracyjne

Zysk z aktualizacji
wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe netto

Opodatkowanie

Skorygowany zysk
EBITDA i zysk netto

Fundusze z dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

GAV

Wzrost do 42 min euro w | kw. 2022 r. w poréwnaniu do 37 min euro w | kw. 2021 r.

Grupa odnotowata wzrost przychodéw z wynajmu o 6,5 min euro w zwigzku

z nabyciem nieruchomosci generujgcych przychody i ukonczeniem budynku Pillar,
a takze wzrost przychoddéw z wynajmu w centrach handlowych o 3,8 min euro na
skutek zakonczenia obnizek i rabatéw zwigzanych z Covid-19, dziatan podjetych

w celu pomocy najemcom detalicznym, a takze wzrostowi sredniej stawki czynszu
po indeksacji stawek czynszoéw o inflacje. Wzrost zostat czesciowo skompensowany
spadkiem przychoddéw z wynajmu o 5,8 min euro na skutek sprzedazy serbskiego
portfela biurowego w | kw. 2022 r.

Wzrost do 30 min euro w | kw. 2022 r. w poréwnaniu do 27 min euro w | kw. 2021 r.

Gtéwnie w wyniku wzrostu przychodéw z wynajmu i ustug po nabyciu i ukonczeniu
budowy nowych nieruchomosci, czesciowo skompensowany utratg przychoddéw
Z wynajmu i ustug po sprzedazy serbskiego portfela biurowego.

Koszty administracyjne (bez uwzglednienia kosztéw programu motywacyjnego)
wzrosty do 4 min euro z 3 min euro w | kw. 2021 r., gtéwnie ze wzgledu na wzrost
kosztéw wynagrodzenh oraz wzrost kosztéw prawnych, podatkowych, informatycznych
i innych kosztow doradztwa. W wyniku wyceny rynkowej programu motywacyjnego
rozpoznano przychody z tytutu ptatnosci w formie akcji wtasnych w wysokosci 0,4 min
euro w | kw. 2022 r., w poréwnaniu do utworzenia rezerwy z tego tytutu w kwocie 0,3
min euro w | kw. 2021 r.

Wynidst 3 min euro wobec straty w wysokosci 3 min euro w | kw. 2021 r.

Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wynika gtéwnie

z rozpoznania zysku z aktualizacji wyceny budynku Pillar (Budapeszt, Wegry)
po jego ukonczeniu, co zostato czesciowo skompensowany naktadami
inwestycyjnymi w istniejgce nieruchomosci inwestycyjne.

Srednie oprocentowanie wyniosto 2,16% dzieki refinansowaniu kredytéw, emisji
obligacji oraz strategii hedgingowej. Koszty finansowe netto wyniosty 8 min euro
wobec 8 min euro w | kw. 2021 r.

Podatek wyniést 5 min euro wobec 4 min euro zysku z podatku w | kw. 2021 r.

Na podatek skfada sie gtéwnie 5 min euro biezgcych zobowigzan podatkowych
oraz 1 min euro zysku z podatku odroczonego.

Skorygowany zysk EBITDA wyniést 26 min euro (24 min euro w | kw. 2021 r.),

a zysk netto wyniost 15 min euro w | kw. 2022 r. (9 min euro w | kw. 2021 r.).
Wigze sie to gtdwnie z mocnymi wynikami operacyjnymi i rozpoznaniem zysku

z tytutu aktualizacji wartos¢ aktywéw w wysokosci 3 min euro, co zostato czesciowo
skompensowane przez wyzsze 0 1 min euro koszty z tytutu réznic kursowych.

Wzrost do 16 min euro w poréwnaniu do 14 min euro w | kw. 2021 r., przy FFO |
na akcje w wysokosci 0,03 euro.

2.315 mIn euro na dzien 31 marca 2022 r. (2.507 miIn euro na dzieh 31 grudnia
2021 r.) w zwigzku z zakonczeniem sprzedazy nieruchomosci w Serbii, co zostato
czesciowo skompensowane inwestycjg w wysokosci 74 min euro, gtéwnie w nabycie
dziatek inwestycyjnych w Serbii i dwdch nieruchomosci na Wegrzech.



EPRA NTA w przeliczeniu
na akcje

Zadtuzenie i wskazniki
zwigzane z zadluzeniem

Srodki pieniezne

2,24 euro w poréwnaniu do 2,21 euro na dzien 31 grudnia 2021 r.

EPRA NTA wyniosta 1.288 mIn euro w poréwnaniu do 1.272 min euro na dzien
31 grudnia 2021 r.

Zadtuzenie wyniosto 1.301 min euro w poréwnaniu do 1.443 min euro na dzien
31 grudnia 2021 r.

Spadek ten wynika gtéwnie ze sprzedazy nieruchomosci biurowych w Serbii
i zwigzanych z nimi zobowigzan w wysokosci 142 min euro.

Srednia zapadalno$é dtugu wyniosta 5,1 lat, a $rednie oprocentowanie
wyniosto 2,16% w skali roku.

LTV netto w wysokosci 43,1% (po podwyzszeniu kapitatu i sprzedazy serbskiego
portfela biurowego wyniést 42,0% na dzieh 31 grudnia 2021 r.)

Wskaznik pokrycia odsetek (annualized consolidated coverage ratio)
wyliczony w oparciu o EBITDA wyniést 3,7x (3,6x na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Udziat dtugu niezabezpieczonego to 56%, a nieruchomosci nieobcigzonych —
52% (45% na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 278 min euro na dzien 31 marca 2022 r.
(97 min euro na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Wynika gtéwnie ze sprzedazy aktywdw w Serbii (po uwzglednieniu srodkow
pienieznych w zbywanych spoétkach) (125 min euro) oraz podwyzszenia kapitatu
(120 min euro), czesciowo skompensowanym zakupem ukonczonych nieruchomosci
i gruntéw inwestycyjnych (50 min euro).




Zatgcznik nr 1
(w tysigcach euro)

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2022 r.

31 marca 31 grudnia
2022 2021
(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 2.319.177 2.240.660
G.runty pr;eznaczone pod zabudowe 27993 27 002
mieszkaniowg
Rzeczowe aktywa trwate 7.895 7.834
Depozyty zablokowane 12.021 11.078
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 3.850 3786
dochodowego
Instrumenty pochodne 8.433 826
Pozostate aktywa trwate 158 163
2.378.827 2.291.349
P.ozyczkl udmelone udziatowcowi 10.696 10628
niekontrolujgcemu
2.389.523 2.301.977
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7.662 6.161
Naliczone przychody 3.602 3.448
Naleznosci od udziatowcow - 123.425
Nalezn950| z tytutu podatku VAT oraz innych 1743 2957
podatkéw
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 335 456
Przedptaty, czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw oraz pozostate
naleznosci 16.917 11.515
Depozyty zablokowane krotkoterminowe 13.235 14.341
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 277.584 87.468
321.078 249.771
Aktywa przeznaczone do 4.504 292 001
sprzedazy
325.582 541.772
AKTYWA RAZEM 2.715.105 2.843.749




Zatgcznik nr 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieh 31 marca 2022 r.
(w tysigcach euro) (cd.)

31 marzec 31 grudzien
2022 2021
(niebadane) (badane)
PASYWA
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 12.920 11.007
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci 668.904 550.522
nominalnej
Niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu - 120.295
zaktadowego
Kapitat zapasowy (49.489) (49.489)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych (24.307) (30.903)
Réznice kursowe z przeliczenia (2.694) (2.570)
Zyski zatrzymane 516.618 501.704
1.121.952 1.100.566
Udziaty niekontrolujgce 16.733 16.423
Kapital wlasny razem 1.138.685 1.116.989
Zobowigzania dtugoterminowe
.Diug.oter.r.nlnowa czesé kredytdow, pozyczek 1251 562 1255114
i obligaciji
Zobowigzania z tytutu leasingu 40.876 38.767
Depozyty od najemcow 12.021 11.078
Inne zobowigzania dtugoterminowe 2.494 2.426
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akgc;ji 995 1.410
wiasnych
Instrumenty pochodne 39.536 38.743
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 136.718 140.145
dochodowego
1.484.202 1.487.683
Zobowigzania krétkoterminowe
Krétkoterminowa cze$¢ kredytéw i pozyczek 47.905 44.337
oraz obligaciji
Krétkoterminowa cze$¢ zobowigzan z tytutu 212 198
leasingu
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 27.644 31.092
rezerwy
Depozyty od najemcow 2.327 1.932
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych 1.822 2.222
podatkow
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 8.796 1.000
Instrumenty pochodne 1.464 2.681
Otrzymane zaliczki 1.919 784
92.089 84.246
Zobowuaza.nla zwigzane . . 129 154.831
z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
92.218 239.077

PASYWA RAZEM 2.715.105 2.843.749




Zatgcznik nr 2 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres trzech miesiecy zakornczony dnia

31 marca 2022 roku (w tysigcach EUR)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
31 marca
2022
(niebadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
31 marca
2021
(niebadane)

Przychody z tytutu wynajmu 31.322 27.984
Przychody z tytutu ustug 10.443 9.243
Koszty ustug (11.471) (9.761)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 30.294 27.466
Koszty sprzedazy (392) (364)
Koszty administracyjne (3.221) (2.980)
Zysk/(Strata) z aktualizacji wartosci
aktywow/ utrata wartosci aktywow 3.063 (2.594)
Pozostate przychody 35 118
Pozostate koszty (665) (179)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej
przed opodatkowaniem 29.114 21.467
i uwzglednieniem przychodoéw /
(kosztéow) finansowych
Zysk/(Strata) z tytutu réznic kursowych, (1.145) (368)
netto
Przychody finansowe 71 74
Koszty finansowe (8.117) (8.564)
Zysk przed opodatkowaniem 19.923 12.609
Podatek dochodowy (4.699) (3.903)
Zysk za okres 15.224 8.706
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 14.914 8.462
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 310 244
Podstawowy/rozwodniony zysk na 0,03 0,02

jedna akcje (w euro)




Zatgcznik nr 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres 3 miesiecy zakonczony

31 marca 2022 r. (w tysigcach euro)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony 31
marca

2022
(niebadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony 31
marca

2021
(niebadane)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH
Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:

Zysk przed opodatkowaniem 19.923 12.609
Korekty o pozycje:
Strata/(zysk) z aktualizacji wartosci aktywow/ utraty wartosci (3.063) 2.594
aktywow oraz projektéw pod zabudowe mieszkaniowg
Strata z tytutu réznic kursowych, netto 1.145 368
Przychody finansowe (72) (74)
Koszty finansowe 8.117 8.564
Strata/(Zysk) z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w

: . (415) 250
formie akcji wtasnych
Amortyzacja 121 181
Srqdkl pl_enlez.ne z dziatalnosci operacyjnej przed o5 757 24.492
zmianami kapitalu obrotowego
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw i innych aktywdw obrotowych (2.042) (2.072)
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 1.135 740
Zmiana depozytéw od najemcéw 1.338 1.054
Zmlana stanu zobowigzan krotkotermlnowych z tytutu dostaw (2.784) (559)
i ustug oraz pozostatych zobowigzan
Przeptyv_vy _srodkow pienieznych z dziatalnosci 23.404 23 655
operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (1.633) (1.403)
Srodki pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej 21.771 22.252
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne oraz srodki trwate (29.938) (22.332)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw (50.356) -
Sprzedaz gruntéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1.073 -
Sprzedaz jednostek zaleznych, pomniejszona o $rodki
pieniezne w zbywanych spétkach 125.112 -
Otrzymane zaliczki na aktywa przeznaczone do sprzedazy - 1.080
VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych 1.214 1.297
Odsetki otrzymane 3 6
$rodk| pienigzne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci 47 108 (19.949)
inwestycyjnej
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:
Whplywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow
dtugoterminowych 432 103.883
Sptata pozyczek i kredytow dtugoterminowych (3.358) (111.821)
Odsetki zaptacone oraz inne opfaty zwigzane
z przedterminowg sptatg kredytéw (4.924) (9.194)
Wplywy z tytutu podwyzszenia kapitatu, pomniejszone
0 koszty emisji 120.386 -
Sptata zobowigzania z tytutu leasingu (525) (516)



Koszty pozyskania kredytow

Zmiana stanu depozytéw zablokowanych krétkoterminowych
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci
finansowej

Roéznice kursowe z przeliczenia, netto
Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu netto Srodkéw
pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

(780)

163 (1.131)
112.174 (19.559)
(102) (686)
180.951 (17.942)
96.633 271.996
277.584 254.054




O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem dziatajgcym na rynku nieruchomosci
koncentrujgcym sie na Polsce i stolicach krajéow Europy Srodkowo-Wschodniej. W ciggu 25 lat dziatalno$ci,
GTC wybudowat w Europie Srodkowo-Wschodniej 77 nowoczesnych obiektéw biurowych i handlowych o

wysokim standardzie, o fgcznej powierzchni okoto 1,4 min m kw.

Obecnie GTC aktywnie zarzadza portfelem nieruchomos$ci komercyjnych, na ktéry skfada sie 45 budynkow
komercyjnych oferujgcych ok. 763 tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej do wynajecia w Polsce,
Wegrzech, Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Ponadto Grupa realizuje 460 tys. m kw. powierzchni

komercyjnej w stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej, z ktérych ponad 51 tys. m kw. sg w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie oraz na Gieldzie

Papieréw Wartosciowych w Johannesburgu.
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