GLOBE TRADE CENTRE S.A.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRESY TRZECH MIESIECY ZAKONCZONE DNIA

30 WRZESNIA 2006 ROKU i 30 WRZESNIA 2005 ROKU

SPORZADZONE ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ



Globe Trade Centre S.A.
Srédroczne skraocone skonsolidowane bilanse
na dzien 30 wrzesnia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku i 31 grudnia 2005 roku

(w tysiacach PLN)
AKTYWA Nota 30 wrzesnia 2006 30 wrzesnia 2005 31 grudnia 2005
roku roku roku
(niebadane) (niebadane)
Aktywa trwale
Nieruchomo$ci inwestycyjne 24 2.207.352 2.041.088 2.227.233
Rzeczowe aktywa trwate 474.807 458.438 490.007
Inwestycje w jednostkach 71.124 66.163 63684
stowarzyszonych 10
Pozyczki udzielone 19 11.791 - -
Inwestycje w aktywa finansowe
. - 73.955 -
dostepne do sprzedazy
Aktywo z tytutu odroczonego podatku 9.402 17.605 11.692
dochodowego
Zaliczki dla kontrahentow 23.738 37.132 21.583
Warto$¢ firmy 36.821 14.727 54.470
Pozostate aktywa trwate 11 3.696 13.401 3.506
2.838.731 2.722.599 2.872.175
Aktywa obrotowe
Zapasy 284.456 75.473 122.250
Naleznosci 10.147 6.313 8.731
Naliczone przychody 12 32.855 14.408 95.161
Instrumenty pochodne 877 - -
Naleznosm z t}’ffllhl podatku VAT oraz 33.094 42 83 48297
innych podatkéw
Naleznosci z tytulu podatku 6.059 i 6.389
dochodowego
Czynr}e rozliczenia mlqdzyol.qes’oyve 30.093 7652 7 439
kosztéw oraz pozostate naleznosci
Depozyty krotkoterminowe 101.091 64.218 52.784
Srodki pienieZne i ckwiwalenty 714.488 328.082 238.740
srodkéw pienigznych
1.213.160 538.969 579.791
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 23 899.384 - -
AKTYWA RAZEM 4.951.275 3.261.568 3.451.966

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ srodrocznych skroconych skonsolidowanych bilansow.
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Globe Trade Centre S.A.
Srédroczne skraocone skonsolidowane bilanse
na dzien 30 wrzesnia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku i 31 grudnia 2005 roku

(w tysiacach PLN)
PASYWA Nota 30 wrzesnia 2006 30 wrzesnia 2005 31 grudnia 2005
roku roku roku
(niebadane) (niebadane)
Kapital wlasny przypadajacy na
akcjonariuszy jednostki dominujacej
Kapitat akcyjny 14 21.803 19.965 19.965
Nadwyzka za sprzedazy akeji powyzej 1.049.137 558.492 559.839
ich warto$ci nominalne;j 14
Kapitat zapasowy 7.500 5.000 5.000
Efekt wyceny transakcji
S 779 (4.319) (926)
zabezpieczajacych
Niezrealizowany zysk/(strata) z tytutu
aktywow finansowych dostepnych do - 13.633 -
sprzedazy
Réznice kursowe z przeliczenia (143.163) (133.290) (127.183)
Zakumulowany zysk 1.971.372 1.124.883 1.322.666
2.907.428 1.584.364 1.779.361
Udzialy mniejszoSci (424) 28.773 2.612
Kapital wlasny razem 2.907.004 1.613.137 1.781.973
Zobowigzania dlugoterminowe
Dlugoterminowa cze¢ kredytow 1.372.650 1.250.538 1.309.454
i pozyczek dtugoterminowych 13
Depozyty od najemcow 6.694 9.906 11.457
Inne zobowiazania dtugoterminowe 13.082 11.906 3.594
Zobowigzanie finansowe 22 44.624 -
Rezerwy - 163 -
Rezerwa na odroczony podatek 270557 103.901 133.433
dochodowy
1.707.607 1.376.414 1.457.938
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowlqzaqla z tytutu dostaw i inne R1.931 101715 78768
zobowigzania
Krétkoterminowa czeS¢ kredytow 112.014 101.455 65.131
i pozyczek dtugoterminowych 13
Krotkoterminowe kredyty odnawialne 11.766 - -
Krétkoterminowa czgS¢ innych 13.161 11.004 19.737
zobowiazan dtugoterminowych
Zgbowmgama zrtymlu podatku VAT 3381 2567 6.223
i innych podatkoéw
Zobowiazania z tytutu podatku 943 i 12.784
dochodowego
Bierne rozliczenia migdzyokresowe 66.241 21.561 15.432
Otrzymane zaliczki 40.733 17.229 6.014
Przychody przysztych okresow 732 1.446 1.748
Instrumenty pochodne 1.359 15.040 6.718
332.261 272.017 212.055
Zobowu%zama przeznaczone do 23 4.403 )
sprzedazy
| PASYWA RAZEM 4.951.275 3.261.568 3.451.966

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ srodrocznych skroconych skonsolidowanych bilansow.
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Globe Trade Centre S.A.

Srodroczne skrocone rachunki zyskow i strat
za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku
i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku

(w tysiacach PLN)
Okres dziewigciu miesigcy Okres trzech miesigcy Rok
zakonczony 30 wrzesnia zakonczony 30 wrzesnia zakonczony
31 grudnia
2006 roku 2005 roku 2006 roku 2005 roku 2005 roku
(niebadany)  (niebadany) (niebadany) (niebadany)
Nota
Przychody operacyjne 7 239.306 217.582 72.634 73.064 309.279
Koszty operacyjne 8 (90.426) (82.204) (24.724) (27.614) (124.764)
Zysk brutto z dzialalnoS$ci operacyjnej 148.880 135.378 47.910 45.450 184.515
Koszty sprzedazy (7.609) (8.437) (2.447) (2.831) (11.163)
Koszty administracyjne (44.390) (20.535) (20.555) (6.423) (30.642)
Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci 793.528 274.992 352.392 144.109 485.594
inwestycyjnych
Pozostate przychody / (koszty) netto 20 9.737 913 (345) (23) 935
Zysk przed opodatkowaniem
i uwzglednieniem przychodéw / (kosztow) 900.146 382.311 376.955 180.282 629.239
finansowych
Dodatnie / (ujemne) roznice kursowe, netto 23.411 (3.813) 4.499 3.041 (7.952)
Przychody z tytutu odsetek 17.182 7.730 7.052 2.785 11.584
Pozostate koszty finansowe, netto (58.344) (56.327) (25.666) (17.142) (75.086)
Zysk ze zbycia inwestycji w aktywa finansowe
. - - - - 13.230
dostepne do sprzedazy
Zysk ze zbycia jednostek zaleznych 16 5255 - (18) - -
Udziat w zysku / (stracie) jednostek 16.324 906 15.946 1,033 1724
stowarzyszonych
Zysk brutto 903.974 330.802 378.768 169.999 572.739
Podatek dochodowy (166.948) (62.665) (74.758) (29.228) (110.752)
Zysk netto 737.026 268.137 304.010 140.771 461.987
Przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominujace;j 725.227 254.349 304.230 124.691 449.317
Udziaty mniejszosci 11.799 13.788 (220) 16.080 12.670
Zysk na jedna akcjg (PLN) 15 3,42 1,27 1,40 0,63 2,25
Rozwodniony zysk na jedna akcj¢ (PLN) 15 3,40 1,26 1,39 0,62 2,23

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czgs$¢ sroédrocznych skroconych skonsolidowanych rachunkow

zyskow i strat.
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Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrocone zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku

i rok zakonczony 31 grudnia 2005 roku

(w tysiacach PLN)
Kapitat  Nadwyzka Kapital Efekt Réznice Niezrealizowany Zakumulowan Razem kapital Udzialy Razem
akcyjny ze sprzedazy  zapasowy wyceny kursowe zysk/(strata) y zysk przypisany mniejszo$ci
akeji transakcji  z przeliczenia  z tytulu aktywow akcjonariuszo
powyzej ich zabezpie- finansowych m jednostki
wartos$ci czajacych dostepnych do dominujacej
nominalnej sprzedazy
Saldo na 1 stycznia 2005
roku 19.868 551.914 5.000 (5.140) (128.809) 5.081 793.709 1.241.623 33.286  1.274.909
Emisja akcji 97 314 - - - - - 411 - 411
Platno$ci w formie akcji
wiasnych - 6.264 - - - - - 6.264 - 6.264
Roznice kursowe
z przeliczenia - - - (665) (4.481) (846) 76.825 70.833 (1.653) 69.180
Zmiana stanu netto
inwestycji w aktywa
finansowe dostgpne do
sprzedazy - - - - - 9.398 - 9.398 - 9.398
Nabycie akcji / udziatow - - - - - - - - (16.648) (16.648)
Transakcje
zabezpieczajace - - - 1.486 - - - 1.486 - 1.486
Zysk za okres dziewigciu
miesigcy zakonczony dnia
30 wrze$nia 2005 roku
(niebadany) - - - - - - 254.349 254.349 13.788 268.137
Saldo na 30 wrze$nia
2005 roku (niebadane) 19.965 558.492 5.000 (4.319) (133.290) 13.633 1.124.883 1.584.364 28.773  1.613.137
Kapital  Nadwyzka Kapital Efekt Réznice Niezrealizowany = Zakumulowan Razem kapital Udzialy Razem
akcyjny ze sprzedazy  zapasowy wyceny kursowe zysk/(strata) y zysk przypisany mniejszosci
akeji transakcji  z przeliczenia  z tytulu aktywow akcjonariuszo
powyzej ich zabezpie- finansowych m jednostki
warto$ci czajacych dostepnych do dominujacej
nominalnej sprzedazy
Saldo na 1 stycznia 2005
roku 19.868 551.914 5.000 (5.140) (128.809) 5.081 793.709 1.241.623 33.286  1.274.909
Emisja akcji 97 314 - - - - - 411 - 411
Platno$ci w formie akcji
wiasnych 7.611 - - - - - 7,611 - 7.611
Roznice kursowe
z przeliczenia - - - (466) 579 413 79.640 80.166 (5.094) 75.072
Zbycie jednostki zaleznej - - - 1.360 1.047 - - 2.407 - 2.407
Zmiana stanu netto
inwestycji w aktywa
finansowe dostgpne do
sprzedazy - - - - - (5.494) - (5.494) - (5.494)
Nabycie akeji / udziatdow - - - - - - - - (38.250) (38.250)
Transakcje
zabezpieczajace - - - 3.320 - - - 3.320 - 3.320
Zysk za rok zakonczony
31 grudnia 2005 roku - - - - - - 449.317 449.317 12.670 461.987
Saldo na 31 grudnia
2005 roku 19.965 559.839 5.000 (926) (127.183) - 1.322.666 1.779.361 2.612  1.781.973

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ srédrocznych skroconych zestawien zmian

w skonsolidowanym kapitale wtasnym.
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Globe Trade Centre S.A.
Srodroczne skrocone zestawienia zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku

i rok zakonczony 31 grudnia 2005 roku

(w tysiacach PLN)
Kapitat  Nadwyzka Kapital Efekt Réznice Niezrealizowany Zakumulowan Razem kapital Udzialy Razem
akcyjny ze sprzedazy  zapasowy wyceny kursowe zysk/(strata) y zysk przypisany mniejszo$ci
akeji transakcji  z przeliczenia  z tytulu aktywow akcjonariuszo
powyzej ich zabezpie- finansowych m jednostki
wartos$ci czajacych dostepnych do dominujacej
nominalnej sprzedazy
Saldo na 31 grudnia
2005 roku 19.965 559.839 5.000 (926) (127.183) - 1.322.666 1.779.361 2.612 1.781.973
Emisja akcji 1.838 481.867 - - - - - 483.705 - 483.705
Platno$ci w formie akcji
wlasnych - 7.431 - - - - - 7.431 - 7.431
Zwigkszenie wartosci
kapitalu zapasowego - - 2.500 - - - (2.500) - - -
Roznice kursowe
z przeliczenia - - - 33 (10.301) - (47.346) (57.614) (149) (57.763)
Transakcje
zabezpieczajace - - - 1.675 - - - 1.675 - 1.675
Zbycie jednostki zaleznej - - - A3 (5.679) - - (5.682) - (5.682)
Opcja sprzedazy
udzielona udzialowcom
mniejszosciowym (patrz
nota 22) - - - - - - (26.675) (26.675) (14.686) (41.361)
Zysk za okres dziewigciu
miesigcy zakonczony dnia
30 wrzesnia 2006 roku
(niebadany) - - - - - - 725.227 725.227 11.799 737.026
Saldo na 30 wrze$nia
2006 roku (niebadane) 21.803 1.049.137 7.500 779 (143.163) - 1.971.372 2.907.428 (424)  2.907.004

Zataczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ srédrocznych skroconych zestawien zmian

w skonsolidowanym kapitale wtasnym.
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Globe Trade Centre S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane rachunki przeplywéw pieni¢znych

za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku

i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku

(w tysiacach PLN)
Okres dziewieciu Okres dziewieciu Rok
miesiecy miesiecy zakonczony
zakonczony zakonczony 31 grudnia
30 wrzesnia 2006 30 wrzesSnia 2005 2005 roku
roku roku

(niebadany) (niebadany)
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalnosci operacyjnej:
Zysk prze’d opodatkrowamem 1 uwzglednieniem 900.146 382311 629239
przychodow/(kosztow) finansowych
Korekty:
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych (793.528) (274.992) (485.594)
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 7.431 6.264 7.611
Amortyzacja 632 939 779
Srodki pieni¢zne z dzialalno$ci operacyjnej przed zmianami kapitalu 114.681 114.522 152.035
obrotowego
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen migdzyokresowych
kosztow i innych aktywow obrotowych (35.744) (8.373) (16.674)
Zmiana stanu zapasow (106.386) 3 (11.690)
Zmiana stanu rezerw - (1.286) (1.455)
Zmiana stanu otrzymanych zaliczek 34.342 8.900 (928)
Zmiana stanu innych rzeczowych aktywow trwatych (773) (2.597) (252)
Nabycie udzialow mniejszosci - (334) -
erlana stanu zobowmzan' krétkoterminowych i biernych rozliczen 11519 4545 7539
migdzyokresowych kosztow
Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalno$ci operacyjnej 17.639 115.380 123.575
Odsetki zaptacone (50.716) (52.669) (74.397)
Odsetki otrzymane 16.462 7.187 10.581
Podatek zaptacony (2.395) (8.463) (9.352)
Srodki pienigzne netto z/(wykorzystane w) dzialalno$ci operacyjnej (19.010) 61.435 50.407
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej:
Nabycie rzeczowego majatku trwatego (321.781) (276.564)  (441.610)
Nabycie udziatow w jednostkach zaleznych, z wylaczeniem uzyskanych
. L (55.289) (27.551) (90.961)
srodkow pienigznych 17
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych i rzeczowych aktywow 229,508 ) (45.854)
trwatych 16
Podatek zaptacony w okresie (36.809) - -
Sprzedaz inwestycji w aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy - - 74.594
Koszty pozyskania najemcow (1.889) (3.169) (3.201)
Pozyczki udzielone (14.957) (9.752) 9.417)
Pozyczki sptacone 12.069 - 2.749
Zwigkszenie stanu depozytow krotkoterminowych (28.763) (25.947) (15.024)
Zmniejszenie stanu depozytow krotkoterminowych - - 323
Dywidendy otrzymane - 501 395
Srodki pienigzne netto z/(wykorzystane w) dzialalnosci inwestycyjnej (217.911) (342.482) (528.006)
Przeplywy Srodkow pieni¢znych z dzialalno$ci finansowej:
Wplywy z tytutu emisji akeji 488.397 415 411
Zaciagnigcie pozyczek i kredytow dlugoterminowych 278.746 342.501 568.550
Sptata pozyczek i kredytow dlugoterminowych (55.179) (118.742)  (204.080)
Zaciagnigcie pozyczek i kredytow krotkoterminowych 11.500 - -
Koszty emisji akcji (5.811) - -
Koszty pozyskania kredytow (3.284) (1.167) (2.422)
Depozyty otrzymane od najemcoéw 1.235 807 3.114
Srodki pienigzne netto z/(wykorzystane w) dzialalno$ci finansowej 715.604 223.814 365.573
Efekt réznic kursowych (2.935) 39.239 4.690
Zmiana stanu netto Srodkéw pienig¢znych i ich ekwiwalentow 475.748 (17.994) (107.336)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 238.740 346.076 346.076
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 714.488 328.082 238.740

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna cz¢$¢ srodrocznych skroconych skonsolidowanych rachunkow

przeptywow pienigznych.
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Globe Trade Centre S.A.
Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku
i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku
(w tysiacach PLN)

Podstawowa dzialalnos$¢

Globe Trade Centre S.A. (,,Spotka”, ,,GTC”), dziatajaca wczesniej jako Globe Trade
Centre Sp. z 0.0., zostala zarejestrowana w Warszawie 19 grudnia 1996 roku.
Siedziba Spotki miesci si¢ w Warszawie, przy ul. Domaniewskiej 41. Spotka
posiada udziaty w spotkach zaleznych i stowarzyszonych w Polsce, na Wegrzech,
w Rumunii, Serbii, Chorwacji, na Stowacji, Ukrainie, w Bulgarii i Republice
Czeskiej, poprzez ktore buduje nowe budynki na wynajem oraz w celu ich
odsprzedazy najemcom indywidualnym i komercyjnym.

Globe Trade Centre S.A. jest podmiotem dominujacym grupy kapitatowej Globe
Trade Centre (,,Grupa”).

Dziatalno$¢ Grupy mozna podzieli¢ na dwa gtdéwne segmenty:

(a) budowa 1 wynajem powierzchni biurowej 1 handlowej (,,powierzchnie biurowe
1 komercyjne”) oraz

(b) budowa 1 sprzedaz lokali mieszkalnych (“powierzchnie mieszkalne™).

Na dzien 30 wrzesnia 2006 roku oraz 30 wrze$nia 2005 roku Grupa zatrudniata
odpowiednio 90 1 77 0s6b (w wymiarze pracy odpowiadajacym pelnemu etatowi).

Akcje Spotki sa notowane na Warszawskiej Gietdzie Papierow Warto$ciowych.

Jednostka dominujaca Spoétki jest GTC Real Estate N.V. (,,GTC Real Estate”)
z siedziba w Holandii, ktora jest w posiadaniu 46,4% kapitatu akcyjnego Spotki
(patrz nota 14). Dnia 27 kwietnia 2006 roku, spotka GTC International B.V. (,,GTC
International”), poprzedni akcjonariusz wigkszosciowy, zostala potaczona ze swoja
jednostka dominujaca 1 przestala istnie¢. Jednostka dominujaca najwyzszego
szczebla Spotki jest Kardan N.V. z siedziba w Holandii.

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Spoétka prowadzi ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami 1 praktykami powszechnie
stosowanymi przez polskie przedsigbiorstwa, zgodnie z obowiazujacymi Polskimi
Standardami ~ Rachunkowosci  (,,PSR™).  Niniejsze $rodroczne  skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera pewne korekty, ktore nie zostaty
odzwierciedlone w ksiggach rachunkowych Spotki, a ktéore maja na celu
zapewnienie zgodnosci tego sprawozdania ze standardami wydanymi przez Rade
Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,, KIMSF”).



Globe Trade Centre S.A.
Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku
i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku
(w tysiacach PLN)

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych (ciag dalszy)

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w konwencji kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych,
gruntow 1 budynkéw, pochodnych instrumentéw finansowych oraz wycenianych
w wartosci godziwej aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy. Wartos¢
bilansowa rozpoznanych aktywow 1 pasywoéw bedacych przedmiotem transakcji
zabezpieczajacych (zabezpieczenie przeptywdéw pieni¢znych) zostata skorygowana
celem odzwierciedlenia zmian w ich wartosci godziwej wynikajacych
z zabezpieczanych ryzyk.

Niektore informacje 1 ujawnienia, ktore zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej sa zwykle prezentowane tacznie z rocznym
sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone badz pominigte zgodnie z MSR 34
,.Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa” (MSR 34).

Prezentowany $rodroczny skrocony skonsolidowany bilans, $rodroczne skrocone
skonsolidowane rachunki zyskow 1 strat, $rodroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywow S$rodkOow pienigznych oraz $rodroczne skrdcone
skonsolidowane zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym nie
zostaly zbadane przez bieglego rewidenta, jednak w opinii Zarzadu Spotki zawieraja
wszystkie niezbedne korekty w celu prawidlowej prezentacji skonsolidowanego
wyniku finansowego 1 przeplywoéw $rodkow pienigznych Grupy za okres trzech
miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2006 roku oraz jej pozycji finansowej na
dzien 30 wrze$nia 2006 roku. Zalaczone niezbadane $rodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy analizowac tacznie ze zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za rok zakonczony 31 grudnia 2005
roku. Srédroczny wynik finansowy nie odzwierciedla w pelni mozliwego do
zrealizowania wyniku finansowego za rok obrotowy.

Utrata wartosci aktywow

Warto$¢ bilansowa aktywow jest okresowo weryfikowana przez Zarzad w celu
ustalenia ewentualnych odpisow aktualizacyjnych z tytulu utraty wartosci.
W oparciu o najbardziej aktualne analizy, Zarzad uwaza, ze na dzien
30 wrzesnia 2006 roku nie wystapita istotna utrata wartosci aktywow.

Test na utrate warto$ci wartosci firmy przeprowadza si¢ co roku, na koniec roku
obrotowego. Utrata warto$ci ustalana jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej
wartosci osrodka lub grupy osrodkéw wypracowujacych srodki pienigzne, ktorego
dotyczy dana warto$¢ firmy.
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Zasady rachunkowosci

Spotka zastosowata w niniejszym $rodrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym za okres trzech miesigecy zakonczony dnia 30 wrze$nia
2006 roku (,,$rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”)
wszystkie Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”)
obowiazujace dla okresoOw rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2006 roku, ktore weszly
w zycie przed dniem 30 wrzesnia 2006 roku.

Obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2005 roku nowelizacja ustawy o rachunkowosci
naktada na Grupge obowiazek sporzadzania $rodrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska
(,UE”). Obecnie ze wzgledu na proces akceptacji MSSF przez UE i rodzaj
dziatalno$ci prowadzonej przez Spotke nie istnieja roznice w zakresie stosowanych
przez Spotke zasad rachunkowosci zgodnie z MSSF, a MSSF przyjetymi przez UE.

Srodroczne skrocone skonsolidowane finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z MSSF majacymi zastosowanie przy sporzadzaniu S$rodrocznych sprawozdan
finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majacymi zastosowanie MSSF
przyjetymi przez Unig Europejska.

Przy sporzadzaniu zalaczonego s$rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Spotka zastosowata takie same zasady rachunkowosci
1 metody wyliczen jak przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku. Poczawszy od dnia
1 stycznia 2006 roku w wyniku zmian dokonanych przez Rad¢ Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowos$ci zmienione zostaty nastgpujace standardy:

MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych,

MSR 19 Swiadczenia pracownicze,

MSR 21 Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych,
MSR 39 Instrumenty finansowe — ujymowanie 1 wycena.

Nastepujace standardy i interpretacje weszty w zycie od dnia 1 stycznia 2006 roku:

MSSF 6 Poszukiwanie i ocena zt6z mineralnych,

Interpretacja KIMSF 4 Ustalenie, czy umowa zawiera w sobie elementy leasingu,
Interpretacja KIMSF 5 Prawa do udziatlu w funduszu rozliczajacym zobowiazania
z tytutlu rekultywacji, odnowy terenu i ochrony $§rodowiska,

Interpretacja KIMSF 6 Zobowiazania wynikajace z udzialu w rynku sprzetu
elektrycznego 1 elektronicznego.

Spotka dokonata zweryfikowala interpretacje nowych standardow oraz zmian do
standardow juz istniejacych. Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych
standardow nie maja zastosowania do niniejszych $roédrocznych skroconych
skonsolidowanych sprawozdan finansowych.
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Zasady rachunkowosci (ciag dalszy)

Ponadto Rada Migdzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci wydata nastepujace
nowe standardy 1 interpretacje, ktore beda obowiazywaly w nastepnych okresach
finansowych:

MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji,

Interpretacja KIMSF 7 Zastosowanie podej$cia polegajacego na przeksztatceniu
wedtug MSR 29 Sprawozdawczos¢ finansowa w warunkach hiperinflacji,
Interpretacja KIMSF 8 Zakres MSSF 2,

Interpretacja KIMSF 9 Ponowna ocena wbudowanych instrumentow pochodnych,
Interpretacja KIMSF 10 Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa i utrata wartoscei,
Interpretacja KIMSF 11 Transakcje z udziatem akcji innej spotki z Grupy lub akeji
wlasnych posiadanych przez jednostke

Spoétka dokonata weryfikacji  powyzszych nowych standardow. Efektem
zastosowania MSSF 7 w roku rozpoczynajacym si¢ 1 stycznia 2007 roku,

ujawnienia informacji o instrumentach finansowych moga ulec zmianie.

Inne nowe standardy i interpretacje opisane w powyzszym paragrafie nie maja
istotnego wptywu na sprawozdania finansowe Grupy.
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Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspolzaleznych

Zataczone $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje
sprawozdanie finansowe Spotki, jej jednostek zaleznych 1 jednostkach
wspotzaleznych. Bezposredni 1 posredni udzial Spoétki w  konsolidowanych
podmiotach zaleznych oraz jednostce wspodizaleznej na koniec poszczegolnych
okresow zostal przedstawiony w tabeli ponizej:

Nazwa jednostki Jednostka Kraj zalozenia 30

dominujaca 30 wrzesnia wrzeénia 31 grudnia
2006 r. ** 2005 r.+* 2005 r. **

GTC Mars Sp. z 0.0. (,,GTC Mars”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Galeria Sp. z 0.0. (,GTC Galeria”) (***) GTC S.A. Polska - 100% -
GTC Taurus Sp. z 0.0. (,,GTC Taurus”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC CH Galeria Sp. z 0.0 (,,GTC CH Galeria”) (***) GTC S.A. Polska - 100% 100%
Darat Sp. z 0.0. (,,Darat”) w likwidacji GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Konstancja Sp. z 0.0. (,,GTC Konstancja™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Korona S.A (,,GTC Korona”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Globis Poznan Sp. z 0.0 (,,Globis Poznan™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
E}:(F}g glglrs)g) z 0.0 (poprzednio ,,GTC Topaz”), GTCS.A. Polska ) 100% )
GTC Vega Sp. z 0.0. (,,GTC Vega”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Aeropark Sp. z o.0. (,,GTC Aeropark™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Topaz Office Sp. z 0.0. (,GTC Topaz Office™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
(poprzednio ,,GTC Neptune”)
Globis Wroctaw Sp. z 0.0 (,,Globis Wroclaw”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Galeria Kazimierz Sp. z 0.0. (poprzednio ,,GTC
Merkury”) (,,GTC GaleriapKazimiefz”r)’ (*) GTCS.A. Polska 0% 100% 100%
GTC Nefryt Sp. z 0.0. (poprzednio ,,GTC Orion”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Satellite Sp. z 0.0. (,GTC Satellite”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
(poprzednio ,,GTC Saturn”)
GTC Sonata Sp. z 0.0. (,,GTC Sonata”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GT(; Kazi:nierz Hotel Sp. z o0.0. (poprzednio ,,GTC GTIC S.A. Polska 100% 100% 100%
Platinium”)
Rodamco CHI Sp. z 0.0. (,,Rodamco CH1”) (*) GTC S.A. Polska 50% 50% 50%
GTC Com 1 Sp. zo.0. (“GTC Com 17) GTC S.A. Polska 100% - 100%
gzi ;(,fi)zimierz Office Sp. z 0.0. (poprzednio ,,GTC GTIC S.A. Polska 100% ) 100%
GTC Com 3 Sp. z0.0. (“GTC Com 3”) GTC S.A. Polska 100% - -
GTC Com 4 Sp. z 0.0. (“GTC Com 4”) GTC S.A. Polska 100% - -
GTC Com 5 Sp. z0.0. (“GTC Com 5”) GTC S.A. Polska 100% - -
GTC Galeria CTWA Sp. z 0.0. (,,Galeria CTWA”)
(poprzednio ,GTC Galaxy — Jupiter”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
f;?(}?g?(g:aguizzlr ;},S)tate Development Company GTC S.A. Wegry 97.5% 75.5% 97.5%
Vaci Ut 81-85 Ltd. GTC Hungary Wegry 97.5% 75.5% 97.5%
Riverside Apartments Ltd. (“Riverside”) GTC Hungary Wegry 97.5% 75.5% 97.5%
Vector-H Ltd. GTC Hungary Wegry 97.5% 75.5% 97.5%
INVentures Vagyonkezel6 Kft. GTC Hungary Wegry 97.5% - 97.5%
Residential Auto Kft. GTC Hungary Wegry 97.5% - 97.5%
Office Auto Kft. GTC Hungary Wegry 97.5% - 97.5%
Centre Point L. Ltd. (“Centre Point I”’) GTC Hungary Wegry 97.5% 75.5% 97.5%
Lehel ut 23 Kft. GTC Hungary Wegry 97.5% - -
Kékmadar Apartmanok Kft. GTC Hungary Wegry 48.8% - -
Centre Point II. Ltd. (“Centre Point II”’) GTC Hungary Wegry 97.5% 75.5% 97.5%
River Loft Ltd. GTC Hungary Wegry 97.5% 75.5% 97.5%
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Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku
i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku
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Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspolzaleznych

(ciag dalszy)

Nazwa jednostki Jednostka Kraj zalozenia 30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia
dominujaca 2006 r. ** 2005 r.** 2005 r. **
I({iziﬁi;:;l’)Estate Investments Romania B.V. (“GTC GTC S.A Holandia 94.6% 66.1% 94.6%
Titulescu
Complexul Multifunctional Victoria S.R.L Investments Rumunia 94.6% 66.1% 94.6%
B.V
Aurora Business Complex S.R.L. GTC Romania Rumunia 94.6% 66.1% 94.6%
Yasmine Residential Complex S.R.L. GTC Romania Rumunia 94.6% 66.1% 94.6%
Mablethompe Investitij S.R.L. 94.6% - -
Towers International Property S.R.L GTC Romania Rumunia 94.6% 66.1% 94.6%
Galeria Shopping Center S.R.L. (poprzednio . . o o o
“International Hotel and Tourism S.R.L.”) GTC Romania Rumunia 94.6% 66.1% 94.6%
Green Dream S.R.L (poprzednio International GTC Romania Rumunia 94.6% 66.1% 94.6%
Shopping Center S.R.L)
National Commercial Centers B.V GTC Romania Holandia 94.6% - -
Mercury Commercial Centers S.R.L GTC Romania Rumunia 94.6% - -
Venus Commercial Centers S.R.L GTC Romania Rumunia 94.6% - -
Mars Commercial Centers S.R.L GTC Romania Rumunia 94.6% - -
Bucharest City Gate B.V GTC Romania Holandia 94.6% - -
Titulescu Investments B.V. (“Titulescu™) GTC Romania Holandia 94,6% 66,1% 94,6%
GTC Real Estate Investments Serbia B.V. GTCS.A Holandia 97.5% 75.5% 97.5%
(“GTC Serbia”)
GTC Business Park Doo GTC Serbia Serbia 97.5% 75.5% 97.5%
Atlas Center Doo GTC Serbia Serbia 73.1% - -
GTC International Development Doo 97.5% 75.5% 97.5%
GTC Commercial Centers Doo GTC Serbia Serbia 97.5% 75.5% 97.5%
GTC Real Estate Developments Doo GTC Serbia Serbia 97.5% - 97.5%
GTC Commercial Development Doo GTC Serbia Serbia 97.5% 75.5% 97.5%
GTC Real Estate Investments Bulgaria BV . o
(,GTC Bulgaria”) GTCS.A Holandia 95% - -
GTC Yuzhen Park EAD (“GTC Yuzhen”) GTC Bulgaria Bulgaria 95% - -
GTC Real Estate Investments Ukraine BV . o
(,GTC Ukraine”) GTCS.A Holandia 95% - -
GTC Real Estate Investments Moldovia BV 959
(,GTC Moldovia”) ’
GTC Real Estate Investments Slovakia B.V. . o
(“GTC Slovakia”) GTC S.A. Holandia 95% - -
GTC Real Estate Developments Bratislava B.V. GTC Slovakia Holandia 68% ) )

(“GTC Bratislava”)
GTC Real Estate Vinohrady s.r.o (“GTC

. . o ) )
Vinohrady™) GTC Bratislava Stowacja 68%
g;l;(;tiié)il Estate Investments Croatia BV (“GTC GTCS.A Holandia 9729 82.5% 97.29%
Euro Structor Doo GTC Croatia Chorwacja 68.0% 57.8% 68.0%
GTC Nekretnine Zagreb Doo (,,GTC Zagreb”) GTC Croatia Chorwacja 97.2% 82.5% 97.2%
* Konsolidacja metoda proporcjonalna
** Udziat GTC w konsolidowanych podmiotach zaleznych oraz wspétzaleznych

ok Spolka potaczyta si¢ z GTC i przestata istniec.
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Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku
i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku
(w tysiacach PLN)

4. Inwestycje w_jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspélzaleznych
(ciag dalszy)
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Spotka posiada 31,6% akcji w nastgpujacych jednostkach stowarzyszonych:
Lighthouse Holdings Limited S.A. (“Lighthouse™)
Vokovice BCP Holding S.A. (“Vokovice”)
Holesovice Residential Holdings S.A. (“Holesovice”)
CID Holding S.A. (“CID”).
Powyzsze jednostki posiadaja udzialy w spotkach zaangazowanych w dziatalno$¢
deweloperska w Republice Czeskiej wynoszacy od 87,5% do 95,5% (patrz nota 10).
5. Opis projektow
Spoétka buduje, wynajmuje lub sprzedaje powierzchni¢ komercyjna i mieszkalna
najemcom/nabywcom poprzez jej bezposrednie i posrednie inwestycje w spotkach
zaleznych, stowarzyszonych 1 wspolnych przedsigwzigciach.
Biezace projekty bedace w roznych etapach rozwoju zostaty opisane w ponizszych
tabelach:
Projekty zakonczone:
Kraj Nazwa projektu Calkow.lta pow1erzchmz.| do Dodatkowe informacje
wynajmu lub sprzedazy
Polska Mokotow Business Park (**) 107.200 | Dziewig¢ budynkéw biurowych w Warszawie
Galeria Kazimierz .
(100% powierzchni) (*#) 36.200 | Centrum handlowe w Krakowie
Galeria Mokotoéw .
(100% powierzchni) (*#) 62.100 | Centrum handlowe w Warszawie
Budynek biurowy Galileo 10.300 | Budynek biurowy w Krakowie
Konstancja - projekt mieszkalny faza 16.000 | Projekt mieszkalny w Konstancinie
2
Budynek biurowy Globis Poznan 13.000 | Budynek biurowy w Poznaniu
Budynek biurowy Topaz 11.000 | Budynek biurowy w Warszawie
Wegry Centre Point | 18.600 | Budynek biurowy w Budapeszcie
Centre Point IT 23.000 | Budynek biurowy w Budapeszcie
Riverside 1 projekt mieszkalny . . .
(ponad 95% sprzedanc) 33.500 | Projekt mieszkalny w Budapeszcie
Rumunia | America House 26.000 | Budynek biurowy w Bukareszcie
Serbia GTC House 13.500 | Budynek biurowy w Belgradzie
Czechy (*) | Lighthouse Towers 27.140 | Budynek biurowy w Pradze

*
*ok
stk

Projekty w Republice Czeskiej realizowane sa poprzez jednostki stowarzyszone
Aktywa przeznaczone do sprzedazy
Poprzez udzialy we wspolnym przedsigwzigciu
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Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku
(w tysiacach PLN)

za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku

5. Opis projektow (ciag dalszy)
Projekty w trakcie budowy/ planowane
Calkowita
Kraj Nazwa projektu pqwierzchnia do . Dodatkowe informacje
wynajmu lub sprzedazy
(w m kw.)

Polska Globis Wroctaw 14.700 | Budynek biurowy we Wroctawiu
Newton 10.400 | Budynek biurowy w Krakowie
Edison 10.000 | Budynek biurowy w Krakowie
Pascal 7.000 | Budynek biurowy w Krakowie
Karkonoska (2) (3) 30.000 | Budynek biurowy we Wroctawiu
Mikolowska (2) (3) 44.000 | Budynek biurowy w Katowicach
Francuska (2) (3) 11.000 | Budynek biurowy w Katowicach
Galeria Kazimierz — powierzchnia 17.000 | Budynek biurowy w Krakowie
biurowa
Vega (4) 18.500 | Budynek biurowy w Warszawie
Budynek Nefryt 15.300 | Budynek biurowy w Warszawie
Galileo Garden 28.000 | Projekt mieszkalny w Krakowie
Galeria Czgstochowa 49.800 | Centrum handlowe w Czg¢stochowie
Konstancja - projekt mieszkalny pozostate 31.000 | Projekt mieszkalny w Konstancinie
faz,
Lc’)c}l/z' — powierzchnia biurowa 2 (2) 27.000 | 2 budynki biurowe w Lodzi
Park apartments 14.000 | Projekt mieszkalny w Poznaniu
Platinium Business Park 44.500 | Projekt komercyjny w Warszawie
Konstancja - projekt mieszkalny faza 3 8.400 | Projekt mieszkalny w Konstancinie
Konstancja — powierzchnia komercyjna 42.000 | Projekt komercyjny w Konstancinie
Okgcie (6 budynkow) 48.700 | Projekt komercyjny w Warszawie

Wegry Sasad resort (2) 87.300 | Projekt mieszkalny w Budapeszcie
Spiral 54.800 | Budynki biurowe w Budapeszcie
Gateway (2) 69.600 | Budynek biurowy w Budapeszcie
Metro (2) 11.900 | Budynek biurowy w Budapeszcie
Riverloft — projekt mieszkalny 13.500 | Projekt mieszkalny w Budapeszcie
Riverloft — powierzchnia komercyjna 6.500 | Projekt komercyjny w Budapeszcie

Czechy (1) | Bess 7.500 | Budynek biurowy w Pradze
Green City (Jarov) 86.000 | Projekt mieszkalny w Pradze
Prague Marine (Holesovice) 155.000 | Projekt mieszkalny i komercyjny w Pradze
Smichow/Lieben 30.000 | Projekt mieszkalny i komercyjny w Pradze
Sarka BP 44.000 | Vokovice (istniejace centrum logistyczne,

planowane przeksztatcenie w projekt
mieszkalny)
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Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku
i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku
(w tysiacach PLN)

5. Opis projektow (ciag dalszy)

Projekty w trakcie budowy/ planowane

Calkowita
Krai Nazwa projektu powierzchnia do Dodatkowe informacje
J wynajmu lub sprzedazy
(w m kw.)
Rumunia Galleria Bucharest 57.000 | Centrum handlowe w Bukareszcie
Aurora Business Park 28.900 | Projekt biurowy w Bukareszcie
Jasmin park 30.000 | Projekt mieszkalny w Bukareszcie
Rose Garden 78.000 | Projekt mieszkalny w Bukareszcie
City Gate 45.000 | Budynek biurowy w Bukareszcie
Felicyty 129.000 | Projekt mieszkalny w Bukareszcie
Mid-size Retail Center (2) 36.400 | Centra handlowe w Rumunii
Green Dream 24.800 | Projekt mieszkalny w Bukareszcie
Stowacja Vinohrady Bratislava 57.400 | Projekt mieszkalny w Bratystawie
Park 14.000 | Projekt mieszkalny w Bratystawie
Butgaria Sofia (2) 8.500 | Projekt biurowy w Butgarii
Serbia Block 41 22.600 | Projekt biurowy w Belgradzie
19 Avenue 16.700 | Projekt biurowy w Belgradzie
Park Apartments 13.100 | Projekt mieszkalny w Belgradzie
Chorwacja | Istria Golf Estate & resort 15.000 | Hotel w Chorwacji
Istria Golf Estate & resort 20.000 | Projekt mieszkalny w Chorwacji
Avenue Mall 32.800 | Centrum handlowe oraz budynek biurowy
w Zagrzebiu
1 Projekty w Republice Czeskiej realizowane sa poprzez jednostki stowarzyszone
2 Dzialki nie zostaly jeszcze zakupione, wstgpne porozumienie zostato podpisane
3 Porozumienie podpisane po 30 wrze$nia 2006
4 Nieruchomos¢ bedzie sprzedawana.

W dziatalnos$ci spotek nalezacych do Grupy nie wystepuje sezonowosc.
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i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku
(w tysiacach PLN)

Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym

W lutym 2006 roku pomyslnie zakonczono budowe¢ budynku biurowego Topaz
w Warszawie.

Dnia 24 marca 2006 roku Spétka dokonata emisji 17,12 miliona nowych akcji po
cenie 28,5 PLN za jedna akcje (8,74 USD) (patrz nota 14).

W marcu 2006 roku pomyslnie zakonczono budowe budynku biurowego America
House w Bukareszcie.

W kwietniu 2006 roku pomyslnie zakonczono budowe budynku biurowego Centre
Point I w Budapeszcie.

W marcu 2006 roku GTC zakupita 95% udziatéw w spotce GTC Slovakia za ceng
roOwna wartos$ci nominalnej udziatow stanowiacej ich warto$¢ godziwa.

W kwietniu 2006 roku GTC zakupita 95% udziatow w spotce GTC Bulgaria za ceng
roOwna wartosci nominalnej udziatow stanowiacej ich warto$¢ godziwa.

W kwietniu 2006 roku GTC utworzyta nowa spotke zalezna GTC Ukraine, w ktorej
posiada 95% udziatow.

Dnia 21 grudnia 2005 roku Spoétka podpisata z Fellstone Limited przedwst¢pna
warunkowa umoweg sprzedazy 50% udzialow w spotce bedacej wilascicielem
centrum handlowego Galeria Kazimierz. Dnia 28 kwietnia 2006 roku umowa
sprzedazy 50% udzialéw w GTC Galeria Kazimierz zostala zawarta z Fellstone
Limited. Na dzien 30 wrzesnia 2006 roku Spoétka dokonata proporcjonalnej
konsolidacji aktywow 1 pasywow spotki GTC Galeria Kazimierz (patrz nota 16 1
21).

Dnia 1 maja 2006 roku Spotka podpisata umowe z Panem Eli Alroy oraz AYRAD —
spotka kontrolowana przez niego, ktéra dotyczyla zagadnien ujawnionych w nocie
nr 18 oraz 22.

W dniu 26 czerwca 2006 roku Pan Eli Alroy zrealizowal 1.179.170 warrantow
subskrypcyjnych po cenie 0,1 zt oraz 83.960 warrantoéw subskrypcyjnych po cenie
4,282 ztote. W konsekwencji pozostate 224.820 warrantow subskrypcyjnych
wygasto 1 nie zostana one zrealizowane.

Dnia 19 lipca 2006 roku sad rejestrowy zatwierdzit dokonanie podziatu akcji Spotki.
W wyniku podziatu kazdy posiadacz akcji Spotki o wartosci nominalnej 1 PLN jest
uprawniony do otrzymania 10 akcji o wartosci nominalnej 0,1 PLN kazda. Podziat
akcji nastapit dnia 9 sierpnia 2006 roku.
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Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym (ciag dalszy)

W wyniku porozumienia z dnia 11 sierpnia 2006 roku, Spétka GTC w dniu 11
pazdziernika 2006 roku podpisata z Heitman European Property Partners III Fund
przedwstepna umoweg sprzedazy Mokotéw Business Park w Warszawie (patrz
nota 23).

Przychody operacyjne

Przychody operacyjne sktadaja si¢ z nastepujacych pozycji:

Okres Okres Okres trzech Okres trzech  Rok zakofczony
dziewigciu dziewigciu miesigcy miesigcy 31 grudnia
miesigcy miesigcy zakonczony zakonczony 2005 roku
zakonczony zakonczony 30 wrzesnia 30 wrzesnia
30 wrzesnia 30 wrze$nia 2006 roku 2005 roku
2006 roku 2005 roku (niebadane) (niebadane)
(niebadane) (niebadane)
Przychody z wynajmu 188.153 159.478 65.058 58.814 227.716
Przychody ze sprzedazy 51.153 58.104 7.576 14.250 81.563
powierzchni mieszkalnych
239.306 217.582 72.634 73.064 309.279

Wigkszos¢ przychodow operacyjnych jest ustalana na podstawie kwot wyrazonych
bezposrednio, powiazanych lub indeksowanych do dolara amerykanskiego lub euro.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne obejmuja nastgpujace pozycje:

Okres Okres Okres trzech ~ Okres trzech  Rok zakoficzony
dziewigciu dziewigciu miesigcy miesigcy 31 grudnia
miesigcy miesigcy zakonczony zakonczony 2005 roku
zakonczony zakonczony 30 wrzesnia 30 wrzesnia
30 wrze$nia 30 wrze$nia 2006 roku 2005 roku
2006 roku 2005 roku (niebadane) (niebadane)
(niebadane) (niebadane)
Koszty wynajmu 52.806 43.130 19.236 15.854 62.749
Koszty sprzedazy
powierzchni mieszkalnych 37.620 39.074 5488 11760 62.015
90.426 82.204 24.724 27.614 124.764
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Analiza segmentowa
Dziatalnos¢ Grupy mozna podzieli¢ na dwa glowne segmenty, bedace
podstawowymi segmentami Grupy:
1. budowa i wynajem powierzchni biurowej 1 handlowej (,,powierzchnie biurowe
1 komercyjne”) oraz
2. budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (“powierzchnie mieszkalne”).
Dziatalno$¢ Grupy i jej aktywa zlokalizowane sa w Europie Srodkowe;.
Ponizsza tabela przedstawia analiz¢ segmentowa za okresy dziewigciu miesigcy
zakonczone dnia 30 wrze$nia 2006 roku i 30 wrzesnia 2005 roku.
Polska Wegry Rumunia Serbia Chorwacja Skonsolidowane
Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony
dnia 30 wrze$nia dnia 30 wrze$nia dnia 30 wrze$nia dnia 30 wrze$nia dnia 30 wrze$nia dnia 30 wrze$nia
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
2006r. 2005 2006 r. 2005r.  2006r.  2005r.  2006r.  2005r  2006r. 2005 1. 2006r. 2005
Przychody 154581 147.996 12.417 9.894  11.726 9.429 1.276 312 188.153  159.478
Z wynajmu
Przychody
ze sprzedazy 11.000  53.665 40.153 4.439 51153 58.104
powierzchni
mieszkalnych
Przychody
razem 165.581  201.661 52.570 14333 11.726 - 9.429 1.276 312 239306 217.582
Koszty wynajmu 41750  40.202 3.938 2417 4941 2.177 511 52.806  43.130
Koszty
sprzedazy 8527  35.121 29.093 3.953 37620  39.074
powierzchni
mieszkalnych
Koszty razem 50.277 75.323 33.031 6.370 4.941 - 2.177 511 - 90.426 82204
Wynik z 112.831  107.794 8.479 7477 6785 7.252 765 312 135347 116.348
wynajmu
Wynik ze
sprzedazy 2.473 18.544 11.060 486 - - - - 13533 19.030
powierzchni
mieszkalnych
‘Wynik na
sprzedazy 115304  126.338 19.539 7.963 6.785 - 7.252 765 312 148.880 135378
Wyniki segmentéw dziatalnosci w Bulgarii, na Ukrainie 1 Stowacji

w analizowanych okresach sprawozdawczych wyniosty zero.
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9. Analiza segmentowa (ciag dalszy)

Ponizsza tabela przedstawia analiz¢ segmentowa za okresy trzech miesigcy

zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku 1 30 wrzesnia 2005 roku.

Polska Wegry Rumunia Serbia Chorwacja Skonsolidowane
Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony Okres zakonczony
dnia 30 wrzesnia dnia 30 wrzesnia dnia 30 wrzes$nia dnia 30 wrzesnia dnia 30 wrzesnia dnia 30 wrzes$nia
(niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany) (niebadany)
2006 r. 2005 r. 2006 r. 2005 r. 2006 r. 2005 r. 2006 1. 2005 r 2006 r. 2005 r. 2006 r. 2005 r.
Przychody 49518 54300 4.867 3364 6816 - 3857 1.009 - 141 65058  58.814
Z wynajmu
Przychody
ze sprzedazy 1709 13254 5.867 996 - - - - - - 7576 14250
powierzchni
mieszkalnych
Przychody
razem 51.227 67.554 10.734 4.360 6.816 - 3.857 1.009 - 141 72.634  73.064
Koszty wynajmi 14544 14361 1.661 1125 2506 - 825 368 - 19236 15854
Koszty
sprzedazy 1523 11.045 3.965 715 - - - - - - 548 11760
powierzchni
mieszkalnych
Koszty razem 15.767 25.406 5.626 1.840  2.506 - 825 368 - - 24724 27614
Wynik z 35.274 39.939 3.206 2.239 4.310 - 3.032 641 - 141 45.822 42.960
wynajmu
Wiynik ze
sprzedazy 186 2.209 1.902 281 - - - - - - 2.088 2.490
powierzchni
mieszkalnych
Wynik na
sprzedazy 35.460 42.148 5.108 2.520 4.310 - 3.032 641 - 141 47910  45.450

Wyniki segmentow dziatalno$ci w Bulgarii, na Ukrainie i Stowacji w analizowanych

okresach sprawozdawczych wyniosty zero.
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10.

11.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Spotka posiada 31,6% akcji w nastgpujacych jednostkach stowarzyszonych:

Lighthouse Holdings Limited S.A.
Vokovice BCP Holding S.A.
Holesovice S.A.

CID Holding S.A.

Powyzsze jednostki stowarzyszone sa zaangazowane w dzialalno$¢ deweloperska

w Republice Czeskiej.

Inwestycje w jednostki stowarzyszone sktadaja si¢ z nastgpujacych pozyc;ji:

30 wrzesnia 2006 roku

30 wrzesnia 2005 roku

31 grudnia 2005 roku

(niebadane) (niebadane)
Akcje 19.823 25.390 25.393
Réznice kursowe 747 (4.275) (3.877)
z przeliczenia
Udziat w zysku jednostek 22573 5662 6.078
stowarzyszonych
Inwestycje w udziaty 43.143 ; 27.594
i akcje
Udzielone pozyczki 27.981 39.386 36.090
Inwestycje w jednostkach 71.124 66.163 63.684

stowarzyszonych

Pozostale aktywa trwale

W pozycji pozostatych aktywoéw trwatych wykazano:

30 wrzesnia 2006 roku

30 wrzesnia 2005 roku

31 grudnia 2005 roku

(niebadane) (niebadane)
Koszty pozyskania 2212 13.401 2.035
najemcow
Odroczone koszty
pozyskania 1.484 1.471
finansowania (*)
3.696 13.401 3.506

*  Koszty dotycza pozyczek/ kredytow, ktore nie zostaty jeszcze zaciagnigte.
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12.

Naliczone przychody:

Saldo naliczonych przychodow sktada si¢ z nastepujacych pozycji

30 wrzesnia 2006 roku 30 wrzesnia 2005 roku 31 grudnia 2005 roku

(niebadane) (niebadane)
SprzedaZ mieszkat 29392 11786 5.579
i domow
Sprz-edalz jednostki i ) 36.441
zaleznej
Ushugi i inne 3463 2.622 3.141
32 855 14.408 95.161
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13. Dlugoterminowe kredyty i pozyczki

Na saldo dtugoterminowych kredytow 1 pozyczek sktadaja si¢ nastepujace pozycje:

30 wrzesnia 2006 30 wrzesnia 2005 31 grudnia 2005

roku roku roku
(niebadane) (niebadane)

Kredyt BPH Bank (GTC Mars) (¥*%) 340.748 377.193 372.333
Kredyt Aareal Bank (Rodamco CHI) 168.619 172.247 175.595
Kredyt BPH (GTC Taurus) (*¥**) 57.065 62.622 61.870
Kredyt Aareal Bank (GTC Galeria Kazimierz) (*) 147.103 261.004 253.322
Kredyt WBK (Globis Poznan) 36.223 37.598 36.566
Kredyt WBK 1 (GTC Korona) 34.379 37.624 37.172
Kredyt WBK 2 (GTC Korona) 12.224 - -
Kredyt EUROHYPO (GTC Alp) (¥*) - 36.097 -
Kredyt EUROHYPO (GTC Topaz Office) 58.900 11.919 57.895
Kredyt MKB (Centre Point I) 123.312 127.707 122.394
Kredyt MKB (Centre Point II) 68.739 40.178 52.432
Kredyt MKB (Riverloft 1) - 23.835 24.055
Kredyt MKB (Riverloft 2) 51.880 - 6.128
Kredyt MKB (Spiral) 23.598 - 28.670
Pozyczki od GTC Real Estete 7.294 37.227 6.839
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (GTC Serbia) 89.039 53.393 38.983
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (GTC Romania) 108.091 27.353 90.580
Kredyt z MKB i Zagrabecka Banka (GTC Croatia) 86.114 16.082 16.427
Kredyt Raiffeisen Bank (GTC Romania) 27.971 - -
POZYE)Zkl od udz.laiowcow mniejszosciowych 52 260 45977 10234
w spoltkach zaleznych
Odroczone koszty pozyskania finansowania (8.895) (16.063) (16.910)

1.484.664 1.351.993 1.374.585

Warunki kredytowe opisane zostalty w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2005 roku sporzadzonym zgodnie z MSSF.

*  Spadek wynika ze sprzedazy 50% udziatow w GTC Galeria Kazimierz.

**  Spotka sprzedana w grudniu 2005 roku.
*#*  Kredyty zostang sptacone w momencie zamknigcia transakcji sprzedazy (patrz nota 23).

13. Dlugoterminowe kredyty i pozyczki (ciag dalszy)

22



Globe Trade Centre S.A.
Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 wrzes$nia 2006 roku, 30 wrzesnia 2005 roku
i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku
(w tysiacach PLN)

Zadluzenie z tytutu dlugoterminowych pozyczek i1 kredytow zostalo podzielone na czg$¢
dhugo- 1 krétkoterminowa w nastepujacy sposob:

30 wrzesnia 2006 30 wrzesnia 2005 31 grudnia 2005

roku roku roku
(niebadane) (niebadane)

Kroétkoterminowa czg$¢ kredytow i pozyczek
dtugoterminowych:
Kredyt BPH Bank (GTC Mars) (***) 21.998 22.803 22.829
Kredyt Aareal Bank (Rodamco CH1) 7.693 7.981 7.984
Kredyt BPH (GTC Taurus) (¥*¥) 3.347 3.469 3.561
Kredyt Aareal Bank (GTC Galeria Kazimierz) (*) 6.262 13.395 12.429
Kredyt WBK (Globis Poznan) 2.017 1.958 1.957
Kredyt WBK 1 (GTC Korona) 1.917 1.987 1.989
Kredyt EUROHYPO (GTC Alp) - 1.766 -
Kredyt EUROHYPO (GTC Topaz Office) 1.851 837 1.099
Kredyt MKB (Centre Point I) 4.145 6.994 3914
Kredyt MKB (Centre Point II) 2.743 - -
Kredyt MKB (Riverloft 1) - - 1.024
Kredyt MKB (Riverloft 2) 51.880 - 3.933
Kredyt EBRD and Raiffeisen Bank (GTC Serbia) 3.919 2.990 2.854
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (GTC Romania) 4.327 169 1.807
Pozyczki od udzialowcoéw mniejszosciowych 37377
w spotkach zaleznych ) ) )
Odroczone koszty pozyskania finansowania (85) (271) (249)

112.014 101.455 65.131

*  Spadek wynika ze sprzedazy 50% udziatow w GTC Galeria Kazimierz.
**  Spotka sprzedana w grudniu 2005 roku.
*#*  Kredyty zostang sptacone w momencie zamknigcia transakcji sprzedazy (patrz nota 23).
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13. Dlugoterminowe kredyty i pozyczki (ciag dalszy)

30 wrzesnia 2006 30 wrzesnia 2005 31 grudnia
roku roku 2005 roku

(niebadane) (niebadane)
Dhigoterminowa cz¢$¢ kredytow i pozyczek
dlugoterminowych:
Kredyt BPH Bank (GTC Mars) (¥*%*) 318.750 354.390 349.504
Kredyt Aareal Bank (Rodamco CH1) 160.926 164.266 167.611
Kredyt BPH (GTC Taurus) (***) 53.718 59.153 58.309
Kredyt Aareal Bank (GTC Galeria Kazimierz) (*) 140.841 247.609 240.893
Kredyt WBK (Globis Poznan) 34.206 35.640 34.609
Kredyt WBK 1 (GTC Korona) 32.462 35.637 35.183
Kredyt WBK 2 (GTC Korona) 12.224 - -
Kredyt EUROHYPO (GTC Alp) (**) - 34.331 -
Kredyt EUROHYPO (GTC Topaz Office) 57.049 11.082 56.796
Kredyt MKB (Centre Point I) 119.167 120.713 118.480
Kredyt MKB (Centre Point II) 65.996 40.178 52.432
Kredyt MKB (Riverloft 1) - 23.835 23.031
Kredyt MKB (Riverloft 2) - - 6.128
Kredyt MKB (Spiral) 23.598 - 24.737
Pozyczki od GTC Real Estate 7.294 37.227 6.839
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (GTC Serbia) 85.120 50.403 36.129
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (GTC Romania) 103.764 27.184 88.773
Kredyt z MKB i Zagrabecka Banka (GTC Croatia) 86.114 16.082 16.427
Kredyt Raiffeisen Bank (GTC Romania) 27.971 - -
Po’zyczkl od u_dmalowcow mniejszosciowych w 52260 2.600 10234
spotkach zaleznych
Odroczone koszty pozyskania finansowania (8.810) (15.792) (16.661)

1.372.650 1.250.538 1.309.454

*  Spadek wynika ze sprzedazy 50% udziatow w GTC Galeria Kazimierz.

**  Spotka sprzedana w grudniu 2005 roku.

***  Kredyty zostang sptacone w momencie zamknigcia transakcji sprzedazy (patrz nota 23).
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14.

Kapital wlasny

Dnia 19 lipca 2006 roku sad rejestrowy zatwierdzit dokonanie podziatu akcji Spotki.
W wyniku podziatu kazdy posiadacz akcji Spotki o wartosci nominalnej 1 PLN jest
uprawniony do otrzymania 10 akcji o warto$ci nominalnej 0,1 PLN kazda.

Podziat akcji nastapit dnia 9 sierpnia 2006 roku. Liczba oraz warto$¢ akcji zostaty
zmienione w sposob retrospektywny.

Na dzien 30 wrzesnia 2006 roku struktura akcji Spotki przedstawia si¢ nastgpujaco:

Liczba akcji Seria Laczna warto§¢  Laczna wartos¢
nominalna w USD
w PLN
139.286.210 A 13.928.621 4.151.730
1.152.240 B 115.224 26.660
235.440 B1 23.544 5.849
8.356.540 C 835.654 183.824
9.961.620 D 996.162 247.469
39.689.150 E 3.968.915 985.968
2.230.340 F 223.034 69.178
17.120.000 G 1.712.000 524.880
218.031.540 21.803.154 6.195.558

Wszystkie akcje daja te same prawa.

Zmiany w liczbie akcii

Uzgodnienie liczby akcji na poczatek 1 na koniec poszczegdlnych okreséw
przedstawione zostato ponizej:

30 wrzesnia 2006 30 wrzesnia 2005 31 grudnia 2005
roku roku roku
(niebadane) (niebadane)
Liczba akcji na poczatek roku 199.648.410 198.681.200 198.681.200
Emisja akcji (seria E) 17.120.000 - -
Emisja akcji (seria F) 1.263.130 967.210 967.210
Liczba akcji na koniec okresu 218.031.540 199.648.410 199.648.410
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14.

Kapital wlasny (ciag dalszy)

Zmiany kapitatu zapasowego (ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej)
zostaly zaprezentowane w tabeli ponize;j:

30 wrzesnia 2006 30 wrzesnia 2005 31 grudnia 2005
roku roku roku
(niebadane) (niebadane)
Saldo na poczatek roku 559 839 551914 551914
Emisja akcji 486 733 314 314
Koszty emisji akcji (6 008) - -
Platnosci w formie akcji 7431 6.264 7611
wiasnych
Korzysci z tytutu podatku
dochodowego dotyczace kosztow 1142 - -
emisji akcji
Saldo na koniec okresu 1049 137 558.492 559.839

Na dzien 30 wrzesnia 2006 roku gtéwnym akcjonariuszem Spotki byt GTC Real
Estate N.V. bedacy w posiadaniu 101.193.780 akcji Spotki, co stanowi 46,4%
wszystkich akc;ji.

Pozostali akcjonariusze posiadajacy na dzien 30 wrzes$nia 2006 roku powyzej 5%
wszystkich akcji to:

- ING Nationale Nederlanden
- Commercial Union

Dnia 24 marca 2006 roku Spotka dokonata emisji 17,12 miliona nowych akcji po
cenie 28,5 PLN za jedna akcje (8,74 USD).

W dniu 26 czerwca 2006 roku Pan Eli Alroy — Przewodniczacy Rady Nadzorczej -
zrealizowatl 1.179.170 warrantow subskrypcyjnych po cenie 0,1 zt oraz 83.960
warrantow subskrypcyjnych po cenie 4,282 ziote. Pozostale 224.820 warrantow
subskrypcyjnych wygasto i nie zostana one zrealizowane.
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14.

Kapital wlasny (ciag dalszy)

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sa uprawnieni do
otrzymania 2.000.000 akcji fantomowych (,,phantom shares) Spotki, ktére beda
realizowane w nastepujacy sposob:

Transza  Liczba przyznanych Skumulowana liczba  Pierwszy dzien  Ostatni dzien realizacji

akcji fantomowych przyznanych akcji realizacji
fantomowych
1. 500.000 500.000 1 stycznia 2007 roku 31 grudnia 2010 roku
2. 500.000 1.000.000 1 stycznia 2008 roku 31 grudnia 2010 roku
3. 500.000 1.500.000 1 stycznia 2009 roku 31 grudnia 2010 roku
4. 500.000 2.000.000 1 stycznia 2010 roku 31 grudnia 2010 roku

Akcje fantomowe daja ich posiadaczowi prawo do otrzymania od Spotki kwoty
przypadajacej na jedna akcje w wysokosci stanowiacej rdéznicg pomigdzy Srednim
kursem zamknigcia akcji notowanym na Warszawskiej Gieldzie Papierow
Wartosciowych w okresie 30 dni poprzedzajacych date otrzymania informacji o ich
wykorzystaniu a kwota 22,5 PLN (korygowana o dywidendg). Spotka wedtug
uznania ma prawo rozliczy¢ transakcj¢ w formie pieni¢znej. Na dzien przyznania,
srednia warto$¢ godziwa opcji na akcje wynosi 8,9 PLN (2,8 USD) za jedna opcje.

Sposéb realizacji akcji fantomowych (rozliczenie w formie pieni¢znej lub poprzez
wydanie instrumentdéw kapitatowych) zalezy od decyzji Rady Nadzorczej Spoiki.

Koszty dotyczace akcji fantomowych zostaly uwzglednione przy zatozeniu, ze ich
realizacja zostanie dokonana poprzez wydanie instrumentow kapitatowych.

Rada Nadzorcza przyznata kluczowym cztonkom kadry kierowniczej prawa do
zakupu 210.000 akcji serii Bl po ich warto$ci nominalnej w dwdch réwnych
transzach w maju 2006 1 2007 roku.

Warunki nabycia uprawnien do ptatnosci w formie akcji wiasnych wymagaja, aby
osoba uprawniona do instrumentu pozostawata w sktadzie kluczowej kadry
kierowniczej przez okres nabywania uprawnien.

Laczne koszty zwiazane z platnosciami w formie akcji wlasnych w okresach
dziewigciu miesiecy zakonczonych dnia 30 wrzesnia 2006 1 2005 roku wyniosty
odpowiednio 7.431 i 6.264 tysigcy zlotych, natomiast w okresach trzech miesigcy
zakonczonych dnia 30 wrze$nia 2006 1 2005 roku wyniosty one odpowiednio 3.782
tysiace ztotych 1 1.545 tysigcy zlotych. Koszty te zostaly zaprezentowane
w kosztach administracyjnych.
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14.

Kapital wlasny (ciag dalszy)

Zmiany liczby akcji oraz akcji fantomowych przyznanych kluczowym cztonkom
kadry kierowniczej przedstawiaty si¢ nastepujaco:

Akcje fantomowe (jak

Liczba akcji Seria B+B1 Seria F X ..
opisano powyzej)

Liczba opcji/akeji, do ktorych

nabyto uprawnienia do dnia 292.230 2.975.900 -
31 grudnia 2005 roku

Liczba opcji/akcji
przyznanych w danym okresie
(w zaleznosci od okresu
nabycia)

Liczba opcji zrealizowanych
w danym okresie

Liczba opcji wygastych

w okresie

Liczba opcji/akcji, do ktorych
nabyto uprawnienia do 30 502.230 1.487.950 2.000.000
wrzesnia 2006 (po podziale)

210.000 - 2.000.000

- (1.263.130) -

- (224.820) -

Dnia 29 marca 2006 roku miato miejsce Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, ktore zadecydowato o przekazaniu zysku za rok 2005, wykazanego
w jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym zgodnie z polskimi
standardami rachunkowosci za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku,
w kwocie 2.500 tysiagca PLN (757 tysigcy USD) na kapital zapasowy. Pozostata
czes$¢ zysku za rok 2005 zostata zatrzymana jako zakumulowany zysk.
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15.

Zvysk na jedna akcje

Okres dziewieciu miesigcy Okres trzech miesigcy Rok
zakonczony zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2006 roku 2005 roku 2006 roku 2005 roku 2005 roku
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk przypisany 725.227.000  254.349.261  304.230.000 124.691.261 449.316.970
akcjonariuszom (PLN)
Srednia wazona liczba akcji do
obliczenia zysku na jedna akcje 212.035.370 199.584.640 218.031.540 199.648.410 199.600.710
(*)
Zysk na jedna akcje (PLN) 3,42 1,27 1,40 0,63 2,25
Srednia wazona liczba akcji do
obliczenia rozwodnionego 213 423 490 201.463.450 219.447.110 201.644.380 201.541.790
zysku na akcjg (*)
Rozwodniony zysk na jedna
akcje (PLN) 3,40 1,26 1,39 0,62 2,23
Okres dziewieciu miesiecy Okres trzech miesigcy Rok
zakonczony zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia 31 grudnia
2006 roku 2005 roku 2006 roku 2005 roku 2005 roku
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Srednia wazona liczba akcji do
obliczenia zysku na jedna akcje 212.035.370 199.584.640 218.031.540 199.648.410 199.600.710
(*)
i"cj.eekta dotyczaca opeji na 1.388.120 1.878.810 1.451.570 1.995.970 1.941.080
Srednia wazona liczba akcji do
obliczenia rozwodnionego 213 423 490 201.463.450 219.447.110 201.644.380 201.541.790

zysku na jedna akcjg (*)

(*) Dnia 19 lipca 2006 roku sad rejestrowy zatwierdzil dokonanie podziatu akcji

Spotki. W wyniku podziatu kazdy posiadacz akcji Spotki o warto$ci nominalne;j

1 PLN jest uprawniony do otrzymania 10 akcji o warto$ci nominalnej 0,1 PLN

kazda.

Podziat akcji nastapit dnia 9 sierpnia 2006 roku.

Zgodnie z Migedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 33 kalkulacja zysku na

jedna akcje dla wszystkich prezentowanych okresOw zostata zmieniona w sposob

retrospektywny.
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16.

Sprzedaz jednostki zaleznej

Dnia 21 grudnia 2005 roku Spoétka podpisata z Fellstone Limited przedwst¢pna
warunkowa umowe sprzedazy 50% udzialow w spolce bedacej wilascicielem
centrum handlowego Galeria Kazimierz. Dnia 28 kwietnia 2006 roku umowa
sprzedazy 50% udzialéw w GTC Galeria Kazimierz zostala zawarta z Fellstone
Limited.

Udziat (100%) w spotce GTC Galeria Kazimierz na dzien 28 kwietnia 2006 roku
przedstawial si¢ nastepujaco:

28 kwietnia 2006 roku

Aktywa trwate 560.999
Aktywa obrotowe (inne niz srodki

pienigzne) 17.413
Srodki pienigzne 8.441
Zobowiazania biezace (27.553)
Zobowigzania dtugoterminowe (305.834)
Aktywa netto 253.466

Przeptywy pienig¢zne wynikajace ze sprzedazy jednostek zaleznych przedstawiaja
si¢ nastgpujaco:

30 wrzesnia 31 grudnia
2006 2005 roku
Wplyw $rodkow pienieznych z tytutu
sprzedazy udziatow w GTC Galeria 153.439 -
Kazimierz
Wplyw $rodkow pienieznych z tytutu 80.250 i
sprzedazy udziatow w GTC Alp (*) ’
Saldo $rodkéw pienigznych w GTC
Galeria Kazimierz na dzien sprzedazy (4.181) -
udzialow
Saldo $rodkéw pienigznych w GTC Alp
. . o - (45.854)
na dzien sprzedazy udzialow
Wplyw $rodkow pienieznych z tytutu
sprzedazy udziatow w jednostkach 229.508 (45.854)

zaleznych

*  Spotka GTC Alp zostata sprzedana dnia 29 grudnia 2005 roku. Ptatno$¢ za udziaty w spolce zostata otrzymana w styczniu
2006 roku.
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17.

Nabvcie udzialéw w jednostkach zaleznych, z wylaczeniem uzyskanych
srodkow pienieznych

30 wrzesnia 2006
roku
(niebadane)

Nieruchomos$ci w budowie 28.963
Nieruchomosci inwestycyjne 7.903
Zapasy 39.697
Zobowiazania biezace (7.234)
Kredyty i pozyczki
dhugoterminowe (14.037)
Udziaty mniejszosci 3)

55.289

Pod koniec maja 2006 roku GTC Rumunia nabyta 100% udziatéw spotce Mablethompe
Inestitij S.R.L. (,,Mablethompe”) w Rumunii. Nastgpnie, spotka Mablethompe
sprzedata grunt do jednostki zaleznej Green Dream S.R.L., ktora bedzie realizowata
projekt.

W maju 2005 roku GTC Serbia podpisata umowe nabycia 100% udzialow w spodice
Atlas Center d.o.o. (‘Atlas’) w Serbii, ktéra posiada grunt o powierzchni 19.500 m2
w Belgradzie.

W kwietniu 2006 roku, spotka GTC Wegry nabyta 100% udziatow w spotce ,,Lehel at
23 Kft”, ktora posiada budynek biurowy zlokalizowany w sasiedztwie planowanego
projektu Spiral na Wegrzech.

Kwoty wydatkéw na za okres zakonczony dnia 30 wrzesnia 2005 roku oraz za rok
zakonczony 31 grudnia 2005 roku wynoszace odpowiednio 27.551 tysigcy PLN oraz
90.961 tysigcy PLN wynikaja z nabycia udziatbw mniejszosciowych w spotkach
zaleznych.
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18.

Podmioty powiazane

Spotka przyznata cztonkom kluczowej kadry kierowniczej 2.000.000 (*) ,,akcji
fantomowych” (,,phantom shares”) Spoétki (patrz nota 14).

Ponadto cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej sa uprawnieni do otrzymywania
rocznych premii w nastgpujacej tacznej wysokosci:

- 0,36% skonsolidowanego zysku za okres,

- 2% rocznego skonsolidowanego zysku brutto Grupy po wytaczeniu (i) zysku brutto
z tytulu przeszacowania warto$ci nieruchomos$ci inwestycyjnych, (i1) zyskow
kapitatowych brutto oraz (iii) udziatu akcjonariuszy mniejszosciowych;

- 1,2% kwoty zwigkszenia netto (po uwzglednieniu opodatkowania) wartosci
aktywow trwatych sprzedanych w ciagu roku, obliczonego jako réznica pomigdzy
przychodami netto ze sprzedazy, a kosztami nabycia lub wytworzenia sprzedanych
aktywow, po wylaczeniu udzialu akcjonariuszy mniejszosciowych.

Spoéitka uzgodnita, ze w przypadku rozpoczecia przez GTC inwestycji poprzez nowa
jednostke zalezna, Pan Eli Alroy — Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub AYRAD —
spotka kontrolowana przez niego (razem ,,Alroy”) - sa uprawnieni do nabycia udziatu
w kapitale zakladowym takiej jednostki zaleznej wynoszacego 5% calkowitej
warto$ci udziatu GTC 1 Alroy w tej jednostce.

Ponadto GTC zobowiazata si¢ do udzielania Alroy pozyczek w kwotach
stanowiacych rownowarto$¢ zaangazowania Alroy w inwestycje W nowo
powstajacych jednostkach zaleznych (patrz nota 19).

GTC udzielita Alroy opcji sprzedazy (opcja put) uprawniajacej do sprzedazy do GTC
czesci lub catosci posiadanych udzialdéw w tych jednostkach zaleznych GTC
w okreslonym terminie nast¢pujacym po dacie ustania powigzan pomig¢dzy Alroy
a GTC lub spodtkami zaleznymi od GTC.

Alroy udzielit GTC opcji zakupu (opcja call) uprawniajacej GTC do zakupu czgsci
lub calosci posiadanych przez Alroy udzialéw w jednostkach zaleznych GTC w ciagu
30 dni nastepujacych po wygasnigciu opisanej powyzej opcji put.

Cena wykonania opcji powinna by¢ rowna wartosci godziwej zbywanych udzialéw na
dzien wykonania opcji put lub call.

Rada Nadzorcza przyznata kluczowym pracownikom prawa do zakupu 210.000 (*)
akcji serii B1 w ich warto$ci nominalnej w dwoch réwnych transzach w maju 2006
(patrz nota 14) 1 2007 roku.

(*) Dnia 19 lipca 2006 roku sad rejestrowy zatwierdzit dokonanie podziatu akcji
Spotki. W wyniku podziatu kazdy posiadacz akcji Spotki o wartosci nominalnej
1 PLN jest uprawniony do otrzymania 10 akcji o warto$ci nominalnej 0,1 PLN kazda.

Podziat akcji nastapit dnia 9 sierpnia 2006 roku. Liczba akcji, zaréwno
w poprzednich, jak i biezacym okresie, zostata zmieniona w sposob retrospektywny.
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19.

20.

Udzielone pozyczki

Pozyczki udzielane przez GTC dla Alroy (patrz nota 18) sa zazwyczaj denominowane
w Euro lub w USD 1 sa oprocentowane stopa procentowa LIBOR/Euribor +3%. Alroy
jest zobowiazany do udzielenia pozyczek w tej samej wysokosci spotkom zaleznym
o takim samym oprocentowaniu.

Pozyczki beda splacane proporcjonalnie do sptat pozyczek udzielonych danej spotce
zaleznej przez jej udzialowcow.

Pozostale przychody

Spoéika otrzymata decyzj¢ urzedu miasta uznajaca wysokos¢ nadptaty z tytutu podatku
od nieruchomosci. Nadptacony podatek pomniejszy przyszte zobowiazania Spotki
z tytulu podatku od nieruchomosci lub zostanie zwrocony spotce w uzgodnionym
terminie.

W zwiazku z powyzszym, w drugim kwartale 2006 roku kwota 10.921 tysiecy
zlotych zostata rozpoznana jako pozostate przychody operacyjne.
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21.

22.

Konsolidacja proporcjonalna

Na dzien 30 wrzesnia 2006 roku Spotka konsoliduje metoda proporcjonalng aktywa
1 pasywa Rodamco CH1 1 GTC Galeria Kazimierz.

Zaangazowanie Spotki w jednostkach wymienionych powyzej sktada si¢
z nastgpujacych pozycji:

30 wrzes$nia 30 wrzesnia 2005 31 grudnia 2005

2006 roku roku (*) roku (*)
(niebadane) (niebadane)

Srodki pienigzne 23.814 8.268 11.000
Depozyty zablokowane 11.322 2.472 3.535
Aktywa trwate 873.967 441.378 445.604
Aktywa obrotowe (inne niz $rodki pieni¢zne

i zablokowane depozyty) 2.272 1.143 (203.919)
Zobowiazania dtugoterminowe (400.798) (199.753) 1.699
Zobowiazania biezace (24.829) (12.190) (14.144)
Aktywa netto 485.748 241.318 243.775

* Dotyczy tylko Rodamco CHI1.

Zobowiazanie finansowe

Dnia 1 maja 2006 roku GTC udzielita Alroy opcji sprzedazy (opcja put)
uprawniajacej do sprzedazy Spotce GTC czgsci lub catosci posiadanych przez niego
udzialéw w tych jednostkach zaleznych GTC w okreslonym terminie nastgpujacym
po dacie zbycia udziatow w tej spotce przez Alroy lub GTC (patrz nota 18).

Z dniem 1 maja 2006 roku GTC rozpoznata zobowiazanie finansowe wynikajace
z powyzszej transakcji, ktore zostalo wycenione w wartosci godziwej. Udziaty
akcjonariuszy mniejszosciowych zaprezentowane w sprawozdaniu finansowym
zostaly przeklasyfikowane do zobowigzan finansowych, natomiast rdznica
pomigdzy warto$cia godziwa zobowiazania a wartoscia udziatow akcjonariuszy
mniejszo$ciowych w bilansie na dzien 1 maja 2006 roku zostala odniesiona na
wynik z lat ubiegtych (zakumulowany zysk).

Wszelkie kolejne przeszacowania warto$ci zobowiazania finansowego sa
odnoszone w cigzar rachunku zyskow i strat (koszty finansowe).

Przy ustalaniu warto$ci godziwej zobowiazania finansowego Zarzad oszacowat

oczekiwang warto$§¢ godziwa kazdego projektu biorac pod uwage biezacy rozwoj
projektow na podstawie informacji rynkowych.
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23.

24,

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

W  wyniku porozumienia z dnia 11 sierpnia 2006, GTC w dniu
11 pazdziernika 2006 podpisata z Heitman European Property Partners III Fund
(,,Kupujacy”) przedwstgpna umoweg sprzedazy Mokotow Business Park
w Warszawie.

Sprzedawana nieruchomos$¢ jest najwigkszym kompleksem biurowym w Polsce
obejmujacym 9 budynkéw o powierzchni uzytkowej wynoszacej 107.000 metrow
kwadratowych oraz prawo wieczystego uzytkowania gruntow o powierzchni
7,3 hektara. Ostateczne zakonczenie transakcji jest uwarunkowane uzyskaniem
odpowiednich pozwolen oraz finansowania przez Kupujacego i powinno by¢
nastapi¢ przed 31 marca 2007 roku.

Na dzien 30 wrze$nia 2006, Mokotow Business Park i powiazane zobowiazania
zostaly sklasyfikowane jako aktywa i zobowiazania przeznaczone do sprzedazy.
Kredyty bankowe zwiazane z tymi aktywami zostana sptacone w momencie
ostatecznego zakonczenia transakcji sprzedazy.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycje sa prezentowane zgodnie z modelem wyceny w wartosci
godziwej wartosci godziwej. Wartosci godziwe sa ustalane na podstawie wyceny
dokonywanej przez niezaleznych ekspertow. Wycena jest dokonywana w momencie
zakonczenia projektu, a weryfikowana co roku.

Nastgpujace inwestycje zostaty ukonczone w 2006 roku:
- w lutym 2006 — ukonczony zostat budynek Topaz w Warszawie,
- w marcu 2006, ukonczony zostal budynek America House w Bukareszcie,
- w kwietniu 2006, ukonczony zostat budynek Centre Point II w Budapeszcie.
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25. Wybrane dane finansowe przeliczone na euro

Zgodnie z wymaganiami sprawozdawczymi nastgpujace dane finansowe Grupy

zostaly przeliczone na euro:

tys. euro 30 wrze$nia 2006 roku 30 wrze$nia 2005 roku 31 grudnia 2005 r.
(niebadane) (niebadane)
Przychody operacyjne 61.203 53.580 76.837
Zysk brutto z dzialalno$ci operacyjnej 38.077 33.337 45.841
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej przed
opodatkowaniem i uwzglednieniem 230.238 94.752 157.293
przychodow/(kosztow) finansowych
Zysk za okres/ rok obrotowy 188.515 66.637 115.741
Aktywa 1.242.966 832.778 894.350
Kapitat wlasny 729.774 411.883 461.681
83.410 69.454 54.940

Zobowiazania krotkoterminowe

Do przeliczenia ww. pozycji zastosowano nastgpujace kursy wymiany PLN/EUR:

30 wrzesnia 2006 roku

30 wrze$nia 2005 roku

31 grudnia 2005 r.

(niebadane) (niebadane)
Sredni kurs za okres 3,91 4,06
obrotowy
Kurs na koniec roku 3,98 3,92
obrotowego

26. Zdarzenia po dacie bilansowej

27.

Nie wystapity zdarzenia po 30 wrzes$nia 2006, ktore powinny zosta¢ uwzglgdnione
w $rédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Inne

Srédroczne skrécone skonsolidowane finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad
w dniu 13 listopada 2006 roku.
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