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GTC w skrocie

* Udziat GTC, stan na 15 listopada 2010 r.

Wiodacy deweloper i zarzagdca wybudowanych przez siebie najwyzszej klasy nieruchomosci
komercyjnych, dziatajacy na kluczowych rynkach Europy Srodkowo- i Potudniowo-Wschodniej;
50% ukonczonych budynkdw w portfolio GTC znajduje sie w Polsce

Catkowity portfel nieruchomosci: 2,3 min m? powierzchni najmu, wyceniony na €2,4 blin, z czego
inwestycje zakoriczone, wycenione na € 1,5 bln, generujg przychdd z najmu na poziomie €112 min
rocznie (estymowany przychdd przy zatozeniu petnego wynajmu; udziat GTC)

Koncentracja na sektorze biurowym i centréw handlowych w stolicach panstw oraz najwiekszych
miastach regionalnych; selektywne podejscie do inwestycji mieszkaniowych, w catosci
przeznaczonych na sprzedaz

Obecno$é na rynkach Europy Srodkowo- i Potudniowo-Wschodniej nieprzerwanie od 1994 roku.
Oddano do uzytku ok. 800.000 m? powierzchni komercyjnej (z czego ok. 275.000 m? zostato
sprzedane inwestorom instytucjonalnym)

1,2 mIn* m? powierzchni komercyjnych w budowie/planach; dodatkowo, realizacja domoéw i
apartamentéw przeznaczonych na sprzedaz, o tgcznej powierzchni ok. 530.000*m?

Srodki pieniezne w wysokosci ok. €200 min; 50% zobowigzarh wymagalne w roku 2015 i latach
pozniejszych; trwate relacje i doskonata reputacja wsrdd czotowych instytucji finansowych

Doswiadczony zespot zarzadzajgcy z imponujgcym portfolio osiggniec, zarédwno na poziomie Grupy,
jak i spotek zaleznych; 221 pracownikdw w Polsce oraz 7 biurach regionalnych




Wizja i strategia

Strategia GTC opiera sie na tworzeniu dtugoterminowej wartosci dla akcjonariuszy, poprzez
budowe trwatych, wysokiej jakosci obiektoéw biurowych i centréw handlowych, w atrakcyjnych
lokalizacjach w Polsce oraz innych krajach Europy Srodkowo- i Potudniowo-Wschodniej.

Celem strategicznym GTC jest dgzenie do zrownowazonego, organicznego wzrostu poprzez:

Budowe i zarzgdzanie rentownymi, najwyzszej jakosci, trwatymi obiektami biurowymi i centrami
handlowymi, potozonymi w najlepszych lokalizacjach

Dywersyfikacje portfela nieruchomoéci w Polsce, najwazniejszych krajach Europy Srodkowo-
Wschodniej oraz wybranych krajach Europy Potudniowo-Wschodniej

Wykorzystanie kapitatu wtasnego do selektywnego nabywania gruntéw o duzym potencjale
inwestycyjnym

Zarzadzanie inwestycjami przez doswiadczonych managerow, dysponujgcych bogatg wiedzg fachowa
oraz kompleksowg znajomoscig rynkéw lokalnych

Wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych poza sektorem nieruchomosci komercyjnych, na catym
obszarze geograficznym dziatalnosci Spotki

Pozyskiwanie Srodkdw na nowe inwestycje poprzez sprzedaz wybranych nieruchomosci komercyjnych

Analize okazji do inwestycji w obszarach nie mieszczgcych sie w gtdwnym obszarze dziatalnosci Spotki
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Ukonczone nieruchomosci komercyjne

Stan na dzien 30 wrzes$nia 2010 r.
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Ukonczone nieruchomosci komercyjne
Polska Wegry Serbia Chorwacja Rumunia ) Razem Czechy - Razem

Biura
Powierzchnia netto do wyn., m? 160.600 89.568 53.900 4.900 27.730 336.698 11.718 374.796
Srednia stopa kapitalizacji, % 7,5% 8,2% 9% 7,5% 7,1% 7,8% 7,8% 7,8%
Sredni czynsz, €/m? mies. 17 14 18 17 21 17 14 17
Wartos¢ ksiegowa, € min 362 179 127 15 171 854 17 871
Centra handlowe
Powierzchnia netto do wyn., m? 98.650 - - 18.550 25.900 143.100 - 143.100
Srednia stopa kapitalizacji, % 7,1% - - 7,25% 9,6% 7,6% - 7,6%
Sredni czynsz, €/m? mies. 25 - - 32 12 24 - 24
Wartos¢ ksiegowa, € min 448 - - 153 63 664 - 664
Razem
Powierzchnia netto do wyn., m? 259.250 89.568 53.900 23.450 53.630 479.798 11.718 491.516
Srednia stopa kapitalizacji, % 7,4% 8,2% 9% 7,3% 8,3% 7,7% 7,8% 7,7%
Sredni czynsz, €/m? mies. 21 14 18 29 17 19 19 19
Wartos¢ ksiegowa, € min 810 179 127 168 234 1.518 17 1.535

* W Rumunii tylko jedna nieruchomos¢ biurowa (City Gate)

** Czechy sg traktowane ksiegowo jako inwestycja w spoétki stowarzyszone




Sredni czynsz, €/m? mies.
Srednia stopa kapitalizacji, %

Sredni czynsz, €/m? mies.
Srednia stopa kapitalizacji, %

Wycena portfela inwestycyjnego, € min

Ukonczone nieruchomosci komercyjne

Biura " Centra handlowe Razem”
9IM’10 2009 9IM’10 2009 9IM’10 2009
871 816 664 653 1.535 1.469
17 16 24 21 19 19
7,8% 8,1% 7,6% 8,3% 7,7% 8,2%
Polska Wegry Rumunia Pozostate kraje . ™"

Wycena portfela inwestycyjnego, € min

9M’10 2009

810 808
21 19
7,4% 7,5%

9M’10 2009 9IM’10 2009

179
14

149 234 197
14 17 18

8,2% 8,3% 8,3% 8,4%

9M’10 2009

312 315
21 21
8,5% 8,5%

* Czechy sg traktowane ksiegowo jako inwestycja w spotki stowarzyszone
** Pozostate kraje to: Chorwacja, Serbia i Czech




Galeria Mokotow
Warszawa, Polska
Centrum handlowe

Powierzchnia netto do
wynajecia: 62.100 m?

100% wynajete

%rtoéc’ ksiegowa €386 mly

Galeria Jurajska
Czestochowa, Polska
Centrum handlowe

Powierzchnia netto do
wynajecia: 48.500 m?

95% wynajete

CityGate
Bukareszt, Rumunia
Budynek biurowy

Powierzchnia netto do
wynajecia: 47.000 m?

90% wynajete

%rtoéc’ ksiegowa €173 mljn

%rtoéc’ ksiegowa €171 mljn

Avenue Mall
Zagrzeb, Chorwacja
Centrum handlowe, biura

Powierzchnia netto do
wynajecia: 33.500 m?

100% wynajete

%rtoéc’ ksiegowa €167 mly

Center Point
Budapeszt, Wegry
Budynek biurowy

Powierzchnia netto do
wynajecia: 41.760 m?

100% wynajete

%rtosﬁc’ ksiegowa €103 mI/n




Wygasanie umow najmu

Stan na dzien 31 grudnia 2009 r.

20%7

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019-2026

W % rocznych przychodow B % powierzchni B % liczby umow
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Dobre perspektywy wzrostu

Spadek stop kapitalizacji
Oczekiwany spadek stép kapitalizacji w latach 2011 i 2012*
Spadek stép kapitalizacji o 50bp spowoduje wzrost wartosci
aktywoéw netto o0 6,5% (€80 min)

Wzrost czynszow

Wzrost poziomu wynajmu

Popyt na powierzchnie biurowe w Warszawie i Pradze
przewyzszy podaz*

Stabilizacja rynkéw w Europie Potudniowo-Wschodniej bedzie
prowadzita do zapetnienia nadwyzek powierzchni i

dtugoterminowego odbudowania popytu*

Nowe projekty

Realizacja 230.000 m? powierzchni komercyjnej do korica 2012 r.
1.530.000 m? gruntéw pod zabudowe komercyjng i mieszkaniowa
Nowe transakcje zakupu gruntow

Selektywne podejscie do zakupu nowych gruntéw pod inwestycje
komercyjne na rynkach CEE & SEE

* Oczekiwania CBRE, JLL, Colliers

>

.

e Ozywienie gospodarcze

e £200 min w gotowce i depozytach
e Rozsadna dzwignia finansowa

e Dostep do kapitatu

e Znaczny portfel gruntow




Plan oddawania do uzytku powierzchni komercyjnej (netto, ‘000 m?)
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* Razem, przy zatozeniu, ze nie zostang sprzedane zadne aktywa; proporcjonalnie do udziatéw GTC




Platinium BP 4
Warszawa, Polska
Budynek biurowy

Powierzchnia netto do
wynajecia: 12.200 m?

Planowane ukonczenie
Il kw. 2011

QOO% wstepnie wynajetej

KZO% wstepnie wynajete

Okecie BP 3
Warszawa, Polska
Budynek biurowy

Powierzchnia netto do
wynajecia: 9.140 m?

Planowane ukonczenie
IV kw. 2011

* %

Galleria Arad
Arad, Rumunia
Centrum handlowe

Powierzchnia netto do
wynajecia: 33.600 m?

Planowane ukonczenie
IV kw. 2011

J

QS% wstepnie wynaje;te*j

Avenue Mall Osijek
Osijek, Chorwacja
Centrum handlowe

Powierzchnia netto do
wynajecia: 27.000 m?

Planowane ukonczenie
Il kw. 2011

QO% wstepnie wynaje;te*j

Galleria Burgas
Burgas, Butgaria
Centrum handlowe

Powierzchnia netto do
wynajecia: 36.500 m?

Planowane ukonczenie
IV kw. 2011

KZG% wstepnie wynaje;te*/

* W oparciu wytgcznie o podpisane umowy, nie uwzglednia listéw intencyjnych oraz zaawansowanych negocjacji

** W oparciu o listy intencyjne




Nieruchomosci w budowie

Stan na dzien 30 wrzesnia 2010 r.

Powierzchnia

do wynajecia Planowany rok Udziat
Nieruchomos¢ Lokalizacja (m?) Typ ukonczenia GTC
Platinium Business Park 4 Warszawa, Polska 12.200 Budynek biurowy 2011 100%
Okecie Business Park Warszawa, Polska 9.140 Budynek biurowy 2011 100%
Galleria Arad Arad, Rumunia 33.600 Centrum handlowe 2011 100%
Avenue Mall Osijek Osjiek, Chorwacja 27.000 Centrum handlowe 2011 80%
Galleria Burgas Burgas, Butgaria 36.500 Centrum handlowe 2011 80%
Pascal Krakéw, Polska 5.300 Budynek biurowy 2011 100%
Sazka Office Al Praga, Czechy 21.292 Budynek biurowy 2011 32,1%
University Business Park £édz, Polska 18.400 Budynek biurowy 2011 100%
Prague Marina 2 Praga, Czechy 14.890 Budynek biurowy 2012 32,1%
Galleria Varna Varna, Butgaria 25.384 Centrum handlowe 2012 65%
Platinium Business Park 5 Warszawa, Polska 12.200 Budynek biurowy 2012 100%
Avenue Park Zagreb 1 Zagrzeb, Chorwacja 13.050 Budynek biurowy 2012 100%
Karkonoska 1 Wroctaw, Polska 11.000 Budynek biurowy 2012 100%
Willson Office Park Poznan, Polska 12.500 Budynek biurowy 2012 100%
Green Dream Bukareszt, Rumunia 31.400 Budynek biurowy 2012 100%




Podsumowanie

Wysokiej jakosci ukonczone projekty komercyjne,

Wykorzystanie mocnych fundamentéw polskiego rynku
generujace stabilne przychody z najmu

oraz ozywienia na pozostatych rynkach w regionie

e W portfelu GTC wycenionym na €2,4 bin, ukorficzone N (. Ponad 50% ukonczonych projektéw GTC jest zlokalizowane )
nieruchomosci stanowig 65%, czyli €1,5 bin (stan na dzien 30 w Polsce, gdzie spgduevxiany sredni wzrost PKB w latach
wrzeénia 2010 r.) 2011-2013 wynosi 4,2%

e Portfel ukoriczonych nieruchomosci powinien generowac * Inwestycje GTC s3 potozone przede wszystkim w stolicach
przychéd z najmu w wysokoéci €112 min rocznie (zaktadajac panstw oraz miastach liczgcych ponad 500 tys. mieszkancéw,
petne wynajecie budynkéw) co zapewnia dostep do najbardziej atrakcyjnych lokalnych

\_ RN rynkdw nieruchomosci D

. GTC - doswiadczony deweloper, jako pierwszy w regionie
Potencjat wzrostu oo . e e
opierajacy dzialalnos¢ na strategii build-to-own

K W budowie znajduje sie ok. 230.000 m? powierzchni netto da C
wynajecia, wycenianej na €237 min. Dodatkowo, planowana
jest realizacja ok. 1.000.000 m? powierzchni komercyjnej
i 530.000 m? powierzchni mieszkaniowej

e W latach 2011-2013, GTC planuje oddanie do uzytku 400.000

m?* powierzchni komercyjnej, co oznacza wzrost portfela i 2009 roku oraz tytutem Biurowego Dewelopera Dekady
(wycenianego na podstawie stép kapitalizacji) o ponad 75% (Eurobuild Awards)

\__ dokorica 2013 r. L J

~

GTC - firma aktywna w Europie Srodkowo- i Potudniowo-
Wschodniej od 1994 r., ok. 800.000 m? wybudowanych
nieruchomosci najwyzszej klasy

e Firma ceniona przez profesjonalistéw rynku nieruchomosci,
nagrodzona m.in. tytutem Dewelopera Roku w 2004, 2007

* Srednio w Europie Zachodniej: 1.8%; w krajach Europy Srodkowo-Wschodniej (poza Polska): 3.8%. Zrédto: Global Insight, Pazdziernik 2010




Ostatnie wydarzenia
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Ostatnie wydarzenia - wyniki finansowe

Zysk za okres styczen-wrzesien 2010 r. wynidst €7,6 min (€4,8 min w Il kw. 2010; €-34,1 min
w okresie styczen-wrzesien 2009 r.)

Przychody z najmu wzrosty do €92,1 min (+40% r/r); 10-procentowy wzrost z tytutu najmu wczesniej
ukonczonych projektéw oraz 30-procentowy wzrost zwigzany z ukoriczeniem kolejnych inwestycji

lub zwiekszeniem udziatow w wybranych projektach

Wzrost przychodéw z najmu - w I11 i IV kw. 2010 ukoriczonych zostato ok. 85,000 m? powierzchni;
szacowany zysk operacyjny netto (po ustabilizowaniu) wyniesie ok. €13 m (proporcjonalnie
do posiadanych udziatéw, przy zatozeniu 100% wynajmu), co nie zostato jeszcze odzwierciedlone

w rachunku wynikéw (obecnie wynajem na $rednim poziomie ok. 40%)
Przychody ze sprzedazy mieszkan spadty do €22,5 min (-43% r/r)
Zysk z wyceny nieruchomosci od poczatku 2010 roku wynidst €15 min

Zabezpieczenie finansowania dla projektéw Platinium BP 4 i 5 (ok. €40 mIn pozyczki na realizacje

obu budynkdw); refinansowanie krytu City Gate (€80 min)




Ostatnie wydarzenia

* Sprzedaz aktywow - sprzedaz budynkéw biurowych Topaz i Nefryt w Warszawie; wolne

srodki wygenerowane z transakcji wyniosty €22 min

* Nowe projekty - rozwazana mozliwos¢ zakupu gruntéw z przeznaczeniem pod budynki

biurowe i centra handlowe w Polsce, jak rowniez pod budynki biurowe w Bukareszcie

e Znaczgce umowy hajmu - poprawa poziomu wynajmu w centrach handlowych
w budowie - w Czechach, Bufgarii i Rumunii. Otwarcie Galerie Harfa w Pradze i Galleria
Stara Zagora w Butgarii. Wynajecie w catosci Platinium BP 4. Wynajem 50% powierzchni

dostepnej w Platinium BP 5 jest obecnie przedmiotem negocjacji

* Nowe budynki - planowane rozpoczecie budowy kolejnych biurowcow w Warszawie oraz

w gtownych miastach Europy Potudniowo-Wschodniej




Trendy rynkowe

*  Rynek powierzchni biurowej

— Stabilny wzrost popytu, zwiekszone zainteresowanie wstepnymi umowami najmu
— W Il kw. 2010 r. wzrost efektywnych stawek czynszu w Warszawie; wskaznik powierzchni niewynajetej
utrzymuje sie na poziomie 8%

— Wolniejsze odbicie obserwowane na rynkach lokalnych w Polsce oraz na rynkach w Europie Pofudniowo-
Wschodniej

— W latach 2011-2012 spodziewana luka podazowa, ktéra powinna przyczynic sie do wzrostu wskaznika
powierzchni wynajetej i wzrostu czynszow

*  Rynek powierzchni handlowej

— Najnizszy poziom odwiedzalnosci i sprzedazy zanotowany w czerwcu 2010 - od tego momentu widoczne
pozytywne trendy

— Wozrost liczby zapytan potencjalnych najemcédw o dostepnos¢ powierzchni handlowej
— Oznaki ozywienia na rynkach w Europie Potudniowo-Wschodniej, w tym finalizacja duzych uméw najmu
*  Rynek inwestycyjny
— Dalszy wzrost liczby transakcji w Il kw. 2010 .
— Spadek stdp kapitalizacji w przypadku najlepszych inwestycji o 50-100 bps w poréwnaniu ze szczytem w 2009 r.
— Dalszy spadek stop kapitalizacji w Warszawie (ponizej 7% dla budynkéw biurowych)
— Koncentracja inwestoréw na Polsce i Czechach (gtéwne miasta, dtugie okresy najmu, najlepsi najemcy)

Zrédto: CBRE, JLL, Colliers




Bilans - gtdwne fakty

Dzwignia finansowa, uwzgledniajgc srodki pieniezne, wzrosta nieznacznie w wyniku zaciggnietych
kredytow i inwestowania w aktywa, ktdre nie podlegajg jeszcze wycenie

Zapasy powierzchni mieszkaniowej spadty, gtdwnie w wyniku ukonczenia projektéw (€17 min

od poczatku 2010 roku)

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych uwzglednia kilka projektow, ktére nie mogg byc jeszcze
przedmiotem wyceny

Srednia stopa kapitalizacji na poziomie 7,25-8% (-0,25% vs. 12’09) w Europie Srodkowo-Wschodniej,
8-9% poza regionem (bez zmian w poréwnaniu do 12'09)

Sredni wskaznik wynajecia na poziomie 90%, z wyjatkiem 3 obiektédw biurowych, w ktérych jest
on znacznie wiekszy (University BP w todzi, Centrum Biurowe Francuska w Katowicach, Spiral w
Budapeszcie), jak rowniez centréw handlowych w sredniej wielko$ci miastach w Rumunii (ok. 30%
wskaznik powierzchni niewynajetej)

W Il kw. 2010 r. wycena nieruchomosci ukonczonych i realizowanych zostata przeprowadzona
przez Zarzad Spotki i nie zawiera znaczgcych zmian w poréwnaniu do Il kw., kiedy to dokonali jej
niezalezni rzeczoznawcy

Ok. 50% zadtuzenia zapada w roku 2015 i latach kolejnych

Srodki pieniezne i depozyty pozostaty na wysokim poziomie (€199 min)




Rachunek wynikow

e Przychody z wynajmu i z tytutu ustug wzrosty znaczgco do €31 min w Il kw. 2010
(+39% r/r)

e Marza brutto z dziatalnosci operacyjnej wzrosta do €23 min (+28% r/r)
e Koszty administracyjne spadty 0 25% r/r
e Zysk z wyceny nieruchomosci w wysokosci €2.6 min w Il kw. 2010 r.

e Wozrost kosztow finansowych w wyniku zakonczenia prac budowlanych, jak rowniez w
skutek wzrostu dzwigni finansowej obecnych projektéw (refinansowanie)

e Zysk netto znaczgco wzrdst do €4.8 min, w pordwnaniu ze stratg netto na poziomie
€34 mln w zesztym roku




Rachunek przeptywow pienieznych

e Wozrost przeptywow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej, wynikajacy z ukonczenia

projektow, ktére zaczety generowad przychody
e Saldo srodkéw pienieznych w duzej mierze utrzymane na niezmiennym poziomie
e 47% inwestycji finansowane kredytami i dziatalnoscig operacyjng

e Podpisanie od poczatku roku umow dot. kredytéw budowlanych o wartosci €150 min

e Srednie oprocentowanie nie ulegto zmianie (ok. 6% rocznie)




% zadtuzeni d ku 2015l h kolejnych
50% zadtuzenia zapada w roku i latach kolejnyc
9007 816
800 Zapadalnos¢ obligaciji:
700+ e €25 min w kwietniu 2012 r.
6004 * €100 mIn w kwietniu 2013 r.
= * €190 min w kwietniu 2014 r.
€ 500+
¥
400 +
300 A1
200- 118 154
85
N -
NE , .
'10/10-09/11 '10/11-09/12 '10/12-09/13 '10/13-09/14 '10/14-09/15 '10/15 i pdzniej
€ min Ukonczone Komercyjne w
komercyjne budowie Grunty Razem
Nieruchomosci inwestycjne 1.518 237 494 2.249
Dtugoterminowe kredyty pomniejszone 974 143 56*** 1.173
o $rodki pieniezne/depozyty**
Wskaznik kredyt/wartosci ksiegowe;j 64% 60% 11% 52%
Powierzchnia mieszkaniowa w budowie 78
Aktywa przeznaczone na sprzedaz 79
Razem 2.405
*€816 min zawiera €140 m kredytow od udziatowcdw mniejszosciowych; termin sptaty tych kredytdéw nie zostat okreslony; **wytgczajgc kredyty na rzecz projektéw
mieszkaniowych; ***kredyty od parteréw w spotkach joint-venture




= - =

Srednie oprocentowanie na poziomie 5,6%

Zadtuzenie Srednie oprocentowanie
Na dzien 30 wrzesnia 2010 r. Na dzien 31 grudnia 2009 r., %

5,5 5,6
48 4,6
41
3,2
™ Korporacyjne M Projekty Polska Rumunia  Chorwacja Serbia Wegry  Korporacyjne  Srednie
Kwota Termin
Typ zadtuzenia (€ min) zapadalnosci Oprocentowanie
Obligacje 180.587 04.2014 5,745%
Obligacje 20.065 04.2012 5,745%

Obligacje 87.785 05.2013 6,63%




Dodatkowe informacje
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ELI ALROY

Przewodniczacy Rady Nadzorczej HAGAI HAREL MARIUSZ KOZtOWSKI PIOTR KROENKE WITOLD ZATONSKI EREZ Bf)NIEL
Dyrektor ds. Inwestycji  Cztonek Zarzadu Dyrektor Generalny Radca Prawny Dyrektor Finansowy

221 pracownikow w 8 regionalnych biurach (w tym Polska): 54 osoby w Polsce, 38 w Rumunii, 20 w Butgarii,
8 w Serbii, 21 w Chorwacji, 4 na Stowacji, 19 na Wegrzech i 57 w Czechach*

Dziatalnos¢ w Czechach nie jest konsolidowana na poziomie sprawozdan finansowych, ale prezentowane tutaj na bazie 100%; W Czechach kilka projektéw jest prowadzonych
wewnetrznie




Udziatowcy

e Zdywersyfikowana struktura udziatowa z 73% akcji w wolnym obrocie

e Najwiekszym udziatowcem GTC S.A. jest GTC Real Estate Holding B.V., spdtka w 100%

zalezna od Kardan N.V.

Struktura udziatowa (na dzien 26 stycznia 2011 r.)

AVIVA OFE ING OFE
7,2% 8,4%

GTC RE Holding

27,14% Pozostali

57,26%




Wartos¢ aktywow netto (NAV) na akcje* i dynamika ceny akcji 2004-2010
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* Wskaznik NAV zdefiniowany w sprawozdaniach finansowych jako “Kapitaty i rezerwy”, wtgczajac “Kapitat akcyjny”, “Nadwyzka na sprzedazy akcji powyzej ceny emisyjnej”,

”nou

“Kapitat zapasowy”, “Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych”, “Réznice kursowe z przeliczenia” i “Zakumulowany zysk”




(€ min) 30-wrze-10 | 30-wrze-09 2009
Nieruchom_osci inwestycyjne i aktywa_ 2174 2.057 7.033
dtugoterminowe (wtaczajac w budowie)

Inwestycje w udziaty i spétki stowarzyszone 55 49 50
Srodki pieniezne i depozyty 199 175 216
Zapasy i grunty pod budowe mieszkaniowg 273 290 271
Pozostate aktywa obrotowe 38 62 54
AKTYWA RAZEM 2.739 2.633 2.623
Kapitaty 998 1.101 1.011
Zobowigzania dtugoterminowe 1.529 1.333 1.420
Zobowigzania krétkoterminowe 211 199 192
KAPITALY I ZOBOWIAZANIA RAZEM 2.739 2.633 2.623
Wskazniki finansowe

Dzwignia finansowa (zob.dt.term./aktywa razem) 56% 519 549
D?wignia (kredyty dt.term.-gotowka/nieruchomosci

inwestycyjne+zapasy) 54% 49% 52%
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Rachunek wynikow

(€ min) YT;)O\::I(;zeé. YT;)o\slgrzeé. 2009
Przychody z najmu i z tytutu ustug 92,1 65,6 96,3
Sprzedaz domow i mieszkan 22,5 51,3 60,1
Przychody operacyjne 114,6 116,9 156,4
Koszty z tytutu ustug (21,6) (15,1) (22,3)
Sprzedaz doméw i mieszkan (21,7) (42,0) (48,8)
Marza brutto na dziatalnosci operacyjne;j 71,4 59,8 85,2
Marza na wynajmie 77% 77% 77%
Marza na sprzedazy 4% 18% 19%
?ysk (strat.a) z wyceny nieruchomosci 15,3 (48,5) (172,3)
inwestycyjnych i odpisy
Pozostate przychody i koszty (jednorazowe) (0,9) (9,0) (10,0)
Zysk operacyjny 70,3 (14,6) (122,1)
Koszty finansowe, netto (53,0) (32,6) (42,7)
Udziat (strata) w zysku jednostek stowarzyszonych 3,9 (1,8) (2,5)
Zysk przed opodatkowaniem 21,3 (47,3) (164,8)
Podatek dochodowy (13,7) 3,7 25,4
Zysk netto 7,5 (43,6) (139,4)
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 16,7 (42,7) (128,2)
Akcjonariuszom nie posiadajgcym kontroli (9,1) (0,9) (11,2)
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Przeptywy pieniezne

Przeptywy pieniezne z dziatalnosSci operacyjnej 46,6 39,6 46,1
Inwestycje w nieruchomosci i powigzane (113,9) (264,7) (322,4)
Srodki z dziatalnosci finansowej, netto 53,9 163,8 261,3
Zmianna netto (13,4) (61,3) (15,1)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 185,7 200,7 200,7
Srodki pieniezne na koniec okresu 172,2 139,4 185,7




Odpowiedzialnos¢ spoteczna

e Zdecydowane zaangazowanie GTC w idee spotecznej odpowiedzialnosci

e Stuzy dtugoterminowemu interesowi wszystkich akcjonariuszy w sposdb odpowiedzialny
e Ustalaiintegruje zasady dobrych praktyk tadu korporacyjnego

e Zréwnowazony rozwdj "zielonych" budynkéw

 Tworzenie nowoczesnej infrastruktury

 Whkfad w rozwdj miast dzieki rewitalizacji terendw poprzemystowych

* Tworzenie miejsc pracy

* Wspotpraca ze spotecznosciami i organizacjami lokalnymi

* Funkcjonalne i przyjemne rozwigzania konstrukcyjne

* Kodeks postepowania dla wszystkich pracownikéw

* W petni zgodny z zasadami dobrych praktyk fadu korporacyjnego GPW




Zastrzezenie prawne

Niniejsza standardowa prezentacja ma na celu przekazanie inwestorom ogdlnego obrazu spétki Globe Trade Centre S.A. (,GTC”), w szczegdlnosci podczas spotkan
organizowanych przez makleréw, brokerow i banki inwestycyjne.

Niniejsza prezentacja moze zawierac ,,oswiadczenia dotyczgce przysztosci” GTC. Wszystkie stwierdzenia inne niz dotyczqce opisu faktow historycznych, ktdre zostaty
zawarte w niniejszej prezentacji, a w szczegdlnosci dotyczqce sytuacji finansowej, strategii biznesowej, plandéw i celow zarzqdu dotyczqcych dziatalnosci w przysztosci (z
planami rozwoju wtqcznie) stanowiq oswiadczenia dotyczqce przysztosci. Wspomniane oswiadczenia dotyczqgce przysztosci nie sq pewne oraz wiqzq sie ze znanymi i
nieznanymi rodzajami ryzyka oraz innymi waznymi czynnikami, ktére mogq spowodowac, ze faktyczne wyniki, dziatania lub osiggniecia bedq istotnie rézne od przysztych
wynikow, dziatan lub osiggniec przedstawionych lub wynikajqgcych z oswiadczen dotyczqcych przysztosci. Podstawq oswiadczen dotyczqcych przysztosci sq réznego
rodzaju zatoZenia dotyczqce aktualnej i przysztej strategii biznesowej GTC a takze otoczenia, w jakim GTC bedzie prowadzic¢ dziatalnos¢ w przysztosci. Wszelkie
oswiadczenia dotyczqgce przysztosci sq sktadane wytgcznie na dzien niniejszej prezentacji. W szczegdlnosci GTC oswiadcza, Ze nie zobowiqzuje sie w jakikolwiek sposob do
rozpowszechniania jakichkolwiek aktualizacji lub zmian stwierdzen dotyczqcych przysztosci zawartych w niniejszej prezentacji w celu odzwierciedlenia jakichkolwiek zmian
oczekiwan GTC majgcych do nich zastosowanie ani zmian dotyczqcych zdarzen, warunkow lub okolicznosci, z ktdrych stwierdzenia te wynikajq. Zwracamy uwage, ze
stwierdzenia dotyczgce przysztosci nie stanowiq gwarancji przysztych wynikéw oraz ze faktyczna sytuacja finansowa GTC, jej strategia biznesowa, plany i cele zarzqdu
dotyczqce dziatalnosci w przysztosci mogq istotnie roznic sie od przedstawionych lub sugerowanych w oswiadczeniach dotyczqcych przysztosci, ktdre stanowiq czes¢
niniejszej prezentacji. Ponadto, nawet jezeli sytuacja finansowa GTC, jej strategia biznesowa, plany i cele zarzqdu dotyczqce dziatalnosci w przysztosci bedq zgodne z
oswiadczeniami dotyczqcymi przysztosci zawartymi w niniejszej prezentacji, takie wyniki lub rozwoj wypadkéw mogq nie swiadczyc¢ o wynikach lub rozwoju wypadkow w
przysztych okresach. GTC nie zobowiqzuje sie w jakikolwiek sposéb do dokonywania przeglgdow lub do potwierdzenia albo ogtaszania publicznie jakichkolwiek zmian do
stwierdzen dotyczqcych przysztosci w celu odzwierciedlenia zdarzen jakie wystgpiq lub okolicznosci jakie powstang po dacie niniejszej prezentacji.

Niniejsze materiafy nie stanowiq ani nie sq czescig oraz nie powinny byc postrzegane jako oferta sprzedazy lub emisji lub préba pozyskania oferty kupna lub nabycia
jakichkolwiek papierow wartosciowych w jakiejkolwiek jurysdykcji ani jako zacheta do rozpoczecia dziatalnosci inwestycyjnej. Zadna czes¢ niniejszych materiatéw ani fakt
ich dystrybucji nie stanowiq podstawy ani nie powinno sie na nich polegac¢ w zwigzku z jakimkolwiek kontraktem lub zobowigzaniem albo jakgkolwiek innq decyzjg
inwestycyjng.

Osoby, ktérym niniejsza prezentacja zostanie przedstawiona powinny wiedzieé, Zze GTC jest spotkqg dziatajgcq na rynku nieruchomosci rynkdw wschodzgcych, a
inwestowanie w te Spotke moze wiqzac sie z réznorodnymi rodzajami ryzyka, ktore zostaty szczegétowo opisane w raporcie rocznym GTC, ktore dostepne jest na stronie
internetowej tej spotki.
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Dziekujemy za uwage

Globe Trade Centre S.A.
Ul. Wotoska5,Budynek Taurus 5 Warsaw, Poland

Kontakt

Matgorzata Czaplicka, Dyrektor ds. Relacji Inwestorskich
T +48 22 60 60 710, mczaplicka@gtc.com.pl
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