GLOBE TRADE CENTRE S.A.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2009 ROKU
SPORZADZONE ZGODNIE Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI
SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ



) Globe Trade Centre S.A.
Srédroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 czerwca 2009 roku

(w tysiacach PLN)
AKTYWA Nota 30 czerwca 2009 30 czerwca 2008 31 grudnia 2008
roku roku roku
(niebadane) (niebadane)
Aktywa trwale
Nieruchomosci inwestycyjne 11 8.935.535 3.372.068 7.626.267
Rzeczowe aktywa trwate 5.024 1.370.566 5.633
Inwestycje w jednostkach 10 234.305 111.883 187.211
stowarzyszonych
Pozyczki udzielone i inne naleznosci 238.739 136.348 218.183
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 8.354 33.378 13.473
dochodowego
Zaliczki dla kontrahentow - 36.947 -
Instrumenty pochodne - 5.243 -
Wartos$¢ firmy - 26.777 5.604
Pozostate aktywa trwale 1.801 6.779 2.332
9.423.758 5.099.989 8.058.703
Aktywa obrotowe
Zapasy 1.299.970 956.611 1.343.563
Zaliczki dla kontrahentow 63.929 83.620 112.300
Nalezno$ci 13.498 12.820 12.909
Naliczone przychody 3.875 5.957 13.590
Instrumenty pochodne - 136.053 -
Naleznosm z t}rftuiu podatku VAT oraz 186.525 121.734 159,565
innych podatkow
Naleznosci z tytutu podatku 2360 8.536 9.826
dochodowego
Pr.zedpiaty, czynne rozlrlczema 8.765 16.607 15.150
migdzyokresowe kosztow
Depozyty krotkoterminowe 6 162.979 87.769 111.420
Srodki pienigzne i ckwiwalenty 511.903 979.376 837.659
srodkow pienigznych
2.253.804 2.409.083 2.615.982
AKTYWA RAZEM 11.677.562 7.509.072 10.674.685

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralng czgs$¢ srodrocznego skroéconego skonsolidowanego sprawozdania z
calkowitych dochodow.
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) Globe Trade Centre S.A.
Srédroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej na dzien 30 czerwca 2009 roku

(w tysiacach PLN)
PASYWA Nota 30 czerwca 2009 30 czerwca 2008 31 grudnia 2008
roku roku roku
(niebadane) (niebadane)
Kapital wlasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat akcyjny 14 21.937 21.937 21.937
NadwyZka na sprzedazy akji powyzej ich 1.021.867 1.021.867 1.021.867
warto$ci nominalne;
Kapitat zapasowy 62.043 49.901 52.674
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych (165.044) 4.602 (135.978)
Roznice kursowe z przeliczenia 789.263 (455.527) 479.275
Zakumulowany zysk 3.108.356 2.804.458 3.145.411
4.838.422 3.447.238 4.585.186
Udzialy mniejszoS$ci 263.037 110.301 237.786
Kapital wlasny razem 5.101.459 3.557.539 4.822.972
Zobowigzania dlugoterminowe
Dhugoterminowa cz¢$¢ kredytéw i pozyczek
dhugoterminowych oraz obligacji 12 4.538.128 2.782.041 3.864.101
Depozyty od najemcéw 19.760 8.889 12.747
Zobowiazania dtugoterminowe 11.876 2.539 37.293
Instrumenty pochodne 381.409 - 283.122
Zobowiazania finansowe 1.788 64.427 1.669
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 692.618 359.007 644.340
5.645.579 3.216.903 4.843.272
Zobowigzania krdétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i inne 403.411 328.084 457.431
zobowigzania 18
Kroétkoterminowa cze$¢ kredytow i pozyczek
diugoterminowych 12 224.298 125.692 211.461
Kroétkoterminowe kredyty odnawialne ) 5031
Zobowiazania finansowe 6,13 69.391 - 71.765
Krotkotermmowa czg$¢ zobowigzan 31122 14.708 15.125
dhlugoterminowych
Zpbow1qzan1a z’tytu}u podatku VAT 5180 4894 13.197
i innych podatkow
Zobowiazania z tytulu podatku 8.970 1.835 3630
dochodowego
Instrumenty pochodne 70.280 - 21.542
Otrzymane zaliczki 117.872 254.386 214.290
930.524 734.630 1.008.441
KAPITALY 1 ZOBOWIAZANIA RAZEM 11.677.562 7.509.072 10.674.685

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralng czgs$¢ srodrocznego skroéconego skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowe;.



) Globe Trade Centre S.A.
Srédroczny Skrocony Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat za okres sze$ciu miesigey zakonczony dnia
30 czerwca 2009 roku

(w tysiacach PLN)
Okres sze$ciu miesiecy Okres trzech miesiecy Rok
zakonczony 30 czerwca zakonczony 30 czerwca zakonczony

31 grudnia
2009 roku 2008 roku 2009 roku 2008 roku 2008 roku

(niebadane)  (niebadane) (niebadane) (niebadane)

Nota

Przychody operacyjne 7 373.438 122.675 170.210 65.553 402.788
Koszty operacyjne 8 (186.922) (36.218) (79.556) (20.766) (182.434)
Zysk brutto z dzialalnosci operacyjnej 186.516 86.457 90.654 44.787 220.354
Koszty sprzedazy (9.585) (7.530) (4.123) (4.283) (15.209)
Koszty administracyjne (44.850) (27.542) (21.861) (15.598) (63.636)
Zysk / (strata)  aktualizacji wyceny (14.926) 256.739 (128.429) 71.377 877.237
nieruchomosci inwestycyjnych

Pozostate przychody 1.734 22.684 817 22.899 28.171
Pozostate koszty 13 (45.188) - (15.706) - -

Zysk przed opodatkowaniem
i uwzglednieniem przychodow / 73.701 330.808 (78.648) 119.182 1.046.917
(kosztow) finansowych

Strata z tytutu réznic kursowych,

netto (10.640) (75.711) (10.092) (31.716) (33.569)
Przychody z tytutu odsetek 19.067 19.879 12.436 6.051 44.991
Przychody finansowe / (koszty (92.489) 56.572 (33.587) 71.970 (63.886)
finansowe), netto

Udziat w zysku / (stracie) jednostek 10.569 (936) 9.836 3 (3.661)
stowarzyszonych

ZysKk (strata) brutto 208 330.612 (100.055) 165.495 990.792
Podatek dochodowy (37.308) (61.054) 42.516 (18.582) (291.467)
Zysk (strata) netto (37.100) 269.558 (57.539) 146.913 699.325
przypadajacy na:

Akcjonariuszy jednostki dominujace;j (37.055) 270.155 (46.705) 147.789 611.108
Udziaty mniejszosci (45) (597) (10.834) (876) 88.217
Zysk na jedna akcje¢ (PLN) 15 (0,18) 1,23 (0,22) 0,67 2,79
Rozwodniony zysk na jedna akcjg(PLN) 15 (0,18) 1,23 (0,22) 0,67 2,78

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ srédrocznego skroconego skonsolidowanego rachunku zyskow
i strat.
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] Globe Trade Centre S.A.
Sroédroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Catkowitych Dochodéw na dzien 30 czerwca 2009 roku

(w tysiacach PLN)
Okres sze$ciu miesiecy Okres trzech miesiecy Rok
zakonczony 30 czerwca zakonczony 30 czerwca zakonhczony

31 grudnia
2009 roku 2008 roku 2009 roku 2008 roku 2008 roku

(niebadane)  (niebadane)  (niebadane) (niebadane)

Zysk (strata)netto za okres/rok (37.100) 269.558 (57 539) 146.913 699.325
Zysk / (strata) z transakcji na instrumentach

zabezpicczajacych (35.694) 3542 (29.874) 5.534 (169.587)
Podatek dochodowy 6.628 (480) 5.871 (864) 32.069
Zysk netto / (strata) z transakcji na (29.066) 3.062 (24.003) 4670  (137.518)
instrumentach zabezpieczajacych

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek 308 164 (266 006) (318.719)  (175.983) 707.467
zagranicznych : : ) ‘
Calkowity doch6d / strata za okres / rok, 261.998 6614  (400261)  (24.400)  1.269.274
Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujace;j 243.867 11424 (377.183) (20.168) 1.146.599
Akcjonariuszom mniejszosciowym 18.131 (4 810) (23.078) (4.232) 122.675

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralng czgs$¢ srodrocznego skroéconego skonsolidowanego sprawozdania z
calkowitych dochodow.
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Globe Trade Centre S.A.
Sroédroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym za okres szesciu miesigey
zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku

(w tysiacach PLN)
Kapital  Nadwyzka ze Kapital Efekt wyceny Roznice kursowe Zakumulowany Razem kapital Udzialy Razem
akeyjny sprzedazy Zapasowy transakeji z przeliczenia zysk przypisany mniejszo$ci
akcji powyzej *) zabezpie- akcjonariuszom
ich warto$ci czajacych jednostki
nominalnej dominujacej
*)
Saldo na 1 stycznia 2008 21.937 1.021.867 48.042 1.540 (193.734) 2.534.303 3.433.955 105.434 3.539.389
roku
Inne calkowite dochody - - - 3.062 (261.793) - (258.731) (4.213) (262.944)
Zysk za okres sze$ciu
miesigcy zakonczony dnia
30 czerwca 2008 roku
(niebadany) - - - - 270.155 270.155 (597) 269.558
Calkowite dochody za - - - 3.062 (261.793) 270.155 11.424 (4.810) 6.614
okres
Nabycie jednostki
zaleznej - - - - - - - 9.677 9.677
Platnosci w formie akcji
wiasnych - - 1.859 - - - 1.859 - 1.859
Saldo na 30 czerwca
2008 roku (niebadane) 21.937 1.021.867 49.901 4.602 (455.527) 2.804.458 3.447.238 110.301 3.557.539
Kapital  Nadwyzka ze Kapital Efekt wyceny Réznice kursowe Zakumulowany Razem kapital Udzialy Razem
akeyjny sprzedazy Zapasowy transakeji z przeliczenia zysk przypisany mniejszo$ci
akeji powyzej *) zabezpie- akcjonariuszom
ich wartosci czajacych jednostki
nominalnej dominujacej
)
f:l'(‘l‘l" na 1 styeznia 2008 5, 37 1.021.867 48.042 1.540 (193.734) 2.534.303 3.433.955 105.434 3.530.389
Inne catkowite dochody - - - (137.518) 673.009 - 535.491 34.458 569.949
Zysk za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2008 roku - - - - - 611.108 611.108 88.217 699.325
Calkowite dochody za - - - (137.518) 673.009 611.108 1.146.599 122.675 1.269.274
rok
Nabycie jednostki - _ - - _ - - 9.677 9.677
zaleznej
Platnosci w formie akcji
wiasnych - - 4.632 - - - 4.632 - 4.632
Saldo na dzien 31
grudnia 2008 roku 21.937 1.021.867 52.674 (135.978) 479.275 3.145.411 4.585.186 237.786 4.822.972
Inne catkowite dochody - - - (29.066) 309.988 - 280.922 18.176 299.098
Zysk za okres sze$ciu
miesigcy zakonczony dnia
30 czerwca 2009 roku
(niezbadany) - - - - - (37.055) (37.055) (45) (37.100)
Calkowite dochody za (29.066) 309.988 (37.055) 243.867 18.131 261.998
okres - - -
Emisja udzialéw - - - - - - - 7.120 7.120
Platno$ci w formie akcji
wiasnych - - 9.369 - - - 9.369 - 9.369
Saldo na 30 czerwca
2009 roku (niebadane) 21.937 1.021.867 62.043 (165.044) 789.263 3.108.356 4.838.422 263.037 5.101.459
(*) przeklasyfikowane

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ srodrocznego skroéconego skonsolidowanego sprawozdania ze
zmian w kapitale wlasnym.
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) Globe Trade Centre S.A.
Srédroczne Skrocone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywdw Pienigznych za okres 6 miesigcy zakonczony dnia
30 czerwca 2009 roku

(w tysigcach PLN)
Okres szesciu Okres szesciu Rok
miesiecy miesiecy zakonczony
zakonczony zakonczony 31 grudnia
30 czerwca 2009 30 czerwca 2008 2008 roku (*)
roku roku (*)
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy $rodkow pieni¢znych z dzialalnosci
operacyjnej:
Zysk (strata) brutto 208 330.612 990.792
Korekty:
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych 14.926 (256.739) (877.237)
Inne koszty/ (przychody) 43.029 (26.428) (32.874)
Udziatl w zysku (stracie) jednostek stowarzyszonych (10.569) 936 3.661
Przychody finansowe (19.067) (19.879) (44.991)
Koszty finansowe 92.489 (56.572) 63.886
Platnosci w formie akcji wlasnych 9.369 1.859 4.632
Amortyzacja 943 1.034 1.621
Srqdki pi.enigi.ne z dzialalnoS$ci operacyjnej przed 131.328 25.177) 109.490
zmianami kapitalu obrotowego
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen
migdzyokresowych kosztow i innych aktywow obrotowych 43.862 (13.869) (66.189)
Zmiana stanu depozytow krotkoterminowych 8.695 (33.242) -
Zmiana stanu zapasow (15.303) (186.121) (315.594)
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych (97.836) 29.334 (39.178)
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych i biernych
rozliczen migdzyokresowych kosztow (15.039) (5.836) (19.612)
Pr.zeplyw'y ?rodkéw .piefliginych z /(wykorzystane w) 55.707 (234.911) (331.083)
dzialalnoS$ci operacyjnej
Podatek zaptacony w okresie (7.533) (5.644) (12.684)
Srodki [{ien.igine netto z / (wykorzystane) w dzialalnosci 48.174 (240.555) (343.767)
operacyjnej
Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej:
Nabycie rzeczowego majatku trwalego (722.435) (532.224) (1.143.918)
Sprzedaz rzeczowego majatku trwatego - - 2.508
Nabycie udziatlow w jednostkach zaleznych, z wytaczeniem
nabytych $rodkow pienigznych @) i (138.151) (175.343)
Nabycie udzialow w jednostkach stowarzyszonych - (1.746) (12.466)
Sprzedaz udziatéw w jednostkach zaleznych, z wylaczeniem (b) 29425 ) _
zbytych srodkéw pienigznych ’
Sptata zobowigzania finansowego 6 (50.666) - -
Odsetki otrzymane 22.773 22.715 41.679
Koszty pozyskania najemcoéw (1.998) (5.466) (9.083)
Pozyczki udzielone (87.120) (101.741) (168.878)
Pozyczki sptacone - 2.357 5.634
Zwigkszenie stanu depozytow krotkoterminowych - (9.570) (6.938)
Zmniejszenie stanu depozytow krotkoterminowych 37.643 - -
.Srodki pie'nig.ine netto wykorzystane w dzialalnoS$ci (779.378) (763.826) (1.466.807)
inwestycyjnej
Przepntvwyv Srodkow pienieznvch z dzialalnosci finansowei:
Wplywy z tytutu emisji akcji dla akcjonariuszy 7120 ) i
mniejszosciowych ’
Zaciagnigcie pozyczek i kredytow dlugoterminowych 805.213 916.259 1.640.617
Sptata pozyczek i kredytow dtugoterminowych (252.109) (98.018) (207.212)
Sptata pozyczek i kredytow krotkoterminowych - (241) (9.576)
Odsetki zaptacone (102.955) (42.609) (125.915)
Koszty pozyskania kredytow (2.620) (5.452) (11.098)
Zwigkszenie stanu depozytéw krotkoterminowych (89.413) - -
Depozyty otrzymane od najemcoéw 2.709 2.043 3.330

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralng czgs$¢ srodrocznego skroéconego skonsolidowanego sprawozdania z
przepltywow pienigznych.
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Globe Trade Centre S.A.

Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywéw Pienieznych za okres 6 miesigcy zakonczony dnia

30 czerwca 2009 roku

(w tysiacach PLN)
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej 367.945 771.982 1.290.146
Efekt réznic kursowych z przeliczenia 37.503 (26.272) 120.040
Zmiana stanu netto Srodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentow (325.756) (258.671) (400.388)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek roku 837.659 1.238.047 1.238.047
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu / roku 511.903 979.376 837.659

(*) Przeksztalcone (patrz nota 18)

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralng czgs$¢ srodrocznego skroéconego skonsolidowanego sprawozdania z

przepltywow pienigznych.
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Globe Trade Centre S.A.

Srédroczne Skrécone Skonsolidowane Sprawozdanie z Przeptywéw Pienieznych za okres 6 miesigcy zakonczony dnia

30 czerwca 2009 roku
(w tysiacach PLN)

(a). Wydatki  na_ nabycie udzialow _w__jednostkach _podporzadkowanych

pomniejszone o0 nabywane Srodki pieniezne

OKkres szeSciu miesiecy

OKres szeSciu miesiecy

Rok zakonczony

zakonczony 30 czerwca zakonczony 30 czerwca 31 grudnia
2009 roku 2008 roku 2008 roku
(niebadane) (niebadane)
Nieruchomosci w budowie - 124.799 189.352
Nieruchomo$ci inwestycyjne - 13.153 13.244
Nabycie udziatéw wigkszosciowych
. - - (15.484)
w jednostkach stowarzyszonych
Zapasy - 9.451 9.516
Kapitat obrotowy - 199 (11.207)
Udziaty mniejszos$ci - (9.451) (9.516)
Warto$¢ godziwa nabytych aktywow - 138.151 175.905
Nabyte srodki pienigzne jednostki
e - - (560)
zaleznej
Razem zaplacono, pomniejszone o ) 138.151 175.345

nabywane $rodki pieni¢zne

(b) Wplywy ze sprzedazy udzialow _w__jednostkach podporzadkowanych

pomniejszone o zbyte Srodki pieniezne

OKkres sze$ciu

OKres szesciu

Rok zakonczony

miesiecy miesiecy
zakonczony 30 zakonczony 30
czerwca czerwcea
2009 roku 2008 roku
(niebadane) (niebadane)
Nieruchomosci inwestycyjne 45.520 -
Kapitat obrotowy (1.824) -
Naleznosci dtugoterminowe (21.271) -
Warto$¢ godziwa sprzedanych aktywow 22.425 -
Zbyte srodki pieni¢zne jednostki zaleznej ) B
Razem zaplacono, pomniejszone o zbyte Srodki 22.425 -

pieni¢Zne

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralng czgs$¢ srodrocznego skroéconego skonsolidowanego sprawozdania z

przepltywow pienigznych.
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Globe Trade Centre S.A.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 31 czerwea 2009 roku
Dodatkowe noty objasniajace
(w tysiacach PLN)

Podstawowa dzialalno$¢

Globe Trade Centre S.A. (,,Spotka”, ,,GTC”), dziatajaca wczesniej jako Globe Trade
Centre Sp. z 0.0., zostala zarejestrowana w Warszawie 19 grudnia 1996 roku.
Siedziba Spotki miesci si¢ w Warszawie, przy ul. Wotoskiej 5. Spotka posiada
udziaty w spotkach zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych w Polsce, na
Wegrzech, w Rumunii, Serbii, Chorwacji, Stowacji, Ukrainie, w Bulgarii, w Rosji 1
Republice Czeskiej, poprzez ktore buduje nowe budynki na wynajem oraz w celu
ich odsprzedazy najemcom indywidualnym i komercyjnym.

Globe Trade Centre S.A. jest podmiotem dominujacym grupy kapitatowej Globe
Trade Centre (,,Grupa”).

Dziatalno$¢ Grupy mozna podzieli¢ na dwa gtdéwne segmenty:
(a) budowa i wynajem powierzchni biurowej 1 handlowej (,,powierzchnie
biurowe i komercyjne”) oraz
(b) budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych (“powierzchnie mieszkalne™).

W dziatalnos$ci spotek Grupy nie wystepuje sezonowos¢.

Akcje Spotki sa notowane na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych.

Glownym akcjonariuszem Spotki na dzien 30 czerwca 2009 byt GTC Real Estate
Holding N.V. (,,GTC Real Estate”) z siedziba w Holandii, ktéra posiada
101.329.180 akcji, co stanowi 46,2% akcji (patrz nota 14). Jednostka dominujaca
najwyzszego szczebla Spotki jest Kardan N.V. z siedziba w Holandii.

Waluty funkcjonalne i sprawozdawcze

Waluta polska jest polski ztoty.

Waluta funkcjonalng Grupy GTC jest Euro. Waluta funkcjonalna niektorych spotek
zaleznych od GTC jest inna waluta niz Euro.

Sprawozdania finansowe tych spotek, sporzadzone w ich walutach funkcjonalnych,
sa wlaczane do niniejszego S$rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, po przeliczeniu na PLN przy uzyciu metody “kursu
zamknigcia” zawartej w MSR nr 21. Aktywa oraz pasywa zostaly przeliczone
kursem z dnia bilansowego, natomiast pozycje rachunku wynikéw $rednim kursem
za okres. Powstale rdznice sa odnoszone na kapitat i wykazywane oddzielnie jako
“Roznice kursowe z przeliczenia” bez wptywu na wynik za biezacy okres.



Globe Trade Centre S.A.
Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku
(w tysiacach PLN)

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Spoétka prowadzi ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami i1 praktykami powszechnie
stosowanymi przez polskie przedsigbiorstwa, zgodnie z obowiazujacymi Polskimi
Standardami Rachunkowos$ci. Niniejsze kwartalne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zawiera pewne korekty, ktore nie zostaty odzwierciedlone
w ksiggach rachunkowych Spoéiki, a ktére maja na celu zapewnienie zgodnosci tego
sprawozdania ze standardami wydanymi przez Rad¢ Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowos$ci oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,,KIMSF”).

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w konwencji kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych,
pochodnych instrumentow finansowych oraz wycenianych w wartosci godziwej
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy.

Niektoére informacje 1 ujawnienia, ktore zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska (,,UE”), sa
zwykle prezentowane tacznie z rocznym sprawozdaniem finansowym, zostaty
skrocone badz pominiete zgodnie z MSR 34 Srodroczna sprawozdawczo$é
finansowa” (MSR 34).

Prezentowane $rodroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej, srodroczny
skrocony skonsolidowany rachunek zyskéw 1 strat, S$rodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, S$rodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow srodkéw pienigznych oraz srédroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym nie zostaty
zbadane przez bieglego rewidenta. Zataczone niezbadane S$rédroczne skrdcone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe nalezy analizowac tacznie ze zbadanym
skonsolidowanym  sprawozdaniem  finansowym za  rok  zakonczony
dnia 31 grudnia 2008 roku. Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé
w pelni mozliwego do zrealizowania wyniku finansowego za rok obrotowy.

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone
przy zalozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spotki Grupy w

dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

Utrata wartosci aktywow

Warto$¢ biezaca aktywow jest okresowo weryfikowana przez Zarzad w celu
ustalenia ewentualnych odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. W oparciu
o najbardziej aktualne analizy Zarzad uwaza, ze na dzien 30 czerwca 2009 roku nie
wystapila istotna utrata wartosci aktywow.

Test na utratg wartosci firmy przeprowadza si¢ okresowo. Utrata wartosci ustalana
jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej warto$ci o$rodka lub grupy osrodkow

generujacych srodki pienigzne, ktorego dotyczy dana wartos$¢ firmy.
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za okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku
(w tysiacach PLN)

Zasady rachunkowosci

Grupa zastosowala w niniejszym S$rodrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym (,,$rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe”) za okres szeSciu miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku
wszystkie Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (,,MSSF”)
obowiazujace dla okresow rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2009
roku.

Polska ustawa o rachunkowosci naktada na Grupg¢ obowiazek sporzadzania
srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z
MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska (,,UE”) a dotyczacymi sporzadzania
srodrocznych sprawozdan finansowych (MSR 34). Obecnie ze wzgledu na proces
akceptacji MSSF przez UE 1 rodzaj dzialalno$Sci prowadzonej przez Spotke nie
istnieja réznice w zakresie stosowanych przez Spotke zasad rachunkowosci zgodnie
z MSSF, a MSSF przyjetymi przez UE.

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z MSSF majacymi zastosowanie przy sporzadzaniu $rodrocznych
sprawozdan finansowych (MSR 34) oraz zgodnie ze wszystkimi majacymi
zastosowanie MSSF przyjetymi przez Uni¢ Europejska.

Przy sporzadzaniu zalaczonego s$rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupa zastosowata takie same zasady rachunkowosci
1 metody wyliczen jak przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku, z wyjatkiem przyjecia
nowych standardéw oraz nowych interpretacji przedstawionych ponize;.

Poczawszy od dnia 1 stycznia 2009 roku w wyniku zmian dokonanych przez Rade
Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci zmieniono lub wprowadzono
w zycie nastgpujace nowe standardy oraz nowe interpretacje KIMSF, ktore maja
zastosowanie dla okresu nastepujacego po dniu 1 stycznia 2009 roku:

. MSSF 8 Segmenty operacyjne, ktory z chwila wejscia w zycie zastapit MSR
14 Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentow dziatalnosci. W standardzie tym
do identyfikacji 1 pomiaru wynikéw segmentow operacyjnych podlegajacych
sprawozdawczos$ci przyjeto podejscie spdjne z podejsciem kierownictwa.

. MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych (zmieniony we wrzesniu 2007)
- standard ten wprowadza rozroznienie mig¢dzy takimi zmianami w kapitale
wihasnym, ktore wynikaja z transakcji z wilascicielami 1 takimi, ktore
wynikaja z innych transakcji. W zwiazku z tym zestawienie zmian w
kapitale wlasnym zawiera jedynie szczegdty transakcji z wiascicielami,
podczas gdy wszystkie inne zmiany w kapitale wlasnym sa prezentowane w
jednej linii. Dodatkowo standard wprowadza sprawozdanie z catkowitych
dochodow, ktore prezentuje wszystkie rozpoznane pozycje przychodow i
kosztow w dwdch powiazanych ze soba sprawozdaniach.
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Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku
(w tysiacach PLN)

Zasady rachunkowosci (ciag dalszy)

MSR 23 Koszty finansowania zewngtrznego (zmieniony w czerwcu 2007) —
zmieniony standard wymaga, aby koszty finansowania zewngtrznego
zwigzane z nabyciem, budowa Ilub wytworzeniem dostosowywanego
sktadnika aktywow ujmowane byly jako element ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia.

MSSF 2 Platnosci w formie akcji: warunki nabywania uprawnien i
anulowanie — zmiana ta precyzuje definicj¢ warunku nabywania uprawnien
oraz odnosi si¢ do ujecia anulowania praw do nagrod.

Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe oraz MSR 1 Prezentacja
sprawozdan finansowych: Instrumenty finansowe z opcja sprzedazy oraz
obowiazki zwiazane z ich realizacja — wprowadzaja ograniczony co do
zakresu wyjatek, dotyczacy instrumentéw z opcja sprzedazy, ktore moga by¢
klasyfikowane jako sktadnik kapitatu, pod warunkiem spetnienia szeregu
okreslonych warunkow.

Interpretacja KIMSF 13 Programy lojalno$ciowe — interpretacja wymaga,
aby punkty dotyczace programu lojalno$ciowego ujmowane byly jako
osobny sktadnik transakcji sprzedazy, z ktérej wynikaja.

Zmiany do MSSF 1 i MSR 27 Koszt inwestycji w jednostke¢ zalezna,
wspotkontrolowana 1 stowarzyszona — majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2009 roku.

Interpretacjia KIMSF 15 ,,Umowy dotyczace budowy nieruchomosci” -
majaca zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia

2009 roku lub poznie;.
Interpretacja KIMSF 16 ,,Zabezpieczenie udzialéw w aktywach netto
jednostki dziatajacej za granica” - majaca zastosowanie dla okresow

rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2009 roku lub pdznie;.

Zmiany do MSSF majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2009 roku lub p6zniej. W maju 2008 Rada
Migdzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci wydata swoj pierwszy
zbior poprawek do standardow, majacy gléwnie na celu usunigcie
niescistosci 1 wyjasnienia stownictwa. Istnieja osobne przepisy przejsciowe
dla kazdego standardu.

Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: zmiany dotyczace ujawniania
informacji w sprawozdaniu finansowym nie zostaty zaaprobowane przez UE
na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego.

Interpretacja KIMSF 12 ,,Umowy na ustugi koncesjonowane” — interpretacja
ma zastosowanie do wykonawcéw ustug koncesjonowanych oraz okresla,
jak uyymowac¢ w ksiggach powstale zobowigzanie oraz otrzymane prawa w
ramach umoéw na ustugi koncesjonowane.

Grupa przeanalizowata zmiany do MSSF 1 poza ujawnieniami wymaganymi przez
MSSF 8, rozszerzonym MSR 40 wprowadzonym przez Zmiany do MSSF oraz MSR
1 Prezentacja sprawozdan finansowych, co zostalo ponizej opisane, zmiany do
standardow oraz interpretacji nie maja istotnego wpltywu na dane finansowe
prezentowane w $rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.
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Zmiany do MSSF wynikajace z corocznego przegladu MSSF dotyczace MSR 40
obowiazujace po 1 stycznia 2009 roku z mozliwo$cia wczesniejszego zastosowania.
Rada Miedzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci, w ramach corocznego
przegladu, zdecydowata, i1z oprocz wiaczenia nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie w zakres MSR 40, dokona zmiany Standardu, umozliwiajacej wyceng
nieruchomosci inwestycyjnych wedlug wartosci godziwej, jezeli warto$ci godziwa
moze by¢ wiarygodnie ustalona. Do czasu pojawienia si¢ mozliwosci wiarygodnego
ustalenia warto$ci godziwej, wspomniane nieruchomosci powinny by¢ wyceniane
po koszcie wytworzenia, do momentu zakonczenia budowy (w zaleznosci od tego,
ktore zdarzenie nastapi wczesniej).

Spotka zadecydowata o wczesniejszym zastosowaniu mozliwosci wyceny do
wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w budowie. Zmiana miata wptyw
na dane finansowe i zostata zaprezentowana poczatkowo w rocznym sprawozdaniu
zakonczonym 31 grudnia 2008.

Nastepujace  standardy 1 interpretacje  zostaly wydane przez Rade
Migdzynarodowych Standardow Rachunkowos$ci lub Komitet ds. Interpretacji
Migdzynarodowej Sprawozdawczos$ci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

. MSSF 3 R ,,Potaczenie jednostek gospodarczych”(zmienione w styczniu
2008) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig 1
lipca 2009 badz po6znie;,

. Zmiany do MSR 27 R ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania

finansowe”(wydane w styczniu 2008) - majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2009 badz pozniej,

. Zmiany do IAS 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. ,,Pozycje
zabezpieczane kwalifikujace si¢ do rachunkowos$ci zabezpieczen” — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2009 badz
pozniej, nie zaaprobowane przez UE na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego,

. MSR 1 R Zastosowanie MSR po raz pierwszy (zrewidowany w listopadzie
2008) majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sig
1 lipca 2009 badz pozniej, nie zaaprobowane przez UE na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego,

. Zmiany do IFRS 7 Instrumenty finansowe: Ujawnienia majace zastosowanie
do okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2009 badz p6zniej, nie
zaaprobowane przez UE na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego,

. Interpretacja KIMSF 17 Rozdziat bezgotdéwkowych aktywow dla wlascicieli
- majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca
2009 badz pdzniej, nie zaaprobowane przez EU na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego,

. Interpretacja KIMSF 18 Transfer aktywoéw od klientéw - majace
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2009 badz
pozniej, nie zaaprobowane przez EU na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego,
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Zasady rachunkowosci (ciag dalszy)

. Zmiany do MSR 39 oraz MSSF 7 - Przeklasyfikowanie aktywow
finansowych — data wprowadzenia oraz zmiany - (wydane w listopadzie
2008) majace zastosowanie dla okresOw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1
lipca 2008 badz pdzniej, nie zaaprobowane przez EU na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego,

. Wbudowane instrumenty pochodne — zmiany w KIMSF 9 i MSR 39 -
majace zastosowanie dla okresOw rocznych konczacych si¢ dnia 30 czerwca
2009 badz pdzniej, nie zaaprobowane przez EU na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego,

. Zmiany do MSSF (wydane dnia 16 kwietnia 2009) — majace zastosowanie
od 1 lipca 2009, nie zaaprobowane przez EU na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego,

. Zmiany do MSSF 2 Grupowe transakcje ptatnosci w formie akcji rozliczane
w srodkach pieni¢znych (wydane dnia 18 czerwca 2009), nie zaaprobowane
przez EU na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego,

. Zmiany do MSSF 1: Dodatkowe zwolnienia dla jednostek stosujacych
MSSF po raz pierwszy (wydane dnia 23 lipca 2009), majace zastosowanie
od 1 stycznia 2010, nie zaaprobowane przez EU na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego.

Zarzad jest zdania, ze zastosowanie tych wyzej wymienionych zmian i interpretacji,

ktore zostaty zatwierdzone przez UE, nie bedzie mialo istotnego wptywu na polityke
rachunkowosci stosowana przez Grupeg.

14



Globe Trade Centre S.A.
Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku
(w tysiacach PLN)

5. Inwestvcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych oraz wspolzaleznych

Zataczone $roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje
sprawozdanie finansowe Spoéiki, jej jednostek zaleznych, wspotzaleznych oraz
stowarzyszonych.

Bezposredni i posredni udziat Spotki w konsolidowanych przez nia podmiotach
zaleznych oraz jednostkach wspoélzaleznych na koniec poszczegdlnych okresow
zostal przedstawiony w tabeli ponizej:

Nazwa Jednostka Siedziba 30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia

dominujaca 2009 ** 2008** 2008**
Darat Sp. z 0.0. (“Darat”) (zlikwidowana) *** GTC S.A. Polska - 100% -
GTC Konstancja Sp. z 0.0. (“GTC Konstancja”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Korona S.A. (“GTC Korona”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Globis Poznan Sp. z 0.0 (“Globis Poznan™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Aeropark Sp. z 0.0. (“GTC Aeropark”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Topaz Office Sp. z 0.0. (“GTC Topaz Office ”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Globis Wroctaw Sp. z 0.0 (“Globis Wroctaw”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Galeria Kazimierz Sp. z 0.0 (“GTC Galeria Kazimierz”) (*) GTC S.A. Polska 50% 50% 50%
GTC Nefryt Sp. z 0.0. (“GTC Nefryt”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Satellite Sp. z 0.0. (“GTC Satellite”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Sonata Sp. z 0.0. (“GTC Sonata ™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC GK Office Sp. zo.0. (“GTC GK Office ) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Rodamco CH1 Sp. z o.0. (“Rodamco CH1”) (¥) GTC S.A. Polska 50% 50% 50%
GTC Com 1 Sp. z 0.0. (“GTC Com 1”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Wroclaw Office Sp. z 0.0. (“GTC Wroctaw Office ™) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Byrant Sp. z 0.0. (“GTC Byrant”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Diego Sp. z 0.0. (“GTC Diego”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Cyril Sp. z 0.0. (“GTC Cyril”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Com 3 Sp. z 0.0. (“GTC Com 3”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Com 4 Sp. z 0.0. (“GTC Com 4”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Com 5 Sp. z 0.0. (“GTC Com 5”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Alfa Development Inwestycje sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Sigma Development Inwestycje sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Omega Development Inwestycje Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Delta Development Inwestycje Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
Omikron Development Inwestycje Sp. z 0.0. GTC S.A. Polska 100% 100% 100%
GTC Galeria CTWA Sp. z 0.0. (“Galeria CTWA”) GTC S.A. Polska 100% 100% 100%

* Konsolidacja metoda proporcjonalna.

oK Jesli dotyczy, udzial GTC S.A. obejmuje udzialy Przewodniczacego Rady Nadzorczej - Eli Alroy oraz Spotek
przez niego kontrolowanych (,,Alroy”). Warto$¢ udziatdéw Alroy prezentowana jest jako zobowiazanie finansowe.

HoHx Wszystkie spotki likwidowane nie podlegaja ujawnieniom MSSF 5, gdyz nie posiadaja aktywow generujacych
przeplywy pienig¢zne.
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5. Inwestycje w_jednostkach zaleznych, wspdlzaleznych oraz stowarzyszonych
(cigg dalszy)
Nazwa Jednostka Siedziba 30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia
dominujaca 2009 ** 2008 ** 2008 **
GTC Hungary Real Estate Development Company Ltd. (“GTC GTC S.A. Wegry 100% 100% 100%
Hungary”)
Vaci Ut 81-85 Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Riverside Apartments Kft. (“Riverside”) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Centre Point I. Kft. (“Centre Point I"”) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Centre Point II. Kft. (“Centre Point II”") GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
River Loft Kft. GTC Hungary Wegry _ 100% 100%
Spiral Holding Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Spiral LKft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Spiral II. Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Spiral III. Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
SASAD Resort Kft. GTC Hungary Wegry 50.1% 50.1% 50.1%
Albertfalva Kft. (“Gate Way™) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
GTC Metro Kft (formerly "Jazmin Ingatlan Kft.”) GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
SASAD Resort Offices Kft GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Toborzo Széplak Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Mastix Champion Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
GTC Renaissance Plaza Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
SASAD II Kft. GTC Hungary Wegry 50.1% 50.1% 50.1%
Amarantan Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Abritus Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
River Loft Offices Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Immo Buda Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Szemi Ingatlan Ltd. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
Preston Park Kft. GTC Hungary Wegry 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Ukraine B.V. (“GTC Ukraine™) GTC S.A. Holandia 90% 90% 90%
Emerging Investments III B.V. GTC S.A. Holandia 100% - 100%
GTC Real Estate Management Services Ukraine LLC GTC Ukraine Ukraina 90% 90% 90%
GTC Real Estate Investments Russia B.V. (“GTC Russia”,dawniej GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
GTC Moldova)
Yatelsis Viborgskaya Limited of Nicosia (“YVL”) (¥) GTC Russia Cypr 50% 50% 50%
GTC Development Service Spb GTC Russia Rosja 100% - 100%
000 Okkerville YVL Rosja 50% 50% 100%
ZAO Krasny Mayak YVL Rosja 50% 50% 100%
GTC Real Estate Investments Slovakia B.V. (“GTC Slovakia™) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
GTC Real Estate Developments Bratislava B.V. (“GTC GTC Slovakia Holandia 70% 70% 70%
Bratislava”)
GTC Real Estate Management s.r.0. GTC Slovakia Stowacja 100% 100% 100%
GTC Real Estate Park s.r.o. GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
SPV Opus S.R.O GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
GTC Jarossova S.R.O GTC Bratislava Stowacja 70% - 70%
GTC Hill SR.O GTC Slovakia Stowacja 100% - 100%
GTC Vinohradis Villas S.R.O GTC Slovakia Stowacja 100% - 100%
GTC Real Estate Vinohrady s.r.o. (“GTC Vinohrady™) GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
GTC Real Estate Vinohrady 2 s.r.o. (“GTC Vinohrady 2”) GTC Bratislava Stowacja 70% 70% 70%
* Konsolidacja metoda proporcjonalna.
*x Jesli dotyczy, udziat GTC obejmuje obecne udziaty Alroy. Warto$¢ udzialow Alroy prezentowana jest jako

zobowiazanie finansowe.
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Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

za okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku
(w tysiacach PLN)

5. Inwestvcje w jednostkach zaleznych, wspoélzaleznych oraz stowarzyszonych

(ciag dalszy)

Nazwa Jednostka dominujaca Siedziba 30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia
2009 ** 2008 ** 2008 **
GTC Real Estate Investments Croatia B.V. (“GTC Croatia™) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
GTC Nekretnine Zagreb d.o.0.(“GTC Zagreb™) GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
Euro Structor d.o.o. GTC Croatia Chorwacja 70% 70% 70%
Marlera Golf LD d.o.o GTC Croatia Chorwacja 80% 80% 80%
GTC Center Point Ltd. GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
Nova Istra Idaeus d.o.o. Marlera Golf LD d.o.o Chorwacja 80% 80% 80%
GTC Nekretnine Istok d.o.o GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Nekretnine Jug. d.o.o GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Sredisnja tocka d.o.o. GTC Croatia Chorwacja 100% - 100%
GTC Nekretnine Zapad d.o.o GTC Croatia Chorwacja 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Romania B.V. (“GTC Romania™) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
Towers International Property S.R.L GTC Romania Rumania 100% 100% 100%
Galleria Shopping Center S.R.L. (formerly “International Hotel and GTC Romania Rumania 100% 100% 100%
Tourism S.R.L”)
Green Dream S.R.L GTC Romania Rumania 100% 100% 100%
Titulescu Investments B.V. (“Titulescu™) GTC Romania Holandia 100% 100% 100%
Aurora Business Complex S.R.L GTC Romania Rumania 50.1% 50.1% 50.1%
Yasmine Residential Complex S.R.L GTC Romania Rumania 100% 100% 100%
Bucharest City Gate B.V. GTC Romania Holandia 58.9% 58.9% 58.9%
Mablethompe Investitii S.R.L. GTC Romania Rumania 100% 100% 100%
National Commercial Centers B.V. (*) GTC Romania Holandia 50% 50% 50%
Mercury Commercial Center S.R.L. (¥) National Commercial Rumania 75% 75% 75%
Centers B.V.
Venus Commercial Center S.R.L. (*) National Commercial Rumania 66.7% 66.7% 66.7%
Centers B.V.
Mars Commercial Center S.R.L. (*) National Commercial Rumania 50% 50% 50%
Centers B.V.
Beaufort Commercial Center S.R.L. (*) National Commercial Rumania 50% 50% 50%
Centers B.V.
Fajos S.R.L. (¥) National Commercial Rumania 50% 50% 50%
Centers B.V.
City Gate S.R.L Bucharest City Gate Rumania 50.7% 58.9% 58.9%
B.V.
City Gate Bucharest S.R.L Bucharest City Gate Romania 50.7% 58.9% 58.9%
B.V.
Brightpoint Investments Limited GTC Romania Rumania 50.1% 50.1% 50.1%
Complexul Residential Colentina S.R.L . Brightpoint Investments Rumania 100% 100% 50.1%
Limited
Cefin Galati Real Estate S.R.L (1) (*) National Commercial Rumania 63.8% 63.8% 63.8%
Centers B.V.
Operetico Enterprises Ltd. GTC Romania Cypr 66.7% 66.7% 66.7%
Deco Intermed S.R.L Operetico Enterprises Rumania 100% 100% 100%
Ltd.
GML American Regency Pipera S.R.L GTC Romania Rumania 66.7% 66.7% 66.7%
* Konsolidacja metoda proporcjonalna.
K Jesli dotyczy, udziat GTC obejmuje obecne udzialty Alroy. Warto$¢ udziatdéw Alroy prezentowana jest jako

zobowigzanie finansowe.
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Globe Trade Centre S.A.
Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku
(w tysiacach PLN)

5. Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspolzaleznych oraz stowarzyszonych

(ciag dalszy)

Nazwa Jednostka Siedziba 30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia
dominujaca 2009 ** 2008 ** 2008 **

GTC Real Estate Investments Bulgaria BV (,,GTC Bulgaria”) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
Galeria Stara Zagora AD GTC Bulgaria Bulgaria 75% 75% 75%

Galeria Burgas JSC GTC Bulgaria Bulgaria 66.7% 66.7% 66.7%
GTC Galeria Varna EOOD GTC Bulgaria Bulgaria 65% 65% 65%

Galeria Varna JSC (*) Galeria Tkonomov Bulgaria 65% 65% 65%

GmbH

GTC Business Park EAD GTC Bulgaria Bulgaria 100% 100% 100%
NRL EAD GTC Bulgaria Bulgaria 100% - 100%
Galeria Ikonomov GmbH GTC Bulgaria Bulgaria 65% 65% 65%

GTC Yuzhen Park EAD (“GTC Yuzhen”) GTC Bulgaria Bulgaria 100% 100% 100%
GTC Real Estate Investments Serbia B.V. (“GTC Serbia™) GTC S.A. Holandia 100% 100% 100%
City Properties Serbia B.V. GTC Serbia Holandia 100% 100% 100%
GTC International Development d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
GTC Business Park d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
GTC Commercial and Residential Ventures d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
GTC Real Estate Developments d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
Demo Invest d.o.o GTC Commercial Serbia 100% - 100%

Centres d.o.o
GTC Managment d.o.o GTC Serbia Serbia 100% - 100%
GTC Metropolitan properties d.o.o GTC Serbia Serbia 100% - 100%
GTC Urban Regeneration Investments d.o.o GTC Serbia Serbia 100% - 100%
Atlas Centar d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
GTC Commercial Centers d.o.o. GTC Serbia Serbia 100% 100% 100%
* Konsolidacja metoda proporcjonalna.

K Jesli dotyczy, udziat GTC obejmuje obecne udziaty Alroy. Warto$¢ udzialéw Alroy prezentowana jest jako

zobowiazanie finansowe.
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Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres sze$ciu miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku
(w tysiacach PLN)

5. Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspdlzaleznych oraz stowarzyszonych
(ciag dalszy)
Nazwa Jednostka dominujaca Siedziba 30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia
2009 ** 2008* 2008*

Lighthouse Holdings Limited S.A. (“Lighthouse™) GTC S.A. Luksemburg 35% 35% 35%
Vokovice BCP Holding S.A. (“Vokovice™) GTC S.A. Luksemburg 35% 35% 35%
Holesovice Residential Holdings S.A. (“Holesovice™) GTC S.A. Luksemburg 35% 35% 35%
CID Holding S.A. (“CID”) GTC S.A. Luksemburg 35% 35% 35%
ND Holdings S.A (“ND”) GTC S.A. Luksemburg 35% 35% 35%
Demo Invest d.o.o. GTC Serbia Serbia - 25%
Europort Investment I Limited GTC Ukraine Cypr 49,9% - 49,9%
Europort LTD Emerging Investment Izrael 10% - 10%

* Jesli dotyczy, udziat GTC S.A. obejmuje obecne udziaty Alroy. Warto$¢ udzialow Alroy prezentowana jest jako

zobowiazanie finansowe.
6. Istotne zdarzenia w okresie sprawozdawczym

W styczniu 2009 GTC oraz AYRAD podpisaly umowe, na mocy ktorej GTC
zakupito wszystkie udziaty spotek zaleznych oraz stowarzyszonych begdacych
w posiadaniu AYARD. Zgodnie z umowa wszystkie zobowiazania tych jednostek
wobec AYRAD zostaly skompensowane ze zobowiazaniami AYRAD wobec
Spotki, a wszystkie inwestycyjne prawa AYARD w istniejacych lub nowych
spotkach zaleznych zostaly uniewaznione. W zwiazku z powyzszym opcja Put
wygasta, a GTC zobowiazane jest zaplaci¢ AYRAD kwote 79 min PLN
(17,6 mln EUR).

Kwota 77 mln PLN (17,2 mln EUR) zostanie sptacona w roku 2009. Pozostale 2
mln PLN (0,4 mln EUR) bedzie sptacone w latach 2010 — 2011.
Dnia 30 czerwca 2009 roku GTC zaptacito 51 mln PLN (11.3 min EUR).

W maju 2009 Spotka podpisata z Bankiem Pekao S.A. umowg na podstawie ktorej
Spotka utrzymuje 89 mln PLN (20 mln EUR) depozytu zabezpieczajacego (ktory
moze zosta¢ zmniejszony, jezeli kurs wymiany PLN/EUR obnizy sig) oraz inne
zabezpieczenia hipoteczne celem zabezpieczenia zaangazowania Banku zwiazanego
ze swapami walutowymi (Cross Currency IRS).

Po dacie bilansowej kwota 45 min PLN (10 mln EUR) zostala zwolniona przez
Bank z zastrzezonego rachunku.
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za okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku

(w tysiacach PLN)

7. Przychody operacyjne

Przychody operacyjne sktadaja si¢ z nastgpujacych pozycji:

Okres szesciu

Okres szes$ciu

Okres trzech ~ Okres trzech Rok
miesigcy miesigcy miesigcy miesigcy zakonczony
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony 31 grudnia
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 2008 roku
2009 roku 2008 roku 2009 roku 2008 roku
(niebadane) (niebadane) (niebadane)  (niezbadane)
Powierzchnie biurowe i
komercyjne 194.250 108.520 97.453 56.339 253.491
Powierzchnie mieszkalne
179.188 14.155 72.757 9.214 149.297
373.438 122.675 170.210 65.553 402.788

Wigkszos¢ przychodow operacyjnych jest ustalana gléwnie na podstawie kwot
denominowanych, bezposrednio powiazanych lub indeksowanych do dolara

amerykanskiego lub euro.

8. Koszty operacyjne

Koszty operacyjne obejmuja nastgpujace pozycje:

Okres szeSciu ~ Okres sze$ciu Okres trzech ~ Okres trzech Rok
miesigcy miesigcy miesigcy miesigcy zakonczony
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony 31 grudnia
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 2008 roku
2009 roku 2008 roku 2009 roku 2008 roku
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Powierzchnie biurowe i
komercyjne 43.406 25.660 20.651 13183 65272
Powierzchnie mieszkalne
143516 10.558 58.905 7.583 117.162
186.922 36.218 79.556 20.766 182.434
9. Analiza segmentowa
Dziatalno§¢ realizowana w ramach wymienionych powyzej segmentow

operacyjnych jest
posiadajacych cechy wspdlne:

a. Kraje CE3 (Polska i Wegry)
b. Rumunia i Bulgaria

c. Inne kraje (Serbia, Chorwacja, Ukraina, Slowacja, Rosja).

realizowana w nastgpujacych obszarach geograficznych

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu oceny wynikow
dziatalno$ci oraz podejmowania decyzji. Wyniki dziatalno$ci segmentow
operacyjnych sa oceniane w oparciu o marz¢ brutto z dziatalnosci.
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Informacja dodatkowa do Srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres sze$ciu miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku
(w tysiacach PLN)

Decyzje dotyczace alokacji zasobow sa podejmowane przez Zarzad w oparciu o
analiz¢ tych samych segmentow jak dla celéw sprawozdawczosci finansowe;.

Ponizsza tabela przedstawia analiz¢ segmentowa za okresy szesSciu miesigcy
zakonczone dnia 30 czerwca 2009 (niebadany) oraz 30 czerwca 2008 (niebadany):

Polska i Rumunia i Inne Kraje Skonsolidowane
Wegry Butgaria
30 30 30 30 30 30 30 30
czerwca czerwca czerwca Czerwca czerwca czerwca —czerwea  czerwca
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Przychody z wynajmu powierzchni 135228 73.368 1.685 - 57.337 35.152 194.250 108.520
biurowych i komercyjnych
Przychody ze sprzedazy powierzchni 95.582  14.155 49.240 - 34366 - 179.188 14.155
mieszkalnych
Przychody razem 230.810 87.523 50.925 - 91.703 35.152 373.438 122.675
Koszty wynajmu powierzchni biurowych ~ 24.110  17.854  4.703 - 14593  7.806 43.406  25.660
i komercyjnych
Koszty sprzedazy powierzchni 76.095  10.558 38.036 - 29.385 - 143516 10.558
mieszkalnych
Koszty razem 100.205 28.412 42.739 - 43978 7.806 186.922  36.218
Wynik na wynajmie powierzchni 111.118 55.514 (3.018) - 42744 27346 150.844  82.860
biurowych i komercyjnych
Wynik na sprzedazy powierzchni 19.487 3.597 11.204 - 4981 - 35.672 3.597
mieszkalnych
Wynik na dziatalno$ci 130.605 59.111  8.186 - 47.725 27346 186.516  86.457

Analiza segmentowa za okresy trzech miesigcy zakonczone dnia 30 czerwca 2009
(niebadany) oraz 30 czerwca 2008 (niebadany):

Polska i Rumunia i Inne Kraje Skonsolidowane
Wegry Butgaria
30 30 30 30 30 30 30 30

czerwca czerwca czerwca czerwca czerwca czerwca —Cczerwea - czerwcea
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008

Przychody z wynajmu powierzchni 68.585 39.464 795 - 28.073 16.875 97.453  56.339
biurowych i komercyjnych

Przychody ze sprzedazy powierzchni 33.142  9.213 23.878 - 15.737 - 72.757 9.213
mieszkalnych

Przychody razem 101.727 48.677 24.673 - 43810 16.875 170.210 65.552
Koszty wynajmu powierzchni biurowych 11.833  9.047 2.721 - 6.097 4.136 20.651 13.183
i komercyjnych

Koszty sprzedazy powierzchni 25.991 7.583 19.160 - 13.754 - 58.905 7.583
mieszkalnych

Koszty razem 37.824 16.630 21.881 - 19851 4.136 79.556  20.766
Wynik na wynajmie powierzchni 56.752 30.417 (1.926) - 21976 12.739 76.802 43.156
biurowych i komercyjnych

Wiynik na sprzedazy powierzchni 7.151 1.630 4.718 - 1.983 - 13.852 1.630
mieszkalnych

Wynik na dziatalno$ci 63.903 32.047 2.792 - 23959 12.739 90.654 44.786
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9. Analiza segmentowa (ciag dalszy)

Analiza segmentowa alokacji aktywow na dzien 30 czerwca 2009 (niebadany) oraz
31 grudnia 2008 (niebadany):

Polska i Wegry Rumania i Bulgaria Inne Kraje Skonsolidowane
30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia 30 czerwca 31 grudnia
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008

Aktywa segmentu
Ulokowane w 5.473.586 4.984.237 1.953.801 1276.930 2.035.804 1.894.065 9.463.191 8.155.232
powierzchniach
biurowych
i komercyjnych
Ulokowane w 354.207 489.856 778.457 715.120 279.332 231.159 1.412.001 1.436.135
powierzchniach
mieszkalnych
Nieulokowane 700.726 767.580 55.410 217.349 46.234 98.389 802.370 1.083.318
AKktywa razem 6.528.519  6.241.673  2.787.668  2.209.399  2.361.370 2.223.613  11.677.562 10.674.685

10. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonvych

Inwestycje w jednostki stowarzyszone sktadaja si¢ z nastgpujacych pozycji:

30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia
2009 roku 2008 roku 2008 roku
(niebadane) (niebadane)
Akcje/udziaty 38.698 36.782 36.782
Utworzenie/objecie konsolidacja nowych jednostek i i 12.466
stowarzyszonych :
Objecie konsolidacja wigkszoéciowych udziatow w i i (10.550)

jednostkach stowarzyszonych
Réznice kursowe z przeliczenia (3.275) (13.713) (5.871)

Udziat w zysku jednostek stowarzyszonych

wycenionych metoda praw wlasnosci 23.325 15.481 12756
Razem inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 58.748 38.550 45.583
Udzielone pozyczki 175.557 73.333 141.628
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych 234.305 111.883 187.211
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11. Inwestycje w nieruchomosci

Do inwestycji w nieruchomosci posiadanych przez Grupe zalicza si¢ powierzchnie
biurowe i handlowe.

Nieruchomosci inwestycyjne moga by¢ podzielone na:

30 czerwca 2009 roku 30 czerwca 2008 roku 31 grudnia 2008 roku
(niebadane) (niebadane)

Ukonczone nieruchomosci 5.236.655 3.372.068 4.769.535
inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne w 2.196.384 - 1.542.210
budowie w warto$ci godziwe;j
Nieruchomosci inwestycyjne w 1.502.496 - 1.314.522
budowie po koszcie
Razem 8.935.535 3.372.068 7.626.267

(*) Na dzien 30 czerwca 2008 roku nieruchomosci inwestycyjne w budowie byty
prezentowane w $rodkach trwatych.

Na dzien 30 czerwca 2008 roku nieruchomos$ci inwestycyjne w budowie byly
prezentowane po nizszej z dwoch wartosci: po koszcie lub wartosci rynkowe;.
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za okres sze$ciu miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2009 roku

(w tysiacach PLN)

11. Inwestycje w nieruchomosci (ciag dalszy)

Zmiany stanu inwestycji w nieruchomosci w okresach zakonczonych dnia 30 czerwca 2009,
30 czerwca 2008 roku oraz na dzien 31 grudnia 2008 roku ksztaltowaty si¢ nastepujaco:

30 czerwca 2009 30 czerwca 2008 31 grudnia 2008

roku roku roku

(niebadane) (niebadane)
Warto$¢ godziwa na poczatek okresu 7.626.267 3.083.862 3.083.862
Zwigkszenia w tym:
- wydatki skapitalizowane / przeniesione w okresie 830.787 286.008 2.488.307
- zakupy udziatéw w jednostkach zaleznych - 13.153 13.244
- prowizje brokerskie oraz pozostale koszty 2.571 9.572
pozyskania najemcoéw 4.465
- aktualizacja warto$ci godziwej (14.926) 256.739 877.237
- odwrdcenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty - - 26.428
wartosci
- sprzedaz (45.520) - (2.507)
- réznice kursowe z przeliczenia 536 356 (272.159) 1.130.124
Warto$¢ bilansowa na koniec okresu 8.935.535 3.372.068 7.626.267

Aktualizacja warto$ci godziwej ksztattuje si¢ nastgpujaco:

30 czerwca 2009 30 czerwca 2008

31 grudnia 2008

roku roku roku
(niebadane) (niebadane)
Wartos$¢ godziwa plemchomosc1 ukonczonych (249.932) ) 22113
w latach poprzednich
Wartosc godziwa nowo ukonczonych 60.018 256.739 274.692
nieruchomosci inwestycyjnych
Wartos$¢ godziwa nieruchomos$ci w budowie 174.988 - 520.432
(14.926) 256.739 877.237
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11. Inwestycje w nieruchomosci (ciag dalszy)

Zalozenia uzyte przy wycenach na dzien 30 czerwca 2009 roku prezentowane na
podstawie $redniej wazonej przedstawiono ponize;j:

Polska Inne kraje
Ukonczone nieruchomos$ci inwestycyjne
Srednia stawka czynszu/ m2 PLN (EUR)(*) 98 (22) 98 (22)
Stopa zysku 7,2% 8,1%
ERV/m2 PLN (EUR) (¥) 107 (24) 98 (22)
powierzchnia nie wynajgta 2% 21%
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie (tylko
aktywa w warto$ci godziwej)
Srednia stopa zysku 7,6% 8,2%
Sredni procent ukonczenia 77% 64%
Szacunkowy $redni zysk z wybudowania 48% 38%

((Warto$¢ godziwa po ukonczeniu / Catkowite

koszty planowane)-1))

Efektywny $redni zysk z wybudowania, 53% 30%
zagregowany ((Wartos¢ godziwa / Catkowite

koszty poniesione)-1)
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11. Inwestycje w nieruchomosci (ciag dalszy)

Zatozenia uzyte przy wycenach na dzien 31 grudnia 2008 roku prezentowane na
podstawie sredniej wazonej przedstawiono ponizej:

Polska Inne kraje
Ukonczone nieruchomos$ci inwestycyjne
Srednia stawka czynszu/ m2 PLN (EUR)(*) 98 (22) (103) 23
Stopa zysku 6,9% 7,7%
ERV/m2 PLN (EUR) (*) 107 (24) 112 (25)
powierzchnia nie wynajgta 1% 18%
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie (tylko
aktywa w warto$ci godziwej)
Srednia stopa zysku 7,9% 8,1%
Sredni procent ukonczenia 42% 43%
Szacunkowy $redni zysk z wybudowania 45% 49%

((Warto$¢ godziwa po ukonczeniu / Catkowite

koszty planowane)-1))

Efektywny $redni zysk z wybudowania, 56% 82%
zagregowany ((Wartos¢ godziwa / Catkowite

koszty poniesione)-1)

(*) Oprocz podstawowego czynszu obejmuje przychody z parkingu, elementow dodanych i inne przychody.

Trwajaca niestabilno$¢ na rynkach finansowych prowadzi do zmienno$ci
i niepewnos$ci na $wiatowych rynkach kapitalowych oraz rynkach nieruchomosci.
Niski poziom ptynnosci i ograniczona liczba transakcji dokonywanych na rynku
nieruchomos$ci powoduja brak przejrzystosci w odniesieniu do poziomoéw cen oraz
rynkowych czynnikoéw warunkujacych. Rezultatem owych uwarunkowan jest
niepewno$¢ co do wycen nieruchomosci oraz szybkie zmiany warto$ci rynkowych
zwiazane z biezaca sytuacja rynkowa.
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12.

Dlugoterminowe Kkredyvty i pozyczki

Warto$¢ aktywow stanowiacych zabezpieczenie wymienionych kredytow jest
wyzsza niz wartos¢ tychze kredytow.

30 czerwca 2009 30 czerwca 2008 31 grudnia 2008 roku
roku roku
(niebadane) (niebadane)
Obligacje zapadajace w 0414 720.000 720.000 720.000
Obligacje zapadajace w 0412 80.000 80.000 80.000
Obligacje zapadajace w 0513 350.000 350.000 350.000
Kredyt Aareal Bank (Rodamco CHI1) 146.871 104.344 141.457
Kredyt Aareal Bank (GTC Galeria Kazimierz) - 114.637 139.321
Kredyt Pekao (GTC Galeria Kazimierz) 199.791 - -
Kredyt WBK (Globis Poznan) 79.112 27.528 74911
Kredyt WBK 1 (Galileo) 29.392 21.249 28.339
Kredyt WBK 2 (Newton) 49.290 33.495 46.597
Kredyt WBK 3 (Edison) 57.274 43.551 54.112
Kredyt EUROHYPO (GTC Topaz Office) 59.535 46.640 56.828
Kredyt BPH (Globis Wroctaw) 128.305 54.167 120.824
Kredyt ING (Nothus) 79.729 45.281 75.103
Kredyt ING (Zephirus) 79.729 22.342 75.103
Kredyt ING (Platinium 1) 93.017 66.454 87.620
Kredyt ING (Platinium 2) 93.017 - 87.620
Kredyt ING (Platinium 3) 23.434 - -
Kredyt Eurohypo (Nefryt) 146.759 67.607 137.848
Kredyt WBK (Kazimierz Office) 116.210 - 28.034
Kredyt PEKAO (Galeria Jurajska) 292.473 - 142.550
Kredyt Berlin Hyp (Ko$ciuszki) 14.419 - -
Kredyt ING (Francuska) 21.418 - -
Kredyt MKB (Centre Point I) 124.706 97.610 119.127
Kredyt MKB (Centre Point 1) 146.456 115.566 140.363
Kredyt CIB Erste (Metro) 21.454 9.392 11.683
Kredyt MKB (Riverloft) 27.305 13.699 -
Kredyt MKB (Spiral) 45.456 35.790 42.901
Kredyt CIB (Renaissance Plaza) - - 25.360
Kredyt MKB (Sasad Resort) 131.106 95.756 132.787
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (GTC House) 86.223 69.932 83.052
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (19 Avenue) 77.100 58.407 73.989
Loan from EBRD and Raiffeisen Bank (GTC 44.069
87.157 -

Square)

Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (Green Dream) 26.831 22.430 24 938
Kredyt UniCredit (Felicity) 132.135 52.030 122 969
Kredyt Raiffeisen Bank (Rose Garden) 112.178 42.545 61.434
Kredyt EBRD (NCC) 88.494 35.628 80.598
Kredyt z MKB i Zagrabecka Banka (GTC Croatia) 224.334 186.728 218.538
Kredyt EBRD (Galeria Varna) 39.650 - -
Kredyt EBRD(Stara Zagora) 61.725 - 12.551
Kredyt Unicredit (GTC Slovakia) 28.409 17.009 20.962
PoZy?zki od udz.iaiowcéw mniejszosciowych 476339 274020 440926
w spoltkach zaleznych

Odroczone koszty pozyskania finansowania (34.407) (16.104) (26 954)
Razem 4.762.426 2.907.733 4.075.562
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12. Dlugoterminowe kredyty i pozyczki (ciag dalszy)

Zadhuzenie z tytutu dlugoterminowych pozyczek i kredytow zostato podzielone na

czes¢ dhugo- 1 krotkoterminowa w nastgpujacy sposob:

30 czerwea 2009 30 czerwca 2008 31 grudnia 2008
roku roku roku
(niebadane) (niebadane)
Dhugoterminowa cz¢$¢ kredytow i pozyczek
dhugoterminowych:
Obligacje zapadajace w 0414 720.000 720.000 720.000
Obligacje zapadajace w 0412 80.000 80.000 80.000
Obligacje zapadajace w 0513 350.000 350.000 350.000
Kredyt Aareal Bank (Rodamco CH1) 137.011 98.521 132.728
Kredyt Aareal Bank (GTC Galeria Kazimierz) - 109.364 132.762
Kredyt PEKAO (GTC Galeria Kazimierz) 196.573 - -
Kredyt WBK (Globis Poznan) 76.846 25.827 72.796
Kredyt WBK 1 (Galileo) 27.457 20.400 26.532
Kredyt WBK 2 (Newton) 48.021 32.204 45.412
Kredyt WBK 3 (Edison) 55.611 43.091 52.560
Kredyt EUROHYPO (GTC Topaz) 56.853 44.728 54.325
Kredyt BPH (Globis Wroctaw) 126.052 54.167 118.721
Kredyt ING (Nothus) 78.281 44.715 73.751
Kredyt ING (Zephirus) 78.281 22.342 73.751
Kredyt ING (Platinium 1) 91.327 66.001 86.043
Kredyt ING (Platinium 2) 91.327 - 86.043
Kredyt ING (Platinium 3) 23.434 - -
Kredyt Eurohypo (Nefryt) 145.284 67.607 136.471
Kredyt WBK (Kazimierz Office) 116.210 - 28.034
Kredyt PEKAO (Galeria Jurajska) 292.473 - 142.550
Kredyt Berlin Hyp (Kos$ciuszki) 14.419 - -
Kredyt ING (Francuska) 21.418 - -
Kredyt MKB (Centre Point I) 118.896 93.250 113.911
Kredyt MKB (Centre Point II) 139.188 110.112 133.579
Kredyt CIB Erste (Metro) 21.454 9.392 11.683
Kredyt MKB (Riverloft) - - -
Kredyt MKB (Spiral) 27.403 20.773 26.182
Kredyt CIB (Reinesance) - - 25.360
Kredyt MKB (Sasad Resort) 64.621 95.756 44.019
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (GTC House) 80.176 47.462 77.920
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (19 Avenue) 72.452 55.972 69.850
Loan from EBRD and Raiffeisen Bank (GTC
Square) 84.721 - 42.967
Kredyt UniCredit (Felicity) 132.135 52.030 122.969
Kredyt Raiffeisen Bank (Rose Garden) 112.178 42.545 61.434
Kredyt EBRD (NCC) 86.455 35.628 78.533
Kredyt z MKB i Zagrabecka Banka (GTC Croatia) 204.623 168.240 200.138
Kredyt EBRD (Galeria Varna) 39.650 - -
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12. Dlugoterminowe kredyty i pozyczki (ciag dalszy)

Kredyt EBRD (Stara Zagora) 61.725 - 12.551
Kredyt Unicredit (GTC Slovakia) 28.409 17.009 20.962
Pozyczki od udziatlowcdéw mniejszosciowych
w spotkach zaleznych 470.323 271.008 435311
Odroczone koszty pozyskania finansowania (33.160) (16.104) (25.748)
Razem 4.538.128 2.782.041 3.864.101
30 czerwca 2009 30 czerwca 2008 31 grudnia 2008
roku roku roku
(niebadane) (niebadane)
Kroétkoterminowa czg$¢ kredytow i pozyczek
dhugoterminowych:
Kredyt Aareal Bank (Rodamco CH1) 9.860 5.823 8.729
Kredyt Aareal Bank (GTC Galeria Kazimierz) - 5.273 6.559
Kredyt PEKAO (GTC Galeria Kazimierz) 3.218 - -
Kredyt WBK (Globis Poznan) 2.266 1.701 2.115
Kredyt WBK 1 (Galileo) 1.935 849 1.807
Kredyt WBK 2 (Newton) 1.269 1.291 1.185
Kredyt WBK 3 (Edison) 1.663 460 1.552
Kredyt EUROHYPO (GTC Topaz ) 2.682 1.912 2.503
Kredyt BPH Bank Globis Wroctaw 2.253 - 2.103
Kredyt ING (Nothus) 1.448 566 1.352
Kredyt ING (Zefirus) 1.448 - 1.352
Kredyt ING (Platinium 1) 1.690 453 1.577
Kredyt ING (Platinium 2) 1.690 - 1.577
Kredyt EUROHYPO (Nefryt) 1.475 - 1.377
Kredyt MKB (Centre Point I) 5.810 4.360 5.216
Kredyt MKB (Centre Point II) 7.268 5.454 6.784
Kredyt MKB (Riverloft ) 27.305 13.699 -
Kredyt MKB (Sasad Resort) 66.485 - 88.768
Kredyt MKB (Spiral) 18.053 15.017 16.719
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (GTC House) 6.047 22.470 5.132
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (19 Avenue) 4.648 2.435 4.139
Loan from EBRD and Raiffeisen Bank (GTC 2436 ) 1.102
Square)
Kredyt MKB i Zagrabecka Banka (GTC Croatia) 19.711 18.488 18.400
Kredyt EBRD (NCC) 2.038 - 2.065
Kredyt EBRD i Raiffeisen Bank (Green Dream) 26.831 22.430 24.938
Pozyf:zkl od .ud21alowcow mniejszo$ciowych 6.016 3011 5615
w spotkach zaleznych
Odroczone koszty pozyskania finansowania (1.247) - (1.206)
Razem 224.298 125.692 211.461
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13.

14.

Pozostale koszty

W lipcu 2006 roku Spotka, City Gate Bucharest S.R.L. i City Gate S.R.L. (,,Spotki
Projektowe™) podpisaly umowe¢ ramowa ze strona trzecia dotyczaca budowy
budynku biurowego w Bukareszcie (budynek biurowy City Gate).

Zgodnie z umowa spotka zobowiazata si¢ do przekazania stronie trzeciej 15%
udziatow w kapitale spotki projektowej, natomiast strona trzecia zobowiazata si¢ do
przekazania praw do gruntu Spotkom Projektowym.

Po spetieniu warunkéw spotka dokonata przekazania 15% udziatdéw w spotkach
projektowych.

W zmienionej umowie ramowej strony uzgodnity, ze BCG udzieli stronie trzeciej
opcji put odnoszacej si¢ do bedacych w jej posiadaniu 15% udzialéw w kapitale
spoiki projektowej. Zgodnie z umowa, opcja moze zostac¢ zrealizowana w ciagu 12
miesiecy po ukonczeniu projektu City Gate. Zagregowana cena realizacji opcji
zostala oszacowana na 45 min PLN (10 mln EUR).

W konsekwencji Spotka rozpoznaje zobowiazanie finansowe w wysokosci 42 min
PLN (9.3 mln EUR), oszacowana wartos$¢ biezacej ustalonej ceny realizacji.

Kapital wlasny

Na dzien 30 czerwca 2009 roku struktura akcji Spotki przedstawiala sig
nastepujaco:

Liczba akcji Seria Laczna warto§¢  Laczna warto$¢
nominalna w Euro
w PLN
139.286.210 A 13.928.621 3.153.995
1.152.240 B 115.224 20.253
235.440 B1 23.544 4.443
8.356.540 C 835.654 139.648
9.961.620 D 996.162 187.998
39.689.150 E 3.968.915 749.022
3.571.790 F 357.179 86.949
17.120.000 G 1.712.000 398.742
219.372.990 21.937.299 4.741.050

Wszystkie akcje daja te same prawa. Nie bylo zmian w ilo$ci akcji w raportowanych
okresach.

Na dzien 30 czerwca 2009 roku gtownym akcjonariuszem Spoétki byt GTC Real
Estate Holding N.V. bedacy w posiadaniu 101.329.180 akcji Spoétki, co stanowi
46,2% wszystkich akc;ji.

Pozostali akcjonariusze posiadajacy na dzien 30 czerwca 2009 roku powyzej 5%
wszystkich akcji to:

- ING OFE

- Commercial Union OFE BPH CU WBK
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Jednostkowe sprawozdania finansowe GTC S.A. sa sporzadzane zgodnie z polskimi
standardami rachunkowosci. Dywidendy moga by¢ wyptacone w oparciu o zysk
netto okreslony w jednostkowych rocznych sprawozdaniach finansowych
przygotowanych dla celow statutowych.

Dnia 17 marca 2009 roku miatlo miejsce Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy, ktore zadecydowalo, ze zysk za rok finansowy 2008 zaprezentowany
w sprawozdaniu finansowym Globe Trade Centre S.A., przygotowanym zgodnie z
polskimi zasadami rachunkowosci, zostanie zatrzymany jako zakumulowany zysk.
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14.

Kapital wlasny (ciag dalszy)

Akcje fantomowe

Okresleni cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spotki sa uprawnieni do

otrzymania akcji fantomowych (,,phantom shares’) Spoiki.

Akcje fantomowe gwarantuja upowaznionej osobie prawo do rozliczenia ze Spotka
w wysokos$ci rownej réznicy pomigdzy srednim kursem ceny zamknigcia dla akcji
Spotki na Warszawskiej Gietdzie Papierow Wartosciowych w okresie 30 dni przed
data zawiadomienia Spotki o wykorzystaniu prawa, i cenie wykonania za akcje (po

uwzglednieniu dywidendy).

Na dzien 30 czerwca 2009 wyemitowane akcje fantomowe byty nastepujace:

Seria

la pierwsza
la pierwsza
la ostatnia

la ostatnia

1b pierwsza

1b pierwsza
1b ostatnia

1b ostatnia

2

2
2
2
2
3
3

Liczba
przyznanych akcji
fantomowych

350,000
350,000
350,000
350,000
150,000
150,000
150,000
150,000
240,000
240,000
240,000
240,000
240,000
250,000
250,000

Cena (PLN)
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22,5
22,5
18,15
18,15
22,5
22,5
18,15
18,15
18,15
18,15
18,15
18,15
18,15
18,15
18,15

Pierwszy dzien
realizacji

1 stycznia 2007
1 stycznia 2008
1 stycznia 2009
1 stycznia 2010
1 stycznia 2007
1 stycznia 2008
1 stycznia 2009
1 stycznia 2010
1 stycznia 2011
1 stycznia 2012
1 stycznia 2013
1 stycznia 2014
1 stycznia 2015
1 stycznia 2011
1 stycznia 2012

Ostatni dzien
realizacji

31 grudnia 2012
31 grudnia 2012
31 grudnia 2012
31 grudnia 2012
31 grudnia 2014
31 grudnia 2014
31 grudnia 2014
31 grudnia 2014
31 grudnia 2015
31 grudnia 2015
31 grudnia 2015
31 grudnia 2015
31 grudnia 2015
31 grudnia 2012
31 grudnia 2012
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14.

Kapital wlasny

Seria la pierwsza - 17 marca 2009 roku ostateczny dzien realizacji zostat
wydluzony z 31 grudnia 2010 do dnia 31 grudnia 2012 roku. Pozostate warunki
pozostaty bez zmian.

Seria la ostatnia - 17 marca 2009 roku ostateczny dzien realizacji zostal wydtuzony
z 31 grudnia 2010 do dnia 31 grudnia 2012 roku. Cena wykonania ulegta zmianie z
22,5 PLN do 18,15 PLN. Pozostale warunki pozostaty bez zmian.

Seria 1b pierwsza - 5 stycznia 2009 roku ostateczny dzien realizacji zostat
wydluzony z 31 grudnia 2013 do dnia 31 grudnia 2014 roku. Pozostate warunki
pozostaty bez zmian.

Seria 1b ostatnia - 5 stycznia 2009 roku ostateczny dzien realizacji zostat
wydluzony z 31 grudnia 2013 do dnia 31 grudnia 2014 roku. Cena wykonania
ulegta zmianie z 22,5 LN do 18,15 PLN. Pozostate warunki pozostaty bez zmian.

Seria 2 - 5 stycznia 2009 roku ostateczny dzien realizacji zostat wydtuzony z
31 grudnia 2014 do dnia 31 grudnia 2015 roku. Cena wykonania ulegla zmianie z
35PLN do 18,15 PLN. 200,000 nowych akcji fantomowych zostato
wyemitowanych. Pozostate warunki pozostaty bez zmian.

Seria 3 - 17 marca 2009 powyzsze akcje fantomowe zostaly wyemitowane.

Rozliczenie akcji fantomowych (gotowka lub kapital) uzalezniona jest od decyzji
Rady Nadzorczej Spotki. Na dzien 30 czerwca 2009 roku nie zostata podjeta zadna
decyzja dotyczaca wyzej opisanej kwestii.

Cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej Spoéiki otrzymali akcje fantomowe
zgodnie z terminarzem.

Koszty zwiazane z akcjami fantomowymi zostaly odpowiednio ujgte przy zatozeniu,
ze akcje zostana rozliczone w formie kapitatowe;.
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15.

Zysk na jedna akcje

Okres szesciu miesigcy Okres trzech miesigcy Rok
zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia
2009 roku 2008 roku 2009 roku 2008 roku 2008 roku
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk netto po opodatkowaniu
nalezny akcjonariuszom
(PLN) (37.055.000) 270.155.000  (46.705.000)  147.789.000 611.108.000
Srednia wazona liczba akcji
do obliczenia zysku na jedna
akcje 219.372.990 219.372.990 219.372.990 219.372.990 219.372.990
Zysk na jedna akcje¢ (PLN)
(0.18) 1.23 (0.22) 0.67 2.79
Srednia wazona liczba akcji
do obliczenia rozwodnionego
zysku na akcje 219.372.990  220.265.869  219.483.161  220.294.620 219.815.409
Rozwodniony zysk na jedna
akejg (PLN) (0.18) 1.23 (0.22) 0.67 2.78
Okres sze$ciu miesiecy Okres sze$ciu miesiecy Rok
zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 31 grudnia
2009 roku 2009 roku 2009 roku 2008 roku 2008 roku
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Srednia wazona liczba akcji
do obliczenia zysku na jedna
akcje 219.372.990 219.372.990 219.372.990 219.372.990 219 372 990
Korekta dotyczaca akcji
fantomowych ) 892.879 110.171 921.630 442.419
Srednia wazona liczba akcji
do obliczenia rozwodnionego
zysku na jedng akcjq 219.372.990 220.265.869 219.483.161 220.294.620 219 815 409
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16.

17.

Konsolidacja proporcjonalna

Na dzien 30 czerwca 2009 roku, Spotka skonsolidowata metoda proporcjonalna
aktywa i pasywa spotek, w ktorych sprawuje ona wspotkontrolg (nota 5).

Zaangazowanie Spotki w tych jednostkach sktada si¢ z nastepujacych pozycji:

30 czerwca 30 czerwca 2008 31 grudnia 2008

2009 roku roku roku
(niebadane) (niebadane)

Srodki pienigzne 21.557 24.395 27.849
Aktywa trwate 1.682.733 984.646 1.637.802
Aktywa obrotowe (inne niz srodki

pienigzne) 28.521 20.424 26.745
Zobowiazania dtugoterminowe (970.815) (481.026) (834.723)
Zobowiazania biezace (42.265) (48.012) (49.582)
Aktywa netto 719.731 500.427 808.091
Przychody(*) 50.845 76.197 240.108
Koszty(*) (114.292) (23.585) (75.397)
Zysk netto za okres/rok (63.447) 52.612 164.711

(*) zawiera zysk/(stratg) z rewaluacji

Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W sierpniu 2009 roku, Spétka Rodamco CHI1 Sp. z o.0., do ktorej nalezy Centrum
Handlowe Galeria Mokotow w Warszawie, wspotzalezna od GTC S.A., oraz
Unibail Rodamco (kazda ze spdtek posiada udziat 50%) zawarla przy udziale
konsorcjum bankéw niemieckich umowe pozyczki refinansujaca 844 min PLN (205
miln EUR). Oprocentowanie pozyczki wynosi EURIBOR + 2.25%, okres
zapadalno$ci wynosi 5-7 lat.

Trwajacy kryzys globalny oddziatujacy na globalne rynki nieruchomos$ci moze

niekorzystnie wplywa¢ na warto$¢ godziwa ukonczonych nieruchomosci
inwestycyjnych oraz nieruchomosci inwestycyjnych w budowie.
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18. Przeksztalcenie danych poréwnywalnych
Spotka dokonata przeksztatcenia rachunku przeptywdw pienieznych z lat ubieghych.
Prezentacja jest zgodna z wymogami MSR.
Zgodnie z nowa prezentacja odsetki zaptacone i odsetki otrzymane, ktore uprzednio
prezentowane byly w ramach dziatalno$ci operacyjnej, sa obecnie prezentowane
odpowiednio w ramach dzialalno$ci finansowej i inwestycyjnej. Dodatkowo, efekt
roznic kursowych uprzednio prezentowany w ramach dziatalno$ci operacyjnej
zostal zreklasyfikowany do pozycji Efekt roznic kursowych.
Rachunek przeptywow pieni¢znych za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku
zostal przeksztalcony w nastepujacy sposob:
Przeksztalcone = Raportowane Zmiana
Srodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalnosci (343.767) (428.004) 84.237
operacyjnej
Srodki pienigzne netto wykorzystane w dziatalnosci (1.466.807) (1.508.485) 41.678
inwestycyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 1.290.146 1.416.061 (125.915)
Razem (520.428) (520.428) -
Rachunek przeptywow pienigznych za okres szeSciu miesigcy zakonczony dnia 30
czerwca 2008 roku zostat przeksztatcony w nastepujacy sposob:
Przeksztalcone = Raportowane Zmiana
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci (240.555) (184.738) (55.817)
operacyjnej
Srodki pieniezne netto wykorzystane w dziatalnosci (763.826) (786.541) 22.715
inwestycyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 771.982 814.591 (42.609)
Efekt r6znic kursowych (26.272) (101.983) 75.711
Razem (258.671) (258.671) -

W biezacym okresie Grupa dokonata zmiany prezentacji biernych rozliczen
migdzyokresowych w $rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej. W poprzednich latach bierne rozliczenia migdzyokresowe
(wliczajac w to naliczone odsetki od obligacji) zostaly zaprezentowane w oddzielne;j
pozycji w ramach zobowigzan kréotkoterminowych. Zgodnie z nowa prezentacja
bierne rozliczenia migdzyokresowe sa prezentowane jako zobowiazania z tytutu
dostaw 1 inne zobowiazania w zobowiazaniach kréotkoterminowych.
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19. Wybrane dane finansowe w Euro

Zgodnie z wymaganiami sprawozdawczymi nastepujace dane finansowe Grupy
zostaly pokazane w Euro. Dane w Euro zaczerpnigto ze $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres szesciu miesigcy zakonczony
dnia 30 czerwca 2009 roku sporzadzonego w Euro.

w tysiacach Euro 30 czerwca 2009* 30 czerwca 2008* 31 grudnia 2008
(niebadane) (niebadane) roku
Przychody operacyjne 83.531 35.125 114.539
Zysk brutto z dziatalnoéci operacyjnej 41.720 24.755 62.661
Zysk z dziatalnos$ci operacyjnej przed 15.231 95.329 283.871

opodatkowaniem i uwzglgdnieniem
przychodéw/(kosztow) finansowych

Zysk / Strata za okres / rok obrotowy (9.819) 77.850 165.244
przypisany akcjonariuszom jednostki

dominujace;j

Aktywa 2.612.664 2.238.707 2.558.404
Zobowiazania 1.471.295 1.178.084 1.402.481
Kapitat wiasny 1.141.369 1.060.623 1.155.923
Aktywa obrotowe 504.252 718.229 626.973
Zobowiazania krotkoterminowe 208.189 219.017 241.693

*  Zaprezentowane przychody i zyski obejmuja okres szesciu miesigcy zakonczony odpowiednio dnia
30 czerwca 2009 roku i 30 czerwca 2008 roku.

20. Inne

Srodroczne  skrocone  skonsolidowane — sprawozdanie  finansowe  zostato
zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 12 sierpnia 2009 roku.
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