WYNIKI ZA 9 M-CY 2016 R.

GTCI®

GTC ODNOTOWUJE SZYBKIE TEMPO WZROSTU

ZYSK PODSTAWOWY WARTOSC
PRZED NIERUCHOMOSCI
NOI OPODATKOWANIEM FFO EPRA NAV OGOLEM
65 min euro 71 min euro 33mineuro 837 min euro 1,544 min euro
+10% +220% +14% +8% +17%
KLUCZOWE DANE ZA 9 M-CY 2016 R. WYNIKI OPERACYJINE
NOI wzrést o 10% do 65 min euro (59 min euro w 9 dm-cy 2016, Raportowane Zmiana (y-o-y)
m-cach 2015r.) NOI 65 min euro +10%
Zysk z aktualizacji wartosci aktywéw wyniést 39 min Marza z najmu 76% +100 p.b.
euro (strata 2 min w 9 m-cach 2015 r.) gtéwnie w
dzieki projektom w trakcie realizacji EBITDA 54 min euro +7%
Zysk netto wyniést 107 min euro (17 min euro w 9 Eogggigx;nc:em 71 min euro +220%
m-cach 2015 r.), dzieki korzystnemu wplywowi P
potaczenia GTC S.A. z holenderskimi podmiotami FFO 33 min euro +14%
FFO wzrosto 0 14% do 33 min euro (29 min euro w 9 Qa*ko"r‘:ita wartos¢ 1 44 mineuro  +17%
m-cach 2015 r.) nieruchomosci
. . Zadtuzenie netto 689 min euro +32%
175 min euro nowych kredytéw inwestycyjnych
EPRA NAV wzrosta o 8% do 837 min euro (779 min Net LTV 45% +600 p.b.
euro na dzien 31 grudnia 2015 r.), co odpowiada EPRA NAV 837 min euro +8%
EPRA NAV na akcje w wysokosci 1,82 euro [7,85 zi]
(1,69 euro [7,29z1] na dzien 31 grudnia 2015 .)
AKTUALIZACJA PORTFOLIO
Catkowita wartos¢ portfela
Catkowita wartos¢ portfela nieruchomosci wyniosta FFO nieruchomosci
1.544 mIn euro na dzien 30 wrzesnia 2016 r. (1.324 min
euro na dzien 31 grudnia 2015r.)
1,544 min
Portfel nieruchomosci generujacych przychody 1324 min euro
wzrost o 16% do 1.222 min euro (1.052 min euro na 23 'euro
dzier 31 grudnia 2015 r.) min euro
Catkowita wartosé¢ inwestycji wyniosta 221 min euro
(z czego 152 mIn euro stanowig zakupy budynkéw) 52 min 689 min
Sprzedaz aktywow niezwigzanych z dziatalnoscia 29 mIn euro euro i
podstawowa zostala zakonczona; sprzedaz gruntéw
jest obecnie realizowana; calkowita wartosé¢ 1%
transakcji wyniosta 29 min euro w 9 m-cach 2016 r. .-+ 0
106.000 m kw. powierzchni w fazie realizacji w omcy ©meoy Gru'is Wrze'l6
czterech projektach, z czego 82.000 m kw. zostanie 15 16 B Catkowita wartoé nieruchomodci
ukonczone w 2017 . m Diug netto
160.000 m kw. w fazie planowania, a kolejne 39.000 m
kw. w fazie przygotowawczej
94.000 m kw. powierzchni biurowej i handlowej nowo
wynajetej lub z odnowionymi umowami najmu
Wskaznik wynajecia na poziomie 91%

GTCl@ )



"JesteSmy niezwykle zadowoleni z bardzo solidnych wynikéw w Il kwartale 2016 r. Nabycie w ciggu ostatnich 9 miesiecy
kilku nowych generujgcych przychody nieruchomosci biurowych przyczynia sie do wzrostu naszego przychodu
operacyjnego i dadatkowo wzmocni wyniki w kolejnych kwartafach. GTC posiada ponad 106.000 m kw. powierzchni
biurowej i handlowej w budowie, ktére znaczgco wptynat na warto$¢ naszego portfolio w 2017 r. Dodatkowo prawie
200.000 m kw. pr?Zestrzeni biurowej i handlowej, ktére znajduje sie w fazie planowania, gwarantuje stafy wzrost przez
kolejne 3 lata. Z n?asza silng pozycjg gotowkowa, jestesmy gotowi do kolejnych przeje¢ na naszych kluczowych rynkach”
— moéwi Thomas E(urzmann, Prezes GTC.

“Zakonczylismy sprzedaz aktywow niezwigzanych z naszg dziatalnoScig podstawowg z ujemnymi przeptywami,
stabilizujgc tym samym naszg obecng baze aktywow. Duze uproszczenie w strukturze naszego niepolskiego holdingu w
potgczeniu z refinansowaniem kredytow dalej obniza koszty finansowe, co znaczgco zwieksza efektywnos¢ i rentownosé

naszej dziatalnosci”— komentuje Erez Boniel, Dyrektor Finansowy GTC.

KLUCZOWE OSIEGNIECIA Z9 M-CY 2016 R.

Wzrost generujacego
przychody portfolio
poprzez wzmozone
zakupy oraz zakonczone
inwestycje

Powiekszenie portfela
nieruchomosci poprzez
przyspieszony rozwdj;
Obecnie 106.000 m kw.
jest w trakcie budowy, z
ktérych ponad 82.000
zostang ukonczone w
2017 r., 160.000 m kw. na
etapie planowania, a
kolejne 39.000 m kw. na
etapie wstepnego
planowania

Przez 9 m-cy 2016 r., GTC zwigkszyto portfel nieruchomosci generujgcych przychody
0 16% do 1.222 min euro poprzez inwestycje 152 min euro w generujgce przychody
nieruchomosci biurowe

Zakupione ostatnio nieruchomosci z powodzeniem wzmocnity pozycje spotki w

regionie Europy Srodkowo-Wschodniej oraz Potudniowo-Wschodniej:

o Pixel, niepowtarzalny budynek biurowy zlokalizowany w Poznaniu (Polska)

o Premium Plaza i Premium Point, dwa budynki biurowe klasy A w Bukareszcie
(Rumania)

o Neptun Office Center, wiezowiec biurowy w Gdansku (Polska)

o Sterlinga Business Center w todzi (Polska) z 13.900 m kw. powierzchni do
wynajecia

Zakonczenie budowy University Business Park B, nowoczesnego budynku biurowego
klasy A w todzi

Zakonczenie budowy FortyOne II, nowoczesnego budynku biurowego klasy A w
Belgradzie

Budowa Galerii Pétnocnej posuwa sie zgodnie z planem, a oficjalne otwarcie
zaplanowano na lato 2017 r. (Galeria skomercjalizowana w 75%)

Budowa FortyOne Ill posuwa sie zgodnie z planem, a oficjalne otwarcie zaplanowano
na | kwartat 2017 r. (budynek wynajety w 70%)

Budowa Artico, nowoczesnego budynku biurowego klasy A w Warszawie, postepuje
zgodnie z pierwotnym planem, a otwarcie zaplanowano na Il kwartat 2017 r.
(budynek wynajety w 100%)

Poczatek budowy White House, nowoczesnego budynku biurowego klasy A, zostat
zaplanowany na | kwartat 2017 r. po zakonczeniu prac przedbudowlanych

Ada Mall, nowoczesne centrum handlowe w Belgradzie, oczekuje na pozwolenie na
budowe, ktére zostanie przyznane najprawdopodobniej na koniec tego roku;
komercjalizacja juz sie rozpoczeta

Trwa obecnie proces projektowania oraz pozostate prace prowadzgce do uzyskania
pozwolenia budowe Budapest City Tower, nowoczesnego budynku biurowego klasy
A w Budapeszcie

Rozpoczat sie proces projektowania i zagospodarowania przestrzennego Green
Heart, nowoczesnego budynku biurowego klasy A w Belgradzie




Nieprzerwany wynajem

WYNIKI FINANSOWE

Przychody

Zysk netto z aktualizacji
wartosci aktywow

Koszty finansowe netto

Opodatkowanie

Zysk netto

Fundusze z dziatalnosci
operacyjnej (FFO)

Wartosé portfela
nieruchomosci

EPRA NAV

Galeria Wilanow jest w trakcie procesu uzyskiwania pozwolenia na budowe

Koncepcja projektu “X”, nowoczesnego budynku biurowego klasy A w Belgradzie, jest
w przygotowaniu

Projekt Avenue Park, nowoczesnego budynku biurowego klasy A w Zagrzebiu, ktéry
juz posiada pozwolenie na budowe, jest obecnie odswiezany

Dalsza poprawa wskaznika wynajecia w budynkach spofki, ktéry obecnie przekracza
91%

Przez 9 m-cy 2016 r, Grupa wynajeta 94.000 m kw. powierzchni biurowej i handlowej
na podstawie nowych lub odnowionych uméw, m.in. przedtuzonego kontraktu na
13.000 m kw. podpisanego z Romtelecom na powierzchnie w City Gate oraz na
12.200 m kw. powierzchni zajmowanej przez IBM w Korona Office Complex

Przez 9 m-cy 2016 r., przychody z wynajmu powierzchni biurowych i komercyjnych
oraz ustug zwiekszyty sie o 6 min euro do 85 min euro gtéwnie w wyniku zakupu
nieruchomosci Duna Tower, Pixel, Premium Plaza i Premium Point, Sterlinga
Business Center oraz Neptun Office Center

39 min euro przez 9 m-cy 2016 r. wobec straty 2 min euro przez 9 m-cy 2015 .

Odzwierciedla postepy w budowie Galerii Pétnocnej, University Business Park B i
FortyOne I, jak réwniez zyski z aktualizacji wartosci Galerii Jurajskiej i Galleria
Burgas, ktore odnotowaty poprawe wynikdéw operacyjnych

Spadek do 20 min euro przez 9 m-cy 2016 r. z 22 min euro przez 9 m-cy 2015r., co
byto mozliwe dzieki refinansowaniu oraz spfacie drozszych kredytow

Zmniejszenie kosztow finansowych netto byto mozliwe takze dzieki niskim stopom
procentowym EURIBOR oraz redukcji sredniego kosztu kredytu do 3,2% w okresie 9
m-cy 2016 r. z 3,4% w okresie 9 m-cy 2015 .

Bezgotowkowe rozwigzanie rezerwy podatkowej wyniosto 36 min euro przez 9
m-cy 2016 r. i byto gtéwnie rezultatem fuzji GTC S.A. z GTC Real Estate Investments
Ukraine B.V. i GTC RH B.V., ktéra odwrdcita przejsciowe réznice podatkowe,
zwigzane z denominowanymi pozyczkami udzielonymi w euro GTC RH B.V. przez
GTC S.A.

107 min euro przez 9 m-cy 2016 r., w poréwnaniu do 17 min euro przez 9 m-cy
2015r.

Wzrosty do 33 min euro przez 9 m-cy 2016 r. z 29 min euro przez 9 m-cy 2015 r.
gtébwnie dzieki znaczgcemu wzrostowi NOI oraz spadkowi kosztéw finansowych i
kosztéw hedgingu

Wynosi 1.544 min euro na dzien 30 wrzesnia 2016 r. wobec 1.324 mIn euro na dzien
31 grudnia 2015 r., co wynika gtdwnie z zakupdw, inwestycji w nieruchomosci w
budowie, a takze z zysku z aktualizacji wyceny

Wzrosta 0 8% do 837 min euro przez 9 m-cy 2016 r. z 779 min euro w 2015 r.
Odpowiada to EPRA NAV w przeliczeniu na akcje w wysokosci 1,82 euro [7,85 zi] w




Zobowigzania finansowe

Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

poréwnaniu do 1,69 euro [7,29 zi]

827 min euro na dzien 30 wrzesnia 2016 r. wobec 717 min euro na dzien 31 grudnia
2015r.

Srednia zapadalno$¢ diugu wyniosta 3,9 roku, a $redni koszt obstugi diugu spadt do
3,2% w skali roku

Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV) uksztattowat sie na
poziomie 45% na dzien 30 wrzes$nia 2016 r. w porownaniu do 39% na dzien 31
grudnia 2015 r., ze wzgledu na zwiekszenie kredytow w wysokosci 175 min euro
zwigzanych z nabytymi nieruchomosciami, nieruchomosciami w budowie i
refinansowaniem

Wskaznik pokrycia odsetek (interest coverage) wzrést do 3,6x na dzien 30 wrzesnia
2016 r. w poréwnaniu do 3.0x z dnia 31 grudnia 2015 .

Spadek do 107 min euro na dzien 30 wrzesnia 2016 r. z 169 min euro na dzien 31
grudnia 2015 r., z powodu dziatan inwestycyjnych czesciowo skompensowanych
przez wzrost kredytow

28,9 min euro denominowanych obligacji wypuszczonych na polski rynek w
listopadzie 2016 r.

GTCI® ,




Aneks 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2016 r.

AKTYWA

Aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

i wspotzaleznych

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Pozostate aktywa trwate

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci

Naleznosci z tytutu sprzedazy aktywow
Naliczone przychody

Naleznosci z tytutu podatku VAT oraz innych podatkéw

Naleznosci z tytutu podatku dochodowego
Przedptaty. czynne rozliczenia migdzyokresowe
kosztow

Depozyty krotkoterminowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

AKTYWA RAZEM

GTCI®

30 wrzesnia 2016

31 grudnia 2015

(niebadane) (badane)
1.394.059 1.163.732
119.354 124.797
14.293 26.773
4.845 23.067
5.794 1.070
1.254 647

189 386
1.539.788 1.340.472
11.959 5.950
4.107 3.161
4.647 5.505
2.743 -

566 1.655
20.118 4.985
513 316

2511 1.323
31.075 26.711
107.303 169.472
173.583 213.128
1.725.330 1.559.550




Aneks 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2016r. (c.d)

30 wrzesnia 2016 31 grudnia 2015
(niebadane) (badane)
PASYWA
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujacej
Kapitat podstawowy 10.410 10.410
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci 499.288 499.288
nominalnej
Kapitat zapasowy (35.652) (20.646)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (4.715) (4.563)
Réznice kursowe z przeliczenia 1.647 1.405
Zyski zatrzymane 263.317 156.647
734.295 642.541
Udziaty niekontrolujgce 1.809 (21.339)
Kapitat wtasny razem 736.104 621.202
Zobowigzania dlugoterminowe
Dtugoterminowa czes$¢ kr dw i pozyczek
or;gcc’)sngacjci) a czes¢ kredytow i pozycze 728.796 658.744
Depozyty od najemcéw 8.124 6.242
Zobowigzania dtugoterminowe 2.669 4.621
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wiasnych 1.991 1.152
Instrumenty pochodne 3.629 2.755
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 97.809 133.455
843.018 806.969
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne 29.391 28.774
zobowigzania i rezerwy
Zobowigzania zwigzane z zakupem udziatow 400 18.108
niekontrolujgcych
Krétkoterminowa czes¢ kredytéw i pozyczek 104.438 80.368
oraz obligaciji
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 1.782 1.572
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 490 363
Instrumenty pochodne 2.519 2.194
Zaliczki otrzymane od nabywcow 943 -
139.963 131.379
Zobowigzania zwigzane z aktywami przeznaczonymi do 6.245 -
sprzedazy
PASYWA RAZEM 1.725.330 1.559.550




Aneks 2 Skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres 9 m-cy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2016

Przychody z wynajmu

Przychody ze sprzedazy doméw
i mieszkan

Koszty wynajmu

Koszty sprzedazy domow

i mieszkan

Zysk brutto z dziatalnosci
operacyjnej

Koszty sprzedazy

Koszty administracyjne

Zysk (strata) z aktualizaciji
wartosci aktywow/ utrata warto$ci
aktywow
(Odpisy)/odwrécenia odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty
wartosci projektow
mieszkaniowych

Pozostate przychody
Pozostate koszty

Zysk z dziatalnosci
kontynuowanej przed
opodatkowaniem i
uwzglednieniem przychodoéw
(kosztéw) finansowych

Zysk (strata) z tytutu réznic
kursowych netto
Przychody finansowe
Koszty finansowe

Udziat w zysku (stracie)
jednostek stowarzyszonych oraz
jednostek wspotzaleznych

Zysk przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk za okres

Przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki
dominujgcej

Akcjonariuszom niekontrolujgcym

Zysk (strata) na jedng akcje (w
EUR)

Okres
dziewieciu
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2016
(niebadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2016
(niebadane)

Okres
dziewieciu
miesigcy
zakonczony
30 wrzesnia
2015
(niebadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2015
(niebadane)

85.159 30.109 78.757 25.941
5.306 1.530 9.254 2039
(20.533) (7.260) (19.772) (6.694)
(4.383) (1.430) (8.615) (1.816)
65.549 22.949 59.624 19.470
(2.304) (907) (1.840) (610)
(8.682) (3.685) (7.536) (2.597)
37.921 13.854 (833) (387)
1.464 1.464 (1.401) (21)
1.126 357 1.497 97
(2.456) (868) (1.639) (511)
92.618 33.164 47.872 15.441
2.589 (547) (224) 1.410
1.242 81 2.885 968
(21.690) (7.803) (24.812) (6.920)
(4.178) (375) (3.683) (102)
70.581 24.520 22.038 10.797
36.031 46.885 (5.206) (29)
106.612 71.405 16.832 10.768
106.670 71.406 16.834 10.449
(58) 1) 0 319
0.23 0.16 0.05 0.03

GTCI®



Aneks 3 Skonsolidowane zestawienie zmian z przeptywéw pienieznych za okres 9 m-cy zakonczony dnia
30 wrzesnia 2016 r.

Okres 9 m-cy Okres 9 m-cy
zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 2016 30 wrzesnia 2015
(niebadane) (niebadane)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:
Zysk brutto 70.581 22.038
Korekty o pozycje:

Strata (zysk) z aktualizacji wartosci aktywéw/utraty wartosci

aktywow (39.385) 2.234
Udziat w stracie (zysku) jednostek stowarzyszonych

i wspotzaleznych 4178 3.683
Zysk na sprzedazy srodkow trwatych (5) (1.039)
Strata (zysk) z tytutu réznic kursowych netto (2.589) 224
Przychody finansowe (1.242) (2.885)
Koszty finansowe 21.690 24.812
Strata (zysk) z ptatnosci w formie akcji wtasnych 839 325
Amortyzacja 325 345
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 54.392

kapitatu obrotowego 49.737
Zmiana stanu naleznosci czynnych rozliczen

miedzyokresowych kosztéw i innych aktywéw obrotowych 723 (4.272)
Zmiana stanu zapasow i gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg 2.768 7.869
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 942 (317)
Zmiana depozytow od najemcow 1.951 553
Zmiana _stanu zobowigzan krétkotermin.owy(':h z tytutu (1.492)

dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan (230)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci

operacyjnej 59.284 53.340
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (3.183) (2.118)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 56.101 51.222
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (63.823) (16.517)
Nabycia nieruchomosci inwestycyjnych i gruntow (133.551) -
Nabycie jednostek zaleznych (5.601) -
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 9.614 51.280
Zbycie spoétek zaleznych 4.800 6.386
Likwidacja jednostki wspotzaleznej - 3.890
Nabycie udziatéw mniejszosciowych (18.108) (800)
Sprzedaz udziatéw w jednostce stowarzyszonej 3.334 -
YAT - pod_atek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci (10.145) (4.034)
inwestycyjnych

Odsetki otrzymane 319 888
Pozyczki udzielone (123) (38)
Sptaty pozyczek 11.347 137
_Srodki pie_nie_ine netto z (wykorzystane w) dziatalnosci (201.937) 21192
inwestycyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:

Wptywy z .tth’fU zaciggnigcia pozyczek i kredytow 174.116

dtugoterminowych 22.023
Sptata pozyczek i kredytow dtugoterminowych (67.572) (104.474)
Rozliczenie instrumentéw zabezpieczajgcych - (1.489)
Odsetki zaptacone (18.377) (20.559)
Koszty pozyskania kredytow (959) -
Zmiana stanu depozytéw krotkoterminowych (4.408) 2.280
Srodki piepieine netto z (wykorzystane w) dziatalnosci 82.800 (102.219)
finansowej

Réznice kursowe z przeliczenia 867 936
Zyvie.ks.zenie .(?mniejs.zenie) sfanu netto srodkéw (62.169) (8.869)
pienieznych i ich ekwiwalentow

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 169.472 81.063
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 107.303 72.194




Grupa GTC jest jedng z czotowych spotek sektora nieruchomosci komercyjnych w Europie Srodkowej,
Wschodniej i Potudniowej. Od powstania w 1994 r. Grupa zajmuje sie budowaniem nieruchomosci
biurowych i handlowych o wysokim standardzie w regionie Europy Srodkowo-Wschodniej. Dzi§ GTC
jest wlascicielem i zarzadcg 36 budynkéw komercyjnych oferujgcych ok. 593 000 m kw. powierzchni
biurowej i handlowej swoim klientom w Polsce, Serbii, Rumunii, Chorwacji, Butgarii i na Wegrzech.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papierow Warto$ciowych w Warszawie, w indeksie WIG30
oraz na Gietdzie Papierow Warto$ciowych w Johannesburgu. Walory spotki wehodzg takze w skfad
miedzynarodowego indeksu Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 index.

Kontakt:

Malgorzata Czaplicka

Globe Trade Centre S.A.

T.. +48 22 166 07 10

e-mail: mczaplicka@gtc.com.pl

Weronika Ukleja

Hill + Knowlton Strategies

T.. +48 601 278 855

e-mail: weronika.ukleja@hkstrategies.com
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