{ \ WYNIKI ZA 1l KW. 1 9 M-CY
\ / 2017 R.

66 MLN EURO ZYSKU W Ill KW. 2017 R. | 20% WZROST PRZYCHODOW Z
NAJMU W STOSUNKU ROCZNYM

ZYSK NAPEDZI PRZYSPIESZONY WZROST

EPRA NAV/AKCJE FFO I/AKCJE ZYSK/AKCJE NET LTV
2,17 euro 0,07 euro 0,24 euro 42%
______________ % %% A00pb.
KLUCZOWE DANE ZA lll KW. 19 M-CY 2017 R. WYNIKI OPERACYJNE
@  Zysk z aktualizacji wyceny Galerii Péinocnej wyniést 57 m-cy Raportowane  Zmiana
. . v 2017 r. (y-0-y)
min euro w lll kw. 2017 r. i 155 min euro do tej pory P iR EEEE
'+ Marza brutto z 65 min euro +19%
@  Zysk przed opodatkowaniem wyniést 66 min euro w Il ' wynajmu ¢
kw. 2017 r. i 134 min euro w 9 m-cach 2017 r. (71 min ! EBITDA 54 min euro +0%

euro przez 9 m-cy 2016 r.)

@  Zysk na akcje wzrést do 0,13 euro w lll kw. 2017 r. 10,24 | Zyskzaokres  112mineuro  +5%
euro w 9 m-cach 2017 r. (0,23 euro przez 9 m-cy 2016 r.) !

FFO | 34 min euro +5%
@ EPRA NAV wzrosta 0 7% w Il kw. 2017 i 14% w 9 m-cach .
o .  Catkowita 1.872 min
do 1.019 min euro (897 min euro na dzieh 31 grudnia 2016 |\ art0sé : +15%
r.) ! nieruchomosci €Y
%  EPRA NAV/akci 0 40 1 Zadtuzenie 0
akcje wzrosta 0 7% w lll kw. 2017 r. i 11% w 9 hetto 795 min euro +13%
m-cach do 2,17 euro na dzien 30 wrzesnia 2017 r. (1,95
’ ’ 429 -1 .
euro na dzien 31 grudnia 2016 r.) NetLTV % 00 p-b
® . . . EPRA o
Marza brutto z wynajmu wyniosta 22 min euro w Il kw. NAV/akdje 2,17 euro +11%

2017 r. i 65 min euro w 9 m-cach 2017 r. (65 min euro przez
9 m-cy 2016 r.)

K FFO | wzrosto do 12 min euro w Il kw. 2017 r. i 34 min

euro w 9 m-cach 2017 r. (32 min euro w 9 m-cach 2016 r.)
przed wptywem Galerii Pétnocnej

©  FFO l/akcje wyniosto 0,03 euro w lll kw. 2017 r. i 0,07
euro w 9 m-cach 2017 r. (0,07 euro w | pétroczu 2016 r.)

@ 105 mIn euro kredytéw budowlanych w trakcie negocjacji i
240 min euro refinansowanych kredytow, w tym 200 min
euro kredytu dla Galerii Pétnocnej, w trakcie negocjacji w
celu poprawy ich warunkéw
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AKTUALIZACJA PORTFOLIO

@  Ukonczenie Galerii Pétinocnej zgodnie z budzetem i na czas
@  Zakup Belgrade Business Center o powierzchni 17.700 m

kw. w Belgradzie E Zysk na akcje EPRA NAV na akcje
@  Zakup biurgwca Cascade o powierzchni 4.200 m kw. w 8%  ep2a 11% 217
Bukareszcie - ==
; , o . , L €0,23" |
©  84.000 m kw. powierzchni biurowej i handlowej wynajetejiz ! £1.95

przedtuzonymi umowami najmu w 9 m-cach 2017 r.

@  Wskaznik wynajecia na poziomie 93% (94% na dzien 31
czerwca 2016 r.)

@  OtrzymaliSmy pozwolenia na budowe Advance Business

Centre | w Sofii (14.100 m kw.) i Matrix w Zagrzebiu
(21.000 m kw.) GM16  9MT7 3 grudz 16 30 wrz. 17

@ 6 projektow w trakcie budowy z powierzchnig ponad
145.000 m kw.

@ 6 projektow na etapie planowania z 143.000 m kw.
powierzchni biurowej i 61.000 m kw. powierzchni handlowe;j
oraz 2 rozbudowy istniejgcych projektow o0 5.100 m kw.

_______________________________________________________________________________________________________________________________________

.Realizacja Galerii Pétnocnej byta wybitnym osiggnieciem, ktére zaowocowato znacznym wzrostem zysku i kapitatu
wtasnego. Refinansowanie ukonczonego centrum handlowego zapewni znaczgcy zasoéb gotéwki, co pozwoli na
przy$pieszenie dalszego wzrostu, bez potrzeby pozyskania nowego kapitatu. Zakup dwoéch budynkéw biurowych w
Belgradzie i Bukareszcie, jak i otwarcie Galerii Potnocnej zwiekszyto przychdd z najmu w ujeciu rocznym o 20% do
105 min euro” — powiedziat Thomas Kurzmann, Prezes GTC. ,Wraz z rozpoczeciem budowy biurowcow Matrix w
Zagrzebiu i ABC | w Sofii mamy teraz ponad 350 tys. m kw. powierzchni w trakcie budowy i w fazie planowania” —
dodat.

KLUCZOWE OSIEGNIECIAW Il KW.1Z9 M-CY 2017 R.

Wzrost wartosci Zakonczenie budowy Galerii Pétnocnej

nape,’dz_i 3 o Galeria Potnocna zostata zakonczona zgodnie z budzetem i otwarta
przyspieszony rozwoj na czas w dniu 14 wrzesnia 2017 r.

o PrzyciggneliSmy niemal 2 miliony odwiedzajacych w czasie dwoch
pierwszych miesiecy od otwarcia

o Zysk z aktualizacji wyceny wyniést 57 min euro w Il kw. 2017 i 155
min euro do dnia dzisiejszego

o Refinansowanie w wysokosci ponad 200 min euro w zaawansowanych
negocjacjach (dodatkowe 84 min euro)

@  Zakup nieruchomosci generujacych przychody
o Belgrade Business Center z 17.700 m kw. w Belgradzie we wrzesniu
2017 r.

o Budynek biurowy Cascade z 4.200 m kw. w Bukareszcie w lipcu 2017
r.

o taczna wysokos¢ inwestycji 46 min euro
o Dodatkowe NOI w wysokosci 4,1 min euro rocznie

@ Zakonczenie budowy Galerii Potnocnej oraz zakup BBC i Cascade
spowodowaty wzrost przychodoéw z najmu o 20% do 105 min euro w skali
rocznej

GTCl& ,



Dalszy wzrost NAV
pochodzi¢ bedzie z 6
projektow w trakcie
budowy (145.000 m
kw. GLA) oraz 6
projektow w fazie

planowania (204.000 m

kw. GLA)

Mocne wyniki najmu

6 projektow w trakcie budowy z ponad 145.000 m kw. GLA

o 7.800 m kw. zostanie zrealizowane w IV kw. 2017 r. (Budynek biurowy
Artico, Warszawa)

o 73.400 m kw. zostanie zrealizowane w 2018 r. (GTC White House,
Budapeszt, Ada Mall i Green Heart, Belgrad)

o 63.600 kw. m zostanie zrealizowane w okresie 2019/2020 (Advance
Business Centre |, Sofia; kolejne fazy Green Heart, Belgrade oraz
Matrix, Zagrzeb)

Kolejne 6 projektow oferujgcych 143.000 m kw. GLA powierzchni biurowej i
61.000 m kw. powierzchni handlowej znajduje sie w fazie planowania
(Warszawa, Bukareszt i Sofia)

2 rozbudowy istniejacych projektow o 5.100 m kw. w fazie przygotowania:
Galeria Jurajska i Cascade

84.000 m kw. wynajetej powierzchni biurowej i handlowej oraz odnowione
umowy przedtuzajgce sredni wazony okres najmu do 3,3 roku

Najwieksze umowy: przedtuzenie umowy najmu 13.000 m kw. przez
Romtelecom w City Gate, przedituzenie umowy najmu 5.500 m kw. przez IBM w
Duna Tower, nowa umowa najmu na 3.500 m kw. z Black Rock w White House,
przedtuzenie umowy najmu 3.400 m kw. przez GFT w Sterlinga Business Center,
przedtuzenie umowy najmu 3.000 m kw. przez Enterprise Service w University
Business Park

Wskaznik wynajecia na poziomie 93% (94% na dzien 30 czerwca 2017 r.)

WYNIKI FINANSOWE W IILKW 1 Z 9 M-CY 2017 R.

Przychody z najmu i
ustug

Zysk netto z
aktualizacji wartosci
aktywow

Koszty finansowe

Opodatkowanie

Wzrosty do 30 min euro w Il kw. i do 88 mIn euro w 9 m-cach 2017 r. z 85 min
euro w 9 m-cach r., gtdwnie w wyniku ukonczenia University Business Park B i
FortyOne Il w 2016 r., jak rowniez FortyOne lll i Galerii Péinocnej w 2017 r. (3
mlin euro) oraz zakupu nieruchomosci Premium Point and Premium Plaza w
Bukareszcie, Sterlinga Business Center w todzi i Neptun Office Center w
Gdansku, BBC w Belgradzie i Cascada w Bukareszcie, czesciowo
skompensowane sprzedazg Galerii Burgas i Galerii Stara Zagora

54 min euro w Il kw. i 105 mIn euro w 9 m-cach 2017 r. w poréwnaniu do 39
min euro w 9 m-cach 2016 r., gtéwnie w wyniku zakonczenia budowy Galerii
Pdtnocnej i FortyOne I, jak i zysku z aktualizacji wyceny Galerii Stara Zagora
wraz ze wzrostem wartosci aktywéw generujacych przychody i odnotowang
poprawa wynikow operacyjnych (gtéwnie Galeria Jurajska, FortyOne Il i University
Business Park B)

Wzost do 8 min euro w Il kw. i 21 mIn euro w 9 m-cach 2017 r. za sprawg
wzrostu $redniego poziomu zadtuzenia

Koszt finansowania spadt do 3,1% (z 3,2%) ze wzgledu na spadek Sredniej stopy
procentowej oraz zmiane strategii hedgingowej

Podatek w wysokosci 14 min euro w Il kw. i 22 mIn euro w 9 m-cach 2017 r. w
poréwnaniu do 36 min euro zysku z tytutu podatku dochodowego przez 9 m-cy
2016 r., gtownie w wyniku zwiekszenia rezerwy powigzanej z zyskiem z
aktualizacji wyceny

GTC|@ ;



Zysk netto

Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

Wartos¢ portfela
nieruchomosci

EPRA NAV w
przeliczeniu na akcje

Zobowigzania
finansowe

Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

52 min euro w Il kw. i 112 min euro w 9 m-cach 2017 r. w poréwnaniu z 107 min
euro w 9 m-cach 2016 r. gtdéwnie wynikajgce z zysku z aktualizacji wyceny
nieruchomosci

34 min euro w poréwnaniu do 32 min euro w 9 m-cach 2016 r. pomimo sprzedazy
Galerii Stara Zagora i Galerii Burgas

Wynosi 1.872 min euro na dzien 30 wrzesnia 2017 r. (1.624 min euro na dzien
31 grudnia 2016 r.), co wynika z inwestycji w nieruchomosci w budowie, zakupu
gruntéw, a takze z zysku z aktualizacji wyceny

Wzrosta o 7% w lll kw. i 0 11% w 9 m-cach 2017 r. do 2,17 euro z 1,95 euro na
dzien 31 grudnia 2016 r.

Odpowiada to EPRA NAV w wysokosci 1.019 min euro w poréwnaniu z 897min
euro na dzien 31 grudnia 2016 r.

925 min euro na dzien 30 wrzesnia 2017 r. wobec 881 min euro na dzien 31
grudnia 2016 r.

Srednia zapadalno$é dtugu wyniosta 4 lata, a sredni koszt obstugi ditugu
wynioést 3,1% w skali roku

Wskaznik zadluzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV) uksztaltowat
sie na poziomie 42% na dzien 30 wrzesnia 2017 r. (43% na dzien 31 grudnia '
2016r.)

Wskaznik pokrycia odsetek (interest coverage) wyniést 3,6x na dzien 30
wrzesnia 2017 r. (3,5x na dzien 31 grudnia 2016 r.)

105 min euro kredytéw budowlanych w trakcie negocjacji

240 min euro refinansowanych kredytéw, w tym 200 min euro kredytu dla
Galerii Potnocnej, w trakcie negocjacji w celu poprawy ich warunkow

Spadek do 102 min euro na dzien 30 wrzesnia 2017 r. z 150 min euro na dzien
31 grudnia 2016 r. w wyniku dziatalnosci finansowej

GTCl& .



Zatacznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieh 30 wrzesnia 2017 r.

(w tys. EUR)
30 wrzesnia 2017 31 grudnia 2016
(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 1.726.022 1.501.770
Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 124.597 102.905
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 13.230 13.761
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspotzaleznych 1.698 3.803
Rzeczowe aktywa trwate 6.871 6.002
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 59 1.075
Pozostate aktywa trwate 192 353
1.872.669 1.629.669
Aktywa obrotowe
Zapasy 7.714 5.355
Naleznosci handlowe 4.730 5.363
Naliczone przychody 431 767
Naleznosci z tytutu podatku VAT 15.525 17.389
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 619 652
Przedptaty, czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 2.031 2.558
Rachunek Escrow 11 1.504 -
Depozyty krotkoterminowe 14 27.825 27.925
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 102.453 149.812
162.832 209.821
AKTYWA RAZEM 2.035.501 1.839.490
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Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrzesnia 2017 r.
(w tys. EUR) (cd.)

30 wrzesnia 31 grudnia
2017 2016

(niebadane) (badane)

PASYWA

Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Kapitat podstawowy 10.651 10.410
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 520.504 499.288
Inne kapitaty rezerwowe (36.054) (35.702)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (2.796) (3.631)
R&znice kursowe z przeliczenia 2.048 1.872
Zyski zatrzymane 397.187 315.195

891.540 787.432

Udziaty niekontrolujgce 4.113 2.891

Kapitat wtasny razem 895.653 790.323

Zobowigzania diugoterminowe

Dtugoterminowa czes¢ kredytow i pozyczek oraz obligacii 813.961 739.031
Depozyty od najemcow 8.969 8.043
Zobowigzania dtugoterminowe 2.625 2.730
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wkasnych 4.039 2.046
Instrumenty pochodne 2122 2.778
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 119.215 98.237

950.931 852.865
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania inwestycyjne, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 61.623 36.739
rezerwy

Krotkoterminowa czes¢ kredytow i pozyczek oraz obligaciji 116.006 153.902
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 1.463 1.122
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 172 530
Instrumenty pochodne 1.583 2.553
Zaliczki otrzymane 8.070 1.456

188.917 196.302

PASYWA RAZEM 2.035.501  1.839.490
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Zatgcznik 2

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 9 miesiecy zakohczony dnia 30

wrzesnia 2017 r.
(w tys. EUR)

Okres

dziewieciu

miesiecy

zakonczony

30 wrzesnia
2017

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2017
(niebadane)

Okres

dziewieciu

miesiecy

zakonczony

30 wrzesnia
2016

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 wrzesnia
2016
(niebadane)

(niebadane) (niebadane)

Przychody z wynajmu 87.629 29.648 85.159 30.109
Przychody ze sprzedazy doméw 442 - 5.306 1.530
i gruntéw
Koszty wynajmu (22.592) (7.540) (20.533) (7.260)
Koszty sprzedazy domow i
gruntow (379) - (4.383) (1.430)
Zysk brutto z dziatalnosci
operacyjnej 65.100 22.108 65.549 22.949
Koszty sprzedazy (1.558) (594) (2.304) (907)
Koszty administracyjne (10.320) (2.666) (8.682) (3.685)
Zysk/(Strata) z aktualizaciji
wartosci aktywow/ utrata 105.314 54.220 39.385 15.318
wartosci aktywow
Pozostate przychody 1.153 289 1.126 357
Pozostate koszty (2.501) (1.150) (2.456) (868)
Zysk (strata) z dziatalnosci
kontynuowanej przed
opodatkowaniem i
uwzglednieniem przychodéw
| (kosztéw) finansowych 157.188 72.207 92.618 33.164
Zyskl(strata) z tytutu roznic
kursowych, netto (2.819) 1.339 2.589 (547)
Przychody finansowe 121 29 1.242 81
Koszty finansowe (20.707) (7.694) (21.690) (7.803)
Udziat w stracie jednostek
stowarzyszonych oraz
jednostek wspotzaleznych 184 - (4.178) (375)
Zysk przed opodatkowaniem 133.967 65.881 70.581 24.520
Podatek dochodowy (22.272) (13.785) 36.031 46.885
Zyskl(strata) za okres 111.695 52.096 106.612 71.405
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki
dominujacej 111.510 51.876 106.670 71.406
Akcjonariuszom
niekontrolujgcym 185 220 (58) (1)
Zysk/(strata) na jedng akcje (w
EUR) 0,24 0,13 0,23 0,16
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Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za okres 9 miesiecy
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 r.

(w tys. EUR)
Okres dziewieciu Okres trzech
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia
2017 2017
(niebadane) (niebadane)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:
Zysk brutto 133.967 70.581
Korekty o pozycije:

Strata/(zysk) z aktualizacji wartosci aktywéw / utraty wartosci

. (105.314) (39.385)
aktywow
_Udzia’l w str-acie (zysku) jednostek stowarzyszonych (184) 4178
i wspotzaleznych
Strata/(zysk) na sprzedazy srodkow trwatych - (5)
Strata/(zysk) z tytutu réznic kursowych, netto 2.819 (2.589)
Przychody finansowe (121) (1.242)
Koszty finansowe 20.707 21.690
Strata/(zysk) z ptatnosci w formie akcji wtasnych 1.993 839
Amortyzacja 308 325
S’rotslki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 54.175 54.392
kapitatu obrotowego
Zr_niana stanu naleznosci czyr?nych rozliczen 388
miedzyokresowych kosztéw i innych aktywow obrotowych 723
Zmiana stanu zapasow i gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg (2.359) 2.768
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 5.274 942
Zmiana depozytéw od najemcow 1.495 1.951
Zmlana.stanu zobowigzan krotkotermm.owyc':h z tytutu (506) (1.492)
dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 58.467 59.284
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (2.751) (3.183)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 55.716 56.101
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (106.354) (63.823)
Nabycia nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw (51.064) (133.551)
Nabycia udziatdw w spétkach zaleznych (15.896) (5.601)
Wzrost depozytéw na zakup aktywow (1.504) -
Zbycie nieruchomosci inwestycyjnych 3.067 9.614
Sprzedaz jednostek zaleznych 37.545 4.800
Nabycie udziatébw mniejszosciowych (352) (18.108)
Sprzedaz udziatéw w jednostce stowarzyszonej 1.250 3.334
'VAT/poda.tek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci 2046 (10.145)
inwestycyjnych
Odsetki otrzymane 87 319
Pozyczki udzielone - (123)
Sptaty pozyczek 1.218 11.347
.Srodki pie.nie.ine netto z (wykorzystane w) dziatalnosci (129.957) (201.937)
inwestycyjnej
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:
Wptywy z _tytulu zaciggniecia pozyczek i kredytow 123346 174.116
diugoterminowych
Sptata pozyczek i kredytow dtugoterminowych (68.965) (67.572)
Wyplata dywidendy (8.061) -
Odsetki zaptacone (18.173) (18.377)
Koszty pozyskania kredytow (1.537) (959)
Zmiana stanu depozytow krotkoterminowych 100 (4.408)
S.rodkl pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci 26.710 82.800
finansowej
Roéznice kursowe z przeliczenia 172 867
Zyvie.ks.zenie/.(?mniejs.zenie) sfanu netto srodkow (47.359) (62.169)
pienieznych i ich ekwiwalentéow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 149.812 169.472
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 102.453 107.303
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O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym deweloperem i inwestorem w sektorze nieruchomosci, koncentrujgcym
swoje dziatania na rynku polskim oraz trzech stolicach Europy Wschodniej. Od powstania w 1994 r.
Grupa zrealizowata 66 najwyzszej jakosci, nowoczesne, obiekty biurowe i handlowe z tgczng

powierzchnig catkowitg wynoszacg blisko1,2 miliona m kw. w catej Europie Wschodnie;j.

Obecnie GTC jest wtascicielem i zarzgdcg 36 budynkéw komercyjnych oferujgcych 614.000 m kw.
powierzchni biurowej i handlowej swoim klientom w Polsce, Budapeszcie, Bukareszcie, Belgradzie i
Zagrzebiu. Ponadto Grupa realizuje 349.000 m kw. powierzchni handlowej i biurowej w stolicach Europy

Wschodniej, z ktérych 145.000 jest w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, w indeksie WIG30
oraz na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Johannesburgu. Walory spotki wehodzg takze w skfad

miedzynarodowego indeksu Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 index.

Malgorzata Czaplicka

Globe Trade Centre S.A.

T.. +48 22 166 07 10

e-mail: mczaplicka@gtc.com.pl

Weronika Ukleja

Hill + Knowlton Strategies

M.: +48 601 278 855

e-mail: weronika.ukleja@hkstrategies.com
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