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TREND WZROSTOWY FFO UTRZYMUJE SIE
FFO | WZROSLO O 37% DO 46 MLN EURO

ZYSK PRZED
. OPODATKOWANIEM
MA%Q\?SJJ 0z | KOREKTAMI FFO | EPRA NAV/AKCJE
WARTOSCI
___________________________________________ GODZINEY
83 min euro 48 min euro 46 min euro 2,37 euro
+27% +57% +37% +4%

__________________________________________________________________________________________________________________________________________

KLUCZOWE DANE ZA 9 M-CY 2018 R.

Przychody z czynszu wzrosty 0 15% do 127 min euro rocznie

o 11 kwartaléw nieprzerwanego wzrostu przy
tacznym wzroscie powyzej 60% od IV kw. 2015 r.

@  Marza brutto z wynajmu i ustug wzrosta o 27% do 83 min

euro .
@  Wskaznik wynajecia utrzymany na wysokim poziomie 93% . n:::-Tm z-::;uq
o 117 tys. m kw. wynajetej powierzchni komercyjnej 5 _ aaam
(32 tys. m kw. w Il kw. 2018 r.) .
@  FFO | wzrosto o 37% do 46 min euro I i
o 11 kwartaléw nieprzerwanego wzrostu przy
tacznym wzroscie powyzej 60% (w ujeciu I
rocznym) od IV kw. 2015 r.

S 2T o4 318 o 2T oA 118

@  Zysk z dziatalnosci operacyjnej: 57% wzrost zysku przed

opodatkowaniem i korektami wartosci godziwej do 48 min “

euro

! £46m
@  Zysk po opodatkowaniu wyniést 69 min euro, przy zysku na ’
akcje w wysokosci 0,14 euro £34m e
@ EPRA NAV wzrosta o 7% do 1.145 min euro na dzien 30 § ‘”“'
wrzesnia 2018 r., przy EPRA NAV na akcje w wysokosci 2,37
euro
o 27 W 2006 31:: L AT Hiwrz 206

o 11 kwartatéw nieprzerwanych wzrostéw przy
tacznym wzroscie 0 47% od IV kw. 2015 r.

@  Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV)
uksztaltowat sie na poziomie 45%

@  Zabezpieczenie kredytow inwestycyjnych na kwote 316 min
euro
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AKTUALIZACJA PORTFOLIO

@ Zakup gruntu w Budapeszcie, przeznaczonego na
realizacje biurowca Center Point 3 o powierzchni 35,5 tys.
m kw.

@ Rozpoczecie budowy biurowca Advance Business Center
Il w Sofii o powierzchni 17,9 tys. m kw.

@ Certyfikat LEED Gold dla Galerii Pétnocnej €2.166m €127m
© Dodatkowi kluczowi najemcy w Galerii P6tnocnej: Mango .GAV przychodow
i Media Expert ' Z CZynszu

@ Galeria Jurajska wynajeta w 100%

,GTC rozwija swojg dziatalno$¢ i osigga bardzo dobre wyniki kwartat za kwartatem. Przychody z czynszu w skali roku
zwiekszyty sie o 15%, co byto efektem przejec i ukoriczenia realizowanych projektow, przy wsparciu ze strony
naszego preznie dziatajgcego zespotu ds. wynajmu, ktéry w ciggu ostatnich 9 miesiecy podpisat umowy dotyczgce
ponad 117 tys. m kw. powierzchni biurowych i handlowych.

Nasze wskazniki finansowe z roku na rok sg coraz lepsze. Przychdd z najmu i FFO | wzrosty o0 60% od 1V kw. 2015 r.,
a EPRA NAV wzrosta od tamtego okresu o prawie 50%” — powiedzial Thomas Kurzmann, Prezes Zarzadu

GTC. ,Czekamy na ukonczenie w 2019 r. kilku inwestycji, oferujgcych tgcznie ponad 84 tys. m kw. powierzchni, ktére
przyczynig sie do dalszej poprawy osigganych przez nas wynikow.”

DZIAL ALNOSC OPERACYJNA

Ukonczone inwestycje, Zakup gruntu w Budapeszcie, przeznaczonego na realizacje biurowca Center

przejecia i zarzgdzanie Point 3 o powierzchni 35,5 tys. m kw. GLA

aktywami zwiekszyly @  Przychéd z czynszu w wysokosci 127 min euro rocznie (wzrost o 15%
przychody z wynajmu i wzgledem grudnia 2017 r.)

zysk: !

o 11 kwartatow nieprzerwanego wzrostu przy tagcznym wzroscie
powyzej 60% od IV kw. 2015 r.

Wskaznik wynajecia na wysokim poziomie 93%

o 117 tys. m kw. wynajetej powierzchni komercyjnej (32 tys. m kw. w
Il kw. 2018 r.)

Prognozowany wzrost Rozpoczecie budowy biurowca Advance Business Center Il w Sofii o

NAV i FFO w zwigzku z powierzchni 17,9 tys. m kw.

dziatalnoscia 1 @ 7 budynkéw w budowie o facznej powierzchni 103 tys. m kw. GLA, ktére

deweloperska: ; zostang oddane do uzytku w 2019 r., co zwigkszy przychody z wynajmu o 23
: min euro:

o Ada Mall (Belgrad)

o Green Heart (3 budynki) (Belgrad)

o Advance Business Center (2 budynki) (Sofia)
o Matrix A (Zagrzeb)

5 budynkoéw o tacznej powierzchni 112 tys. m kw., do ukonczenia jeszcze w
2019 r.:

o City Rose Park (2 budynki) (Bukareszt)
o The Twist (Budapeszt)
o Matrix B (Zagrzeb)
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WYNIKI FINANSOWE

Przychody z najmu i
ustug

Marza brutto na

dziatalnosci operacyjnej

Zysk netto z aktualizaciji
wartosci aktywow

Koszty finansowe

Opodatkowanie

Zysk netto

Fundusze z dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

Wartos¢ portfela
nieruchomosci

EPRA NAV w
przeliczeniu na akcje

o Pillar (Budapeszt)

7 nowych inwestycji na etapie planowania, oferujgcych ponad 210 tys. m kw.
GLA

Znaczny wzrost do 111 mIn euro z 88 min euro w 9 m-cach 2017 r.

Wzrost wynika przede wszystkim ze wzrostu przychoddw z wynajmu w wyniku
ukonczenia i wynajecia inwestycji FortyOne lll, Galerii Pétnocnej i Artico, ktére
zostaty otwarte w drugim pétroczu 2017 r., oraz ukohczenia White House w Il kw.
2018 r. Ukonczenie budynkéw zwiekszyto state przychody z wynajmu o 17,5 min
euro. Ponadto pozyskane w Il kw. 2017 r. inwestycje Cascade Office Building i
Belgrade Business Center oraz Mall of Sofia, przejeta w Il kw. 2018 r., zwigkszyty
staty przychod z wynajmu o 6,9 min euro

Wzrost do 83 min euro z 65 min euro w 9 m-cach 2017 r.

Wzrost wigze sie przede wszystkim z ukonczeniem inwestycji i nabyciem
nieruchomosci. Zostat czesciowo zrownowazony sprzedazg aktywéw nie
zwigzanych z dziatalno$cig gtownag

Wyniést 31 min euro wobec 105 min euro w 9 m-cach 2017 r.

Taki wynik uksztattowata gtéwnie aktualizacja wartosci aktywéw w budowie: Ada
Mall, White House, Green Heart i Advance Business Center oraz Galerii
Jurajskiej

Koszty pozostaty na niemal niezmienionym poziomie 22 min euro (21 min euro
w 9 m-cach 2017 r.)

Koszt finansowania spadt do 2,6% ze wzgledu na spadek $redniej stopy procentowej
oraz zmiane strategii hedgingowe;j.

Podatek wyniést 13 min euro w poréwnaniu do 22 min euro zysku z tytutu podatku
dochodowego w 9 m-cach 2017 r.

Na podatek sktada sie 5 min euro biezgcych zobowigzan podatkowych oraz 8 min
euro podatku odroczonego.

Wyniést 69 min euro wobec 112 min euro w 9 m-cach 2017 r. Odnotowano znaczy
wzrost zysku przed opodatkowaniem i korektami wartosci godziwej o 57% do 48 min
euro.

Wzrost wynika z dobrych wynikéw na dziatalnosci operacyjne;j

W wysokosci 46 min euro w poréwnaniu do 34 min euro w 9 m-cach 2017 r.

2.166 mIn euro na dzien 30 wrzes$nia 2018 r. (1.955 mIn euro na dzien 31 grudnia
2017 r.), na co wptyw miaty zakup aktywow, inwestycje w aktywa w budowie oraz
zysk z aktualizaciji ich wycen.

Wzrost 0 4% do 2,37 euro z 2,28 euro na dzien 31 grudnia 2017 .
EPRA NAV wzrosta do 1.145 min euro z 1.073 mIn euro na dzien 31 grudnia 2017 r.
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Zobowiazania finansowe

i zadluzenie w bankach

Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

1.125 min euro wobec 1.031 mIn euro na dzien 31 grudnia 2017 r.

Srednia zapadalno$é dlugu wyniosta 4,4 lata, a sredni koszt obstugi diugu
wynioést 2,6% w skali roku

Wskaznik zadluzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV) uksztattowat sie
na poziomie 45% (42% na dzien 31 grudnia 2017 r.)

Wskaznik pokrycia odsetek (interest coverage) wyniést 4,1x (3,5x na dzien 31
grudnia 2017 r.)

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 105 min euro na dzien 30 wrzesnia
2018 r. wobec 149 min euro na dzieh 31 grudnia 2017 r.
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Zatacznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieh 30 wrzesnia 2018 r.

(w tys. EUR)
30 wrzesnia 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 2.009.596 1.797.583
Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 138.418 139.258
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 12.698 12.698
Inwestycje w jednostkach wspotzaleznych - 1.303
Rzeczowe aktywa trwate 6.736 6.847
Pozostate aktywa trwate 123 86
2.167.571 1.957.775
Udzielone pozyczki udziatowcowi 9573 )
niekontrolujgcemu .
Aktywa trwate razem 2177144 1.957.775
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 3.566 4.336
Aktywa obrotowe
Zapasy - 3.755
Naleznosci 7.440 4.367
Naliczone przychody 1.543 1.093
Naleznf)sm z tytutu podatku VAT oraz innych 4.710 6.618
podatkéw
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 947 619
Przedptaty, czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 2.462 1.767
Rachunek powierniczy 322 777
Depozyty krotkoterminowe 40.992 52.756
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 104.504 148.746
162.920 220.498
AKTYWA RAZEM 2.343.630 2.182.609
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Zatacznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieh 30 wrzesnia 2018 r.
(w tys. EUR) (cd.)

30 wrzesnia 31 grudnia 2017
2018 (badane)
(niebadane)

PASYWA

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

GTCI @

Kapitat podstawowy 10.960 10.651
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 546.711 520.504
Kapitat zapasowy (36.054) (36.054)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (3.240) (2.365)
Rdéznice kursowe z przeliczenia 1.112 2.323
Zyski zatrzymane 474.169 441.977
993.658 937.036
Udziaty niekontrolujgce 4.885 4.226
Kapitat wtasny razem 998.543 941.262

Zobowigzania diugoterminowe
Dtugoterminowa czesc¢ kredytéw i pozyczek oraz obligacii 1.039.052 907.704
Depozyty od najemcow 9.776 8.960
Inne zobowigzania dtugoterminowe 3.039 2.621
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wiasnych 3.508 5.744
Instrumenty pochodne 2.116 1.360
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 139.686 125.827
1.197.177 1.052.216

Zobowigzania krétkoterminowe
Krétkoterminowa czesc¢ kredytéw i pozyczek oraz obligacii 88.186 126.381
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania i 49.152 50.505

rezerwy

Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkow 2.099 1.516
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 937 1.843
Instrumenty pochodne 1.956 2.035
Otrzymane zaliczki 5.580 6.851
147.910 189.131
PASYWA RAZEM 2.343.630 2.182.609




Zatgcznik 2 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 9 miesiecy zakornczony dnia 30
wrzesnia 2018 r. (w tys. EUR)

. O.kre:s . O.kre:s Okres trzech  Okres trzech
dziewieciu dziewieciu L L

L L miesiecy miesiecy
miesiecy miesiecy

zakonczony  zakonczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia
2018 2017

zakonczony  zakonczony
30 wrzesnia 30 wrzesnia

2018 2017 . .
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu wynajmu 81.735 65.613 28.375 22.148
Przychody z tytutu ustug 28.988 22.016 9.786 7.500
Przychody z tytutu sprzedazy 4.578 442 - -
domow i gruntow
Koszty ustug (27.937) (22.592) (9.416) (7.540)
Koszty sprzedazy domow i
gruntéw (3.868) (379) - -
Zysk brutto z dziatalnosci
operacyjnej 83.496 65.100 28.745 22.108
Koszty sprzedazy (1.566) (1.558) (371) (594)
Koszty administracyjne (5.753) (10.320) (1.654) (2.666)
Zysk/(Strata) z aktualizacji
wartosci aktywow/ utrata wartosci
aktywow 31.331 105.314 7.963 54.220
Pozostate przychody 530 1.153 123 289
Pozostate koszty (4.414) (2.501) (1.657) (1.150)
Zysk z dziatalnosci
kontynuowanej przed
opodatkowaniem i , 103.624 157.188 33.149 72.207
uwzglednieniem przychodéw /
(kosztow) finansowych
Zysk/(strata) z tytutu réznic
kursowych, netto 93 (2.819) (201) 1.339
Przychody finansowe 238 121 80 29
Koszty finansowe (22.126) (20.707) (7.815) (7.694)
Udziat w stracie jednostek
stowarzyszonych oraz jednostek
wspdizaleznych - 184 - -
Zysk przed opodatkowaniem 81.829 133.967 25.213 65.881
Podatek dochodowy (12.795) (22.272) (2.251) (13.785)
Zysk za okres 69.034 111.695 22.962 52.096
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki
dominujgcej 68.375 111.510 22.784 51.876
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 659 185 178 220
Zysk na jedng akcje (w EUR)
0,14 0,24 0,05 0,13
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Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za
zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 r. (w tys. EUR)

Okres 9 m-cy
zakonczony
30 wrzesnia 2018

okres 9 miesiecy

Okres 9 m-cy
zakonczony
30 wrzesnia 2017

(niebadane)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:

(niebadane)

Zysk przed opodatkowaniem 81.829 133.967
Korekty o pozycije:

Strata/(zysk) z aktualizacji warto$ci aktywéw / utraty wartosci

aktywow (31.331) (105.314)
Udziat w stracie (zysku) jednostek stowarzyszonych ) (184)
i wspétzaleznych

Strata/(zysk) na sprzedazy srodkow trwatych -
Strata/(zysk) z tytutu réznic kursowych, netto (92) 2.819
Przychody finansowe (238) (121)
Koszty finansowe 22.126 20.707
Strata/(zysk) z ptatnosci w formie akcji wtasnych (2.236) 1.993
Amortyzacja 405 308
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 70.463 54.175
kapitatu obrotowego ’ )
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen migdzyokresowych (1.047) 388
kosztow i innych aktywow obrotowych '

Zmiana stanu zapasow 3.755 (2.359)
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych (2.733) 5.274
Zmiana depozytéw od najemcow 125 1.495
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z tytutu dostaw i (1.279) (506)
ustug oraz pozostatych zobowigzan )

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 69.284 58.467
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (6.160) (2.751)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 63.124 55.716
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne (83.265) (106.354)
Zmniejszenie stanu krotkoterminowych depozytéw 15.645 -
Nabycia nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw (16.450) (51.064)
Nabycia udziatéw w spétkach zaleznych (37.846) (15.896)
Zwigkszenia na rachunkach powierniczych na rzecz zakupu

aktywow 455 (1.504)
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 13.613 3.067
Sprzedaz jednostek zaleznych - 37.545
Nabycie udziatéw mniejszosciowych - (352)
Sprzedaz udziatéw jednostek stowarzyszonych i wspétzaleznych - 1.250
VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1.749 2.046
Odsetki otrzymane 58 87
Sptata pozyczek udzielonych jednostkom stowarzyszonym 1.301 1.218
i wspotzaleznym ' '
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci inwestycyjnej (104.740) (129.957)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:

Whptywy z tytutu zaciggnigcia pozyczek i kredytow diugoterminowych 171.871 123.346
Sptata pozyczek i kredytow dtugoterminowych (130.373) (68.965)
Wyplata dywidendy (9.752) (8.061)
Odsetki zaptacone (20.379) (18.173)
Koszty pozyskania kredytow (1.933) (1.537)
Pozyczka udzielona udziatowcowi niekontrolujgcemu (9.393) -
Zmiana stanu depozytéw krotkoterminowych (1.859) 100
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci (1.818) 26.710
finansowej ’ ’
Roznice kursowe z przeliczenia (808) 172
Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu netto sSrodkéw pienieznych i (44.242) (47.359)
ich ekwiwalentéow . '
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 148.746 149.812
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 104.504 102.453

GTCI @



O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym deweloperem i inwestorem w sektorze nieruchomosci, koncentrujgcym
swoje dziatania na rynku polskim oraz trzech stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej. Od powstania w
1994 r. Grupa zrealizowata 68 najwyzszej jakosci, nowoczesne, obiekty biurowe i handlowe z tgczng

powierzchnig catkowitg wynoszaca ponad 1,2 miliona m kw. w catej Europie Srodkowo-Wschodniej.

Obecnie GTC jest wiascicielem i zarzgdcg 43 budynkéw komercyjnych oferujgcych ponad 703.000 m
kw. powierzchni biurowej i handlowej swoim klientom w Polsce, Budapeszcie, Bukareszcie, Belgradzie,
Zagrzebiu i Sofii. Ponadto Grupa realizuje ponad 425.000 m kw. powierzchni handlowej i biurowej w

stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej, z ktérych blisko 103.000 jest w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, w indeksie mWI1G40

oraz na Gietdzie Papieréw Warto$ciowych w Johannesburgu.

Malgorzata Czaplicka
Globe Trade Centre S.A.

T.: +48 22 166 07 10
e-mail: mczaplicka@agtc.com.pl

Weronika Ukleja

Hill + Knowlton Strategies

M.: +48 601 278 855

e-mail: weronika.ukleja@hkstrategies.com
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