GTCI|®

WYNIKI ZA | POLROCZE 2018 R.

DOBRE WYNIKI DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ PRZY 35% WZROSCIE FFO

MARZA BRUTTO Z
WYNAIMU FFO | EPRA NAV/AKCJE LTV NETTO
54 miIn euro 29 min euro 2,32 euro 45%
+26% +35% +2% +3%
KLUCZOWE DANE ZA | POLROCZE 2018 R.
@&  Marza brutto z wynajmu wzrosta o 26% do 54 min euro
(43 min euro w | pétroczu 2017 r.). Marza brutto z FFOI
% Zysk po opodatkowaniu wyniést 46 min euro (60 min euro wynajmu
w | pétroczu 2017 r.), zysk na akcje wyniost 0,10 euro.
#  Zysk po opodatkowaniu przed zyskiem z aktualizacji 126% COM
wartosci aktywéw wzrést o 49% do 25 min euro (17 min euro e43m! +35%_€29M
w | pétroczu 2017 r.). :
% Wskaznik FFO | wzrést o 35% do 29 min euro (21 min euro L
w | pétroczu 2017 r.), a FFO I na akcje wynidst 0,06 euro.
#  Przychody z wynajmu wzrosty o 14% do 125 min euro.
% EPRA NAV wzrosta o0 4% do 1.120 min euro (1.073 min euro Ipot 2017 Ipol 2018 Ipot 2017 1pot 2018
na dzien 31 grudnia 2017 r.), a EPRA NAV na akcje wzrosta
do 2,32 euro.
# Srednie oprocentowanie spadto do 2,6% w skali roku z 2,8%
na dzien 31 grudnia 2017 r.
& Wskaznik pokrycia odsetek wyniést 4,0x.
# Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV)

uksztaltowat sie na poziomie 45%.

AKTUALIZACJA PORTFEOLIO

@ Odnowienie dwoéch budynkéw w inwestycji Green Heart
(dawniej GTC Square).

& Ukonczenie inwestycji White House.

Nabycie Mall of Sofia i Sofia Tower.

@ 4 inwestycje w budowie, oferujace tgcznie 85 tys. m kw.
GLA, do ukonczenia w 2019 .

@ 3 inwestycje o tgcznej powierzchni 90 tys. m kw., ktérych
budowa rozpocznie sie jeszcze w 2018 .

&% Dobre wyniki zarzadzania posiadanymi aktywami:

o Wskaznik wynajecia na poziomie 93% (93% w |
kw. 2018r.)

o 85tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej,
wynajetej i z przedtuzonymi umowami najmu
w | pétroczu 2018 r.

N g |
Yy
93%

wskaznik wynajecia

€2.117
Wartosc porifela
nieruchomosci

+8%

697.000

m kw. powierzchni
komercyjnej GLA
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,Bardzo dobre wyniki dziatalno$ci operacyjnej, w potgczeniu z dziatalnoscig deweloperskg i nowo pozyskanymi
inwestycjami nieustannie poprawiajg kluczowe wskazniki efektywnosci GTC” — powiedzial Thomas Kurzmann,
Prezes GTC. ,Ukoniczenie biurowca GTC White House w Budapeszcie, ktérego gtownym najemcg jest BlackRock, to
dowdd na to, ze GTC potrafi dostarczy¢ miedzynarodowym klientom najwyzszej jakosci powierzchnie biurowa.
Utrzymujacy sie na wysokim poziomie popyt na powierzchnie biurowa i handlowg w stolicach panstw Europy Srodkowo-
Wschodniej oraz w najwiekszych miastach w Polsce stanowi silne wsparcie naszej strategii w zakresie rozwoju i nabyc.”

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Ukonczone inwestycje, @  Ukonczenie dwoéch budynkéw w inwestycji Green Heart (dawniej GTC Square)
przejecia i zarzadzanie o Odnowienie 21,6 tys. m kw. powierzchni biurowe;.
aktywami zwiekszyty

; . o 85% powierzchni wynajete na dzieh 30 czerwca 2018 r.
przychody z wynajmu i

o 3,2 min euro dodatkowych przychodéw z wynajmu w ujeciu rocznym.

zysk:
# Ukonczenie inwestycji White House
o Oddanie do uzytkowania 21,5 tys. m kw. nowej powierzchni biurowe;.
o 59% powierzchni jest wynajete na 30 czerwca 2018 r. (pozostata
powierzchnia w trakcie negocjacji)
o 2,4 min euro dodatkowych przychoddéw z wynajmu w ujeciu rocznym.
&  Przejecie Mall of Sofia
o 22,9 tys. m kw. powierzchni handlowej i 10,3 tys. m kw. powierzchni
biurowe;j.
o Powierzchnia wynajeta w 96%.
o 65% ceny nabycia sfinansowano srodkami z pozyczki bankowe;j.
o 7,55 min euro dodatkowych przychodéw z wynajmu w ujeciu rocznym.
o Wskaznik rentownosci zainwestowanego kapitatu wynosi 19,5%
# Przychoéd z wynajmu w wysokosci 125 min euro rocznie (wzrost o 14%
wzgledem grudnia 2017 r.)
Prognozowany wzrost # 4 inwestycje w budowie, oferujace tgcznie 85 tys. m kw. GLA, do ukonczenia
NAV i FFO w zwigzku z w 2019 r.:
dziatalnoscia o galeria handlowa Ada Mall (Belgrad),

deweloperska: o czes¢ Green Heart (Belgrad),

o Advance Business Center | (Sofia),
o Matrix A (Zagrzeb).

@ 3 inwestycje o tacznej powierzchni 90 tys. m kw., ktérych budowa rozpocznie
sie jeszcze w 2018 r.:

o Advance Business Center Il (Sofia),
o City Rose Park 1i 2 (Bukareszt),
o The Twist (Budapeszt).

# 2 projekty oferujgce ponad 39 tys. m kw. powierzchni biurowej, ktérych
budowa rozpocznie sie w najblizszych 12 miesigcach.:

o Matrix B (Zagreb),
o The Pillar (Budapeszt).

@ 6 kolejnych inwestycji na etapie planowanie, oferujgcych ponad 175 tys. m kw.
GLA.
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WYNIKI FINANSOWE

Przychody z najmu i
ustug

Marza brutto na
dziatalnosci operacyjnej

Zysk netto z aktualizacji
wartosci aktywow

Koszty finansowe

Opodatkowanie

Zysk netto

Fundusze z dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

Wartos¢ portfela
nieruchomosci

EPRA NAV w
przeliczeniu na akcje

Zobowiagzania
finansowe i zadluzenie
w bankach

Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

Wzrost do 73 min euro z 58 min euro w | pétroczu 2017 r.

Wzrost wynika przede wszystkim ze wzrostu przychodéw z wynajmu w wyniku
ukonczenia i wynajecia inwestycji FortyOne |ll, Galerii Pétnocnej i Artico, ktére
zostaty otwarte w 2017 r. i zwiekszyty staty przychdéd z najmu o 12 min euro.
Ponadto zakupione budynki Cascade Office Building, Belgrade Business Centre
i Mall of Sofia zwiekszyty staty przychéd z najmu o 4 min euro. Wzrost zostat
czesciowo zrownowazony utratg przychodu w wysokosci 3 min euro w wyniku
sprzedazy Galleria Stara Zagora i Galleria Burgas.

Wzrost do 55 min euro z 43 min euro w | pétroczu 2017 r.

Wzrost wynika przede wszystkim z ukohczenia inwestycji i nabycia nieruchomosci
i zostat czesciowo skompensowany sprzedazg aktywéw nie zwigzanych
z dziatalnoscig gtéwng Grupy.

Wynidst 23 mIn euro wobec 51 min euro w | pétroczu 2017 r.

Zysk wynikat z rozpoznania zysku z aktualizacji wartosci projektéow w budowie:
Ada Mall, White House oraz Green Heart.

Koszty finansowe pozostaly na niemal niezmienionym poziomie 14 min euro
(13 min euro w | pétroczu 2017 r.).

Koszt finansowania spadt do 2,6% (z 3,1%), ze wzgledu na spadek Sredniej stopy
procentowej oraz zmiane strategii hedgingowe;.

Podatek wynidst 11 min euro w poréwnaniu z 8 min euro zysku z tytutu podatku
dochodowego w | kw. 2017 r.

Na podatek sktada sie 4 min euro biezgcego podatku dochodowego oraz 7 min euro
podatku odroczonego.

Zysk netto wyniést 46 min euro (60 min euro w | kwartale 2017 r.). Zysk przed
zyskiem z aktualizacji wartosci aktywéw wzrést o 49% do 25 min euro.

Wzrost wynika z dobrych wynikéw na dziatalnosci.
29 mlIn euro w poréwnaniu z 21 min euro w | pétroczu 2017 r.

2.117 min euro na dzien 30 czerwca 2018 r. (1.955 miIn euro na dzieh 31 grudnia
2017 r.), na co wptyw miaty inwestycje w aktywa w budowie oraz zysk z aktualizacji
ich wartosci.

Wzrost 0 2% do 2,32 euro z 2,28 euro na dzieh 31 grudnia 2017 r.

EPRA NAV wzrosta do 1.120 mIn euro z 1.073 mIn euro na dzien 31 grudnia
2017 r.

1.135 mIn euro wobec 1.031 min euro na dzien 31 grudnia 2017 r.

Srednia zapadalno$é dtugu (w latach) wyniosta 4,25, a sredni koszt obstugi
diugu wyniést 2,6% w skali roku.

Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV) uksztaltowat sie
na poziomie 45% (42% na dzien 31 grudnia 2017 r.).

Wskaznik pokrycia odsetek (interest coverage) wyniost 4,0x (3,5x na dzien 31
grudnia 2017 r.).

Wyemitowano obligacje na tagczng kwote 20 min euro.
Wykupiono obligacje na tagczng kwote 39 min euro.

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 140 min euro na dzien 30 czerwca 2018 r.
wobec 149 min euro na dzien 31 grudnia 2017 r.
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Zatacznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2018 r.

(w tys. EUR)
30 czerwca 2018 31 grudnia 2017
(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 1.964.653 1.797.583
Grunty przeznaczone pod zabudowe komercyjng 133.383 139.258
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 12.698 12.698
Inwestycje w jednostkach wspoétzaleznych 407 1.303
Rzeczowe aktywa trwate 6.657 6.847
Pozostate aktywa trwate 101 86
2.117.899 1.957.775
Udzielone pozyczki udziatowcowi 9.511 -
niekontrolujgcemu
Aktywa trwate razem 2.127.410 1.957.775
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 3.566 4.336
Aktywa obrotowe
Zapasy - 3,755
Naleznosci 6.743 4,367
Naliczone przychody 1.466 1.093
Nalezngéci z tytutu podatku VAT oraz innych 5.253 6.618
podatkow
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 782 619
Przedptaty. czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 2.718 1.767
Rachunek powierniczy 316 777
Depozyty krotkoterminowe 41.148 52.756
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 140.280 148.746
198.706 220.498
AKTYWA RAZEM 2.329.682 2.182.609
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Zatacznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2018 r.
(w tys. EUR) (cd.)

30 czerwca 31 grudnia 2017

2018 (badane)
(niebadane)

PASYWA

Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

Kapitat podstawowy 10.960 10.651
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 546.711 520.504
Kapitat zapasowy (36.054) (36.054)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (3.492) (2.365)
Roznice kursowe z przeliczenia 738 2.323
Zyski zatrzymane 451.385 441.977
970.248 937.036

Udziaty niekontrolujgce 4.707 4.226
Kapitat wiasny razem 974.955 941.262

Zobowiazania diugoterminowe

Dtugoterminowa czes¢ kredytéw i pozyczek oraz obligacii 1.021.623 907.704
Depozyty od najemcow 9.558 8.960
Inne zobowigzania dlugoterminowe 2.654 2.621
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wlasnych 4.371 5.744
Instrumenty pochodne 2.071 1.360
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 138.788 125.827
1.179.065 1.052.216

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania i rezerwy 48.031 50.505
Krétkoterminowa czes¢ kredytow i pozyczek oraz obligaciji 116.164 126.381
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkow 1.626 1.516
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 816 1.843
Instrumenty pochodne 2.279 2.035
Otrzymane zaliczki 6.746 6.851
175.662 189.131
PASYWA RAZEM 2.329.682 2.182.609
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Zatgcznik 2 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30

czerwca 2017 r. (w tys. EUR)

Okres szesciu  Okres szesciu Okres trzech Okres trzech
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2018 2017 2018 2017
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu wynajmu 53.360 43.465 27.380
21.393
Przychody z tytutu ustug 19.202 14.516 9.327
6.800
Przychody z tytutu sprzedazy doméw i 4578 442 963 -
gruntéow
Koszty ustug (18.521) (15.052) (9.514) (7.106)
Koszty sprzedazy doméw i gruntow (3.868) (379) (889) -
Zysk brutto z dziatalnosci
operacyjnej 54.751 42.992 27.267 21.087
Koszty sprzedazy (1.195) (964) (720) (511)
Koszty administracyjne (4.099) (7.654) (2.701) (5.012)
Zysk/(Strata) z aktualizacji wartosci
aktywow/ utrata wartosci aktywow 23.368 51.094 10.834 26.670
Pozostate przychody 407 864 244 518
Pozostate koszty (2.757) (1.351) (1.377) (899)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej
przed opodatkowaniem i | 70.475 84.981 33.547 41.853
uwzglednieniem przychodow /
(kosztow) finansowych
Zysk/(strata) z tytutu réznic
kursowych, netto 294 (4.158) 188 (406)
Przychody finansowe 158 92 85 40
Koszty finansowe (14.311) (13.013) (7.150) (6.471)
Udziat w stracie jednostek
stowarzyszonych oraz jednostek
wspoizaleznych - 184 - -
Zysk przed opodatkowaniem 56.616 68.086 26.670 35.016
Podatek dochodowy (10.544) (8.487) (4.907) (7.512)
Zysk za okres 46.072 59.599 21.763 27.504
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 45.591 59.634 21.533 27.454
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 481 (35) 230 50
Zysk na jedng akcje (w EUR) 0,10 0,13 0,05 0,06
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Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za

zakonczony dnia 30 czerwca 2017 r. (w tys. EUR)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ:

Zysk przed opodatkowaniem

Korekty o pozycje:

Strata/(zysk) z aktualizacji wartosci aktywéw/ utraty wartosci
aktywow

Udziat w stracie (zysku) jednostek stowarzyszonych i
wspoizaleznych

Zysk ze sprzedazy aktywow

Strata / (zysk) z tytutu réznic kursowych, netto

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Koszty z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w formie akcji
Amortyzacja

Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami
kapitatu obrotowego

Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczern miedzyokresowych
kosztéw i innych aktywow obrotowych

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu zaliczek otrzymanych

Zmiana depozytow od najemcow

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych zobowigzan

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony w okresie

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJINEJ:

Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie
Zmniejszenie stanu krétkoterminowych depozytow

Nabycia udziatéw w spétkach zaleznych

Nabycia nieruchomosci inwestycyjnych i gruntéw

Zwiekszenia na rachunkach powierniczych na rzecz zakupu
aktywow

Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych

Sprzedaz jednostek zaleznych

Sprzedaz udziatéw jednostek stowarzyszonych i wspétzaleznych
VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Odsetki otrzymane

Sptata pozyczek udzielonych jednostkom stowarzyszonym

i wspotzaleznym

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci
inwestycyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
FINANSOWEJ:

Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow dtugoterminowych
Sptata pozyczek i kredytow dtugoterminowych

Wyplata dywidendy

Odsetki zaptacone

Koszty pozyskania kredytéw

Pozyczka udzielona udziatowcowi niekontrolujgcemu

Zmiana stanu depozytéw krotkoterminowych

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci
finansowej

Réznice kursowe z przeliczenia

Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu netto sSrodkéw pienigeznych i
ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu
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Okres szesciu

okres 6 miesiecy

Okres szesciu

miesiecy miesigcy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2018 30 czerwca 2017
(niebadane) (niebadane)
56.616 68.086
(23.368) (51.094)
- (184)

(294) 4.158
(158) (92)
14.311 13.013
(1.373) 2.215
266 216
46.000 36.318
(1.158) (85)
3.755 (1.801)
(1.567) 2.947
(92) 1.439
(693) (477)
46.245 38.341
(4.623) (2.101)
41.622 36.240
(59.337) (69.199)
15.515 -
(37.846) (12.500)
- (10.525)

461 (7.444)
13.613 1.731

- 37.545

- 1.250

1.067 (3.498)
40 71

813 812
(65.674) (61.757)
135.967 106.035
(82.752) (48.075)
(9.752) (8.061)
(13.525) (12.440)
(1.180) (1.474)
(9.393) -
(1.967) 794
17.398 36.779
(1.812) 1.232
(8.466) 12.494
148.746 149.812
140.280 162.306




O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym deweloperem i inwestorem w sektorze nieruchomosci, koncentrujgcym
swoje dziatania na rynku polskim oraz trzech stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej. Od powstania w
1994 r. Grupa zrealizowata 68 najwyzszej jakosci, nowoczesne, obiekty biurowe i handlowe z tgczng

powierzchnig catkowitg wynoszacg ponad 1,2 miliona m kw. w catej Europie Srodkowo-Wschodniej.

Obecnie GTC jest wiascicielem i zarzgdcag 42 budynkéw komercyjnych oferujgcych blisko 700.000 m
kw. powierzchni biurowej i handlowej swoim klientom w Polsce, Budapeszcie, Bukareszcie, Belgradzie,
Zagrzebiu i Sofii. Ponadto Grupa realizuje blisko 400.000 m kw. powierzchni handlowej i biurowej w

stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej, z ktérych 85.000 jest w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, w indeksie mWI1G40

oraz na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Johannesburgu.

Matgorzata Czaplicka
Globe Trade Centre S.A.

T.: +48 22 166 07 10
e-mail: mczaplicka@gtc.com.pl

Weronika Ukleja

Hill + Knowlton Strategies

M.: +48 601 278 855

e-mail: weronika.ukleja@hkstrategies.com
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