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BARDZO DOBRE WYNIKI
WZROST FFO O 27% | MARZY BRUTTO O 23%

MARZA BRUTTO Z
WYNAIMU FFO | EPRA NAV/AKCJE LTV NETTO
27 min euro 15 min euro 2,34 euro 43%
+23% +27% +3% +100 p.b.

KLUCZOWE DANE

©  Marza brutto z wynajmu wzrosta o 23% do 27 min euro
(22 min euro w | kw. 2017 r.).

@  Wskaznik FFO | wzrést o 27% do 15 min euro (12 min euro
w | kw. 2017 r.), a FFO | na akcje wyniosto 0,03 euro.

' Maria brutto
@  Zysk przed opodatkowaniem wyniost 30 min euro (33 min | Z wynajmu . FFOI
euro w | kw. 2017 r.), a zysk na akcje wyniost 0,05 euro. '
@  Przychody z wynajmu wzrosty o 3% do 114 min euro w skali +23% €270 +27% €13M
rocznej (110 min euro na dzien 31 grudnia 2017 r.). L eamm| ;
@ EPRA NAV wzrosfa o 3% do 1.101 min euro (1.073 min euro | —
na dzien 31 grudnia 2017 r.).
@ EPRA NAV na akcje wzrosta o 3% do 2,34 euro (2,28 euro
na dzien 31 grudnia 2017 r.).
@  Srednie oprocentowanie spadto do 2,7% w skali roku z 2,8% :
na dzien 31 grudnia 2017 r. N lEw 207 lEw 2018
@  Wskaznik pokrycia odsetek wynidst 4,3x.
@ Wskaznik zadluzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV)
uksztattowat si¢ na poziomie 43% (42% na dzien 31 grudnia
2017 r.).
AKTUALIZACJA PORTFOLIO i ;:?”’5
@  Ukonczenie dwéch budynkéw w inwestycji Green Heart &
(rewitalizacja dawnego GTC Square). 93%
@  Zakup Mall of Sofia i Sofia Tower. wskammik wymajecia

© Bardzo dobre wyniki zarzgdzania posiadanymi aktywami:

o wskaznik wynajecia na poziomie 93% (94% na

dzien 31 grudnia 2017 r.). . i - i

o 34 tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej !
wynajetej i z przedtuzonymi umowami najmu ! E;I n:}g?gg;g mGKﬂ. ?:&Eeg:?m
w | kw. 2018 r. nieruchomosci komércyjne} GLA



.W pierwszym kwartale biezgcego roku osiggnelismy bardzo dobre wyniki. Marza brutto z najmu wzrosta o 23%, a FFO
0 27%” — powiedzial Thomas Kurzmann, Prezes GTC. ,Najwazniejszym osiggnieciem byto jednak zapewnienie
rozwoju spotki w przysztosci i wykorzystanie szans na rozwijajgcym sie rynku w Butgarii poprzez zakup inwestycji Mall
of Sofia, ktérej warto$¢ bedzie rosta, dzieki szybko zwiekszajgcej sie sile nabywczej klientéw. Przejecie inwestycji to
kolejny krok, majgcy zapewnic¢ planowany wzrost NAV w Srednim i dtugim okresie.”

W tym kwartale osiggneliSmy bardzo dobre warunki refinansowania, co pomogtfo nam obnizy¢ $rednie oprocentowanie
w naszym portfolio do poziomu 2,7%. Dzigki umiarkowanemu poziomowi finansowania dfugiem oraz korzystnej
wysokoSci salda Srodkdéw pienieznych, wzmocniliSmy naszg dziatalno$¢ deweloperskg i stworzylismy warunki do
dalszych generujgcych przychody zakupow. Przejecie Mall of Sofia zapewnito nam 7,55 min euro przychodu z najmu
przy inwestycji w wysoko$ci mniej niz 30 min euro, co oznacza zwrot z zainwestowanego kapitatu na poziomie 19%.
Dzieki temu wzro$nie rentowno$c¢ dziatalnosci GTC poprzez wzrost zysku EBIT, przy wykorzystaniu lokalnej platformy
zarzgdzania. Wzro$nie réwniez FFO, co pozwoli zwiekszy¢ dywidende i zapewni kapitat na dalszy rozwdj” — dodat
Erez Boniel, Dyrektor Finansowy GTC.

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Ukonczone projekty, @ Ukonczenie dwoéch budynkéw w inwestycji Green Heart (rewitalizacja
zakupy nieruchomosci | dawnego GTC Square):

oraz zarzadzanie '
aktywami zwiekszaja
przychody z wynajmu i

o ukonczenie remontu 21,6 tys. m kw. powierzchni biurowej.
o 78% powierzchni wynajetej w chwili ukonczenia.
o 3 min euro dodatkowych przychodéw z wynajmu w ujeciu rocznym.

zysk
©  Zakup Mall of Sofia i Sofia Tower:
o 23,7 tys. m kw. powierzchni handlowej wynajete w 98%.
o 10,3 tys. m kw. powierzchni biurowej wynajete w 100%.
o Zakup obiektu o wartosci 94 min euro.
o 65% ceny przejecia sfinansowano s$rodkami udostepnionymi przez
banki.
o transakcja ma zosta¢ sfinalizowana w czerwcu 2018 r.
o 7,55 min euro dodatkowych przychoddéw z wynajmu w ujeciu rocznym.
@ Bardzo dobre wyniki zarzagdzania posiadanymi aktywami:
o wskaznik wynajecia na poziomie 93% (94% na dzien 31 grudnia 2017
r.).
o 34 tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej wynajetej i z
przedtuzonymi umowami najmu w | kw. 2018 r.
Prognozowany wzrost © W 2017 r. rozpoczeto budowe 5 inwestycji, oferujgcych tgcznie 106,3 tys. m kw.
NAV i FFO w zwigzku z GLA:
dziatalnoscia o 27,4 tys. m kw. do ukonczenia w 2018 r.:

deweloperska - GTC White House (Budapeszt),

= czesS¢ Green Heart (Belgrad).
o 78,9 tys. m kw. do ukonczenia w 2019 r.:
= galeria handlowa Ada Mall (Belgrad),
= czesc Green Heart (Belgrad).
= Advance Business Center | (Sofia),
= Matrix A (Zagrzeb).

Na przelom 2018 i 2019 r. zaplanowano rozpoczecie budowy 5 inwestycji,
oferujgcych tacznie 128,4 tys. m kw. powierzchni biurowe;.

6 nowych inwestycji oferujgcych ponad 114,1 tys. m kw. powierzchni biurowej i 61
tys. m kw. powierzchni handlowej znajduje sie w fazie planowania.

GTCIl® ,



WYNIKI FINANSOWE

Przychody z najmu i
ustug

Marza brutto na
dziatalnosci operacyjnej

Zysk netto z aktualizaciji
wartosci aktywow

Koszty finansowe

Opodatkowanie

Zysk netto

Fundusze z dziatalnosci |

operacyjnej (FFO 1)

Wartos¢ portfela
nieruchomosci

EPRA NAV w
przeliczeniu na akcje

Zobowigzania
finansowe i zadtuzenie
w bankach

&

Wzrost do 36 min euro z 30 min euro w | kw. 2017 r.

Wzrost wynika przede wszystkim z ukonczenia i wynajecia FortyOne Il i Galerii
Potnocnej, ktére zostaty otwarte w 2017 r. Spowodowato to wzrost przychodoéw z
najmu o 6 min euro. Ponadto zakupione Cascade Office Building oraz Belgrade
Business Centre zwiekszyty przychéd z najmu o 1 min euro. Wzrost zostat
czesciowo zrownowazony utratg przychodu w wysokosci 2 min euro w wyniku
sprzedazy Galleria Stara Zagora i Galleria Burgas.

Wzrost do 27 min euro z 22 min euro w | kw. 2017 r.

Wzrost wigze sie przede wszystkim z ukonczeniem inwestycji i nabyciem
nieruchomosci. Zostat czesciowo zrownowazony sprzedazg zbednych aktywow

Wyniést 13 min euro wobec 24 min euro w | kw. 2017 r.

Taki wynik uksztattowata gtéwnie aktualizacja wartosci aktywéw w budowie: Ada
Mall, White House oraz Green Heart.

Koszty pozostaty na niemal niezmienionym poziomie 7 min euro (7 min euro w
I kw. 2017 r.).

Koszt finansowania spadt do 2,7% (z 3,2%), ze wzgledu na spadek $redniej stopy
procentowej oraz zmiane strategii hedgingowej.

Podatek wyniést 6 min euro w poréwnaniu z 1 min euro zysku z tytutu podatku
dochodowego | kw. 2017 .

Na podatek sktada sie 2 min euro biezgcych zobowigzan podatkowych oraz 4 min
euro podatku odroczonego, co wigze sie w znacznej mierze ze wzrostem rezerwy
powigzanej z zyskiem z aktualizacji wyceny.

Zysk netto wyniost 24 min euro (32 min euro w | kw. 2017 r.).

Na osiggniety wynik najwiekszy wptyw miat zysk z aktualizacji wyceny oraz wzrost
wyniku na dziatalnosci operacyjne;j.
15 min euro w poréwnaniu z 12 min euro w | kw. 2017 r.

1.980 min euro na 31 marca 2018 r. (1.955 miIn euro na 31 grudnia 2017 r.), na co
wptyw miaty inwestycje w aktywa w budowie oraz zysk z aktualizacji ich wycen.

Wzrost o 3% do 2,34 euro z 2,28 euro na dzien 31 grudnia 2017 r.
EPRA NAV wzrosta do 1.101 mIn euro z 1.073 min euro na 31 grudnia 2017 r.

1.075 min euro wobec 1.031 min euro na dzieh 31 grudnia 2017 r.

Srednia zapadalnos$é diugu wyniosta 4,2 lata, a sredni koszt obstugi diugu
wynioést 2,7% w skali roku.

Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV) uksztaltowat sie
na poziomie 43% (42% na dzien 31 grudnia 2017 r.).

Wskaznik pokrycia odsetek (interest coverage) wynioést 4,3x (3,5x na dzien 31
grudnia 2017 r.).

Wyemitowano obligacje i zaciggnieto kredyty korporacyjne na tagczng kwote
20,5 min euro.

W marcu wykupiono obligacje o tgcznej warto$¢ 16 min euro.

GTCl@ ;



Sro?ki pienigzneiich | o Wysokie saldo $srodkéw pienieznych — 183 mIn euro na dzien 31 marca 2018 r.
ekwiwalenty ; wobec 149 min euro na dzien 31 grudnia 2017 r.
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Zatacznik 1
euro)

31 marca 2018 r.

Skonsolidowany bilans sporzadzony na dzieh 31 marca 2018 r. (dane w tysigcach

31 grudnia 2017 r.

(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 1.828.902 1.797.583
Grunty przeznaczone pod zabudowe inwestycyjng 132.286 139.258
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 12.698 12.698
Inwestycje w jednostkach wspétzaleznych 905 1.303
Rzeczowe aktywa trwate 6.809 6.847
Pozostate aktywa trwate 89 86
1.981.689 1.957.775
Udzielone pozyczki udziatowcowi 9.449 )
niekontrolujgcemu
Aktywa trwate razem 1.991.138 1.957.775
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 5.884 4.336
Aktywa obrotowe
Zapasy 870 3.755
Naleznosci 6.139 4.367
Naliczone przychody 720 1.093
E:(Ijzzt:givm z tytutu podatku VAT oraz innych 6.026 6.618
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 726 619
Przedptaty, czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 3.111 1.767
Rachunek powierniczy 1.355 777
Depozyty krotkoterminowe 43.637 52.756
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 183.135 148.746
245.719 220.498
AKTYWA RAZEM 2.242.741 2.182.609
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Zatacznik 1 Skonsolidowany bilans sporzgdzony na dzien 31 marca 2018 r. (c.d.) (dane w
tysigcach euro)
31 marca 2018 r. 31 grudnia 2017 r.
(niebadane) (badane)
PASYWA
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 10.651 10.651
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 520.504 520.504
Kapitat zapasowy (36.054) (36.054)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (3.541) (2.365)
Rdéznice kursowe z przeliczenia 2117 2.323
Zyski zatrzymane 466.035 441.977
959.712 937.036
Udziaty niekontrolujgce 4.477 4.226
Kapitat wtasny razem 964.189 941.262
Zobowigzania dlugoterminowe
Dtugoterminowa czes$c¢ kredytdéw i pozyczek oraz obligacii 939.388 907.704
Depozyty od najemcow 8.994 8.960
Inne zobowigzania dtugoterminowe 2.601 2.621
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wkasnych 4.384 5.744
Instrumenty pochodne 2.503 1.360
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 129.271 125.827
1.087.141 1.052.216
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne zobowigzania 40.829 50.505
i rezerwy
Krotkoterminowa czes¢ kredytow i pozyczek oraz obligaciji 138.035 126.381
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkow 3.177 1.516
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2.140 1.843
Instrumenty pochodne 2.305 2.035
Otrzymane zaliczki 4.925 6.851
191.411 189.131
PASYWA RAZEM 2.242.741 2.182.609
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Zatgcznik 2 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres trzech miesiecy zakornczony 31
marca 2018 r. (dane w tysigcach euro)

Okres trzech Okres trzech
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31 marca 2018 r. 31 marca 2017 r.
(niebadane) (niebadane)
Dochody z tytutu wynajmu 25.980 22.072
Dochody z tytutu ustug 9.875 7.716
Dochody z tytutu sprzedazy domow i gruntéw 3.615 442
Koszty ustug (9.007) (7.946)
Koszty sprzedazy domow i gruntéw (2.979) (379)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 27.484 21.905
Koszty sprzedazy (475) (453)
Koszty administracyjne (1.398) (2.642)
Zysk/(Strata) z aktualizacji wartosci aktywow/ utrata
wartosci aktywow 12.534 24.424
Pozostate przychody 163 346
Pozostate koszty (1.380) (452)
Zysk z dzialalnosci kontynuowanej przed 36.928 43.128
opodatkowaniem i uwzglednieniem przychodow /
(kosztéw) finansowych
Zysk/(strata) z tytutu réznic kursowych, netto 106 (3.752)
Przychody finansowe 73 52
Koszty finansowe (7.161) (6.542)
Udziat w stracie jednostek stowarzyszonych oraz
. . . - 184
jednostek wspétzaleznych
Zysk przed opodatkowaniem 29.946 33.070
Podatek dochodowy (5.637) (975)
Zysk za okres 24.309 32.095
Przypadajgca:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 24.058 32.180
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 251 (85)
Zysk na jedng akcje (w EUR) 0,05 0,07
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Zatgcznik 3 Skonsolidowany rachunek przeptywoéw pienieznych za okres trzech miesiecy
zakonczony 31 marca 2018 r. (dane w tysigcach euro)

Okres trzech Okres trzech
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31 marca 2018 r. 31 marca 2017 r.
(niebadane) (niebadane)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ:
Zysk przed opodatkowaniem 29.946 33.070
Korekty o pozycje:
Strata{(zysk) z aktualizacji wartosci aktywéw/ utraty wartosci (12.534) (24.424)
aktywow
Udziat w stracie (zysku) jednostek stowarzyszonych ) (184)
i wspotzaleznych
Strata/(Zysk) na sprzedazy srodkéw trwatych - -
Strata/(Zysk) z tytutu réznic kursowych, netto (106) 3.752
Przychody finansowe (73) (52)
Koszty finansowe 7.161 6.542
:E;izty z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w formie (1.360) 151
Amortyzacja 140 167
SI‘O(.ikI pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 23.174 19.022
kapitatu obrotowego
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw i innych aktywow obrotowych (2.746) (2.947)
Zmiana stanu zapasow 2.885 (416)
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych (1.926) 2.868
Zmiana depozytow od najemcéw 34 808
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych z tytutu dostaw i
o 1.599 1.623
ustug oraz pozostatych zobowigzan
Przeptywy srodkow pienigeznych z dziatalnosci operacyjnej 23.020 20.958
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (1.814) (985)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 21.206 19.973
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie (32.717) (33.818)
Zmniejszenie stanu depozytow krotkoterminowych 10.368 -
Zwigkszenia na rachunkach powierniczych na rzecz zakupu (578) )
aktywow
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 9.266 1.738
Sprzedaz udziatdow jednostek stowarzyszonych ) 1.950
i wspotzaleznych '
.VAT/poda.tek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci 592 (3.614)
inwestycyjnych
Odsetki otrzymane 17 31
Sp’ra’ty poz.yczek od jednostek stowarzyszonych i 406 406
wspotzaleznych
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci (12.646) (34.007)

inwestycyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:
Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow

. 81.371 42.728
dtugoterminowych
Sptata pozyczek i kredytéw dlugoterminowych (37.485) (16.978)
Odsetki zaptacone (6.385) (5.631)
Pozyczka udzielona udziatowcowi niekontrolujgcemu (892) (437)
Koszty pozyskania kredytéw (9.393) -
Zmiana stanu depozytéw krétkoterminowych (1.250) 274
S.I'Odkl pienigzne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci 25.966 19.956
finansowej
Roéznice kursowe z przeliczenia (137) 1.526
Z\.me.ks_zemel.(;mnlejs.zenle) s}anu netto srodkéw 34.389 7.448
pienieznych i ich ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 148.746 149.812
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 183.135 157.260
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O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym deweloperem i inwestorem w sektorze nieruchomosci, koncentrujgcym
swoje dziatania na rynku polskim oraz trzech stolicach Europy Wschodniej. Od powstania w 1994 r.
Grupa zrealizowata 67 najwyzszej jakosci, nowoczesne, obiekty biurowe i handlowe z tgczng

powierzchnig catkowitg wynoszacg blisko 1,2 miliona m kw. w catej Europie Wschodnie;.

Obecnie GTC jest wtascicielem i zarzgdcg 41 budynkow komercyjnych oferujgcych 677.000 m kw.
powierzchni biurowej i handlowej swoim klientom w Polsce, Budapeszcie, Bukareszcie, Belgradzie,
Zagrzebiu i Sofii. Ponadto Grupa realizuje 410.000 m kw. powierzchni handlowej i biurowej w stolicach
Europy Wschodniej, z ktérych 106.000 jest w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, w indeksie mWI1G40
oraz na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Johannesburgu. Walory spotki wchodza takze w skfad

miedzynarodowego indeksu Dow Jones STOXX Eastern Europe 300 index.

Malgorzata Czaplicka

Globe Trade Centre S.A.

T.. +48 22 166 07 10

e-mail: mczaplicka@gtc.com.pl

Weronika Ukleja

Hill + Knowlton Strategies

M.: +48 601 278 855

e-mail: weronika.ukleja@hkstrategies.com
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