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GTC PREZENTUJE BARDZO MOCNY BILANS NA KONIEC MARCA 2020 R.
SKUTKI EPIDEMII COVID-19 ZNAJDUJA ODZWIERCIEDLENIE W WYNIKACH

OPERACYJNYCH
ZYSK PRZED
MARZA BRUTTO Z OPODATKOWANIEM EPRA NAV
WYNAIMU | KOREKTAMI FFO| (po wyplacie dywidendy 4,3%)

WARTOSCI ’
GODZIWEJ

30 mIn euro 13 miln euro 18 min euro 1.208 mIn euro

+1% -28% +3% +1%

KLUCZOWE DANE ZA | KW. 2020 R.

e  Przychody z czynszu wzrosty o 11% do 145,4 mln euro
rocznie (130,6 mln euro rocznie w | kw. 2019 r.)

e Marza brutto z wynajmu wzrosta o 1% do 30 min euro
¢ Wskaznik wynajecia utrzymat sie na wysokim poziomie 95%

e FFO I wzrosto o 3% do 18,3 mIn euro, FFO na akcje wyniosto
0,04 euro

e Zysk z dziatalnosci operacyjnej: 13 min euro zysku przed
opodatkowaniem i korektami wartosci godziwej

145 min euro

ROCZNE PRZYCHODY Z CZYNSZU

min g

e Zysk po opodatkowaniu wyniést 3 min euro, zysk na akcje

Wyni()SI’ 0,01 euro o 12min euro
e EPRA NAV wzrosta o 1% do 1.208 mIn euro na dzien 31 i
marca 2020 r., przy EPRA NAV na akcje w wysokosci 2,49

euro (11,33 zt przy kursie EUR/PLN 4,55)

. Dobre wskazniki finansowe

arie ariy aris aris aro

o Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV)
na poziomie 44% (44% na dzien 31 grudnia 2019 r.)

o Srednia wazona stopa procentowa na historycznie niskim
poziomie 2,6% (2,6% na dzien 31 grudnia 2019 r.)

e Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wynosity 196,6 min euro
na dzien 31 marca 2020 r.
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AKTUALIZACJA PORTFOLIO (I KW. 2020 R.)

e  Wskaznik wynajecia utrzymat sie na wysokim poziomie 95% YSKATNI AT

045 943, 9a% 95%

o 19.000 m kw. nowo wynajetej lub przedituzonej

748 1ys. m kue, 746 tys. m k..

. . POWIERZCHNIA GLA 703 tys. m kw.
powierzchni T
¢ Ukonczenie wysokiej jakosci powierzchni biurowej
i handlowej:

o Green Heart (N3) w Belgradzie

e 3 biurowce w budowie, ktére po ukonczeniu i stabilizacji
przyniosa przychody z czynszu w wysokosci 11,1 min euro:

o Matrix B
o Advance Business Center Il

2016 2017 2018 2018 arzo

o Pillar

"Nasze dziatania zostaty przetestowane w ciggu ostatnich kilku miesiecy, kiedy w Europie rozpoczefa sie epidemia
COVID-19. Zamknelismy wszystkie nasze centra handlowe na drugg potowe marca, kwiecien i cze$¢ maja. Aby
zapewnic ciggto$¢ w dziatalnosci naszych centrow handlowych, wspieramy naszych najemcéw po ponownym otwarciu
sklepoéw. Ta sytuacja bedzie miata negatywny wptyw zaréwno na naszg dziatalno$¢, jak i na warto$¢ nieruchomosci,
ktéra, jak wczesniej ogtosilismy, w ostatnim czasie spadta o 2,7%. W wyniku spadku warto$ci nieruchomosci na dzien
30 czerwca 2020 r. nie przestrzegaliSmy niektérych kowenantow finansowych zawartych w umowach kredytowych
dotyczgcych aktywow handlowych. W przypadku kredytow dla Galerii Jurajskiej i Ada Mall udato nam sie uzyskac
zawieszenie tych kowenantéw do czerwca 2021 r. Rozpoczelismy réwniez negocjacje z kredytodawcg Galerii
Poéinocnej. Gdy jednak spojrzymy na statystyki centrow handlowych po ich ponownym otwarciu, wydajg sie one
zachecajgce". — skomentowat Yovav Carmi, Czfonek Zarzadu GTC.

“Zalecamy Walnemu Zgromadzeniu zatrzymanie zyskow z 2019 r. w Spofce w celu walki z konsekwencjami wybuchu
epidemii COVID-19 oraz przygotowanie sie do dalszego rozwoju lub dziatalno$ci akwizycyjnej, ktéra bedzie zalezna od
warunkow rynkowych.” — dodat Yovav Carmi.

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Powierzchnia biurowa: e Nowe najmy i przedluzenia uméw najmu na 17,9 tys. m kw. (32,7 tys. m kw.
ukonczone inwestycje i w | kw. 2019 r.)

wynajecia obiektéw
dodane do przychodéw
z czynszu

o Wskaznik wynajecia na poziomie 95% (z 95% na dzien 31 grudnia 2019 r.)

e Ukonczenie budowy 5,4 tys. m kw. wysokiej jakosci powierzchni w | kw.
2020 r.

o Green Heart (N3) w Belgradzie
e 57,5tys. m kw. wysokiej jakosci powierzchni biurowej w budowie
o Ukonczenie prac zaplanowano na lata 2020 — 2021

o Oczekiwany dodatkowy roczny przychdd z czynszu po ukonczeniu budowy i
stabilizacji w wysokosci 11,1 mIn euro

o Wysoki wskaznik przednajmu
o Zachowanie terminowosci prac i zgodnosci z budzetem
e COVID-19

o Spadek liczby wnioskéw od potencjalnych najemcéw i zamrozenie wymogow
dotyczacych przysztego rozwoju

o Odrzucenie oportunistycznych wnioskéw o obnizke czynszu
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Powierzchnia
handlowa: wplyw
wskaznikéow COVID-19

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z najmu i
ustug

Marza brutto na
dziatalnosci operacyjnej

Strata netto z
aktualizacji wartosci
aktywow

Koszty finansowe

Wielostopniowe srodki wsparcia najemcéw

o W trakcie zamknigcia, wigkszo$¢ najemcow zostata zwolniona
Z ptacenia czynszu.

o Niemal wszyscy najemcy otrzymali krétkoterminowe znizki (do szesciu
miesiecy), mozliwos$¢ ptacenia czynszu w ratach, rezygnacje z odsetek
za zwioke i opfat za ustugi w zamian za przedtuzenie okresu najmu na
okres nie krotszy niz okres otrzymania koncesji.

Wskazniki odwiedzalnosci

o Stopniowy wzrost wskaznikéw odwiedzalnosci po ponownym otwarciu
utrzymuje sie:

= Polska: ponad 80% w poréwnaniu do analogicznego okresu
2019 r., przed ponownym otwarciem kin.

= Belgrad: ok. 79% w poréwnaniu do wynikéw za maj 2019 r.
i 88% w poréwnaniu do wynikéw za czerwiec 2019 r. Spadek do
60% w pierwszej potowie lipca spowodowany wzrostem
przypadkow zachorowan na COVID-19.

= Zagrzeb: ponad 80% (przed ponownym wznowieniem
dziatalnosci kin) w poréwnaniu do wskaznikéw za 2019 r.

= Sofia: 56% (przed ponownym otwarciem kin) w poréwnaniu do
wskaznikéw za 2019 r.

o Polska: stopniowy wzrost do 82% poziomu obrotéw za 2019 r. w Galerii
Poétnocnej i 81% w Galerii Jurajskiej (czerwiec 2020 r. vs. 2019 r.)

o Belgrad: stopniowy wzrost do 90% poziomu obrotéw za 2019 r.
(czerwiec 2020 r. vs. 2019 r.). Jednak w lipcu sytuacja pogorszyta sie
i nastgpit spadek stép procentowych.

o Zagrzeb: stopniowy wzrost do 87% poziomu obrotéw za 2019 r.
(czerwiec 2020 r.)

o Sofia: stopniowy wzrost do 57% poziomu obrotéw za 2019 r. (czerwiec
2020 r. vs czerwiec 2019r.)

Wzrost do 41 min euro z 39 min euro w | kw. 2019 r.

W tym okresie Grupa zwigkszyta przychody z najmu dzigki ukonczeniu i wynajeciu
kompleksu Green Heart oraz otwarciu Ada Mall, Advance Business Center | i Matrix
A. Wzrosty te zostaty cze$ciowo skompensowane sprzedazg GTC White House
w trzecim kwartale 2019 r., Neptun Office Center w czwartym kwartale 2019 r.
o wartosci 1,5 mln euro oraz zmniejszeniem przychodéw o 2 min euro z tytutu ulg
w opfatach czynszowych i optatach eksploatacyjnych natozonych przez rzady
podczas okresu zamkniecia centrow handlowych, ktéry rozpoczat sie w drugiej
potowie marca 2020 r. po wprowadzeniu Srodkéw zapobiegawczych zwigzanych
z epidemig COVID-19.

Wzrost do 30 min euro z 30 min euro w | kw. 2019 r.

Odzwierciedla gtdwnie nowo wybudowane i nabyte nieruchomosci, ktére zostaty
czesciowo skompensowane przez aktywa ze sprzedazy.

Wyniosta 6 mIn euro wobec 7 min euro zysku w | kw. 2019 r.

Strata netto z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wynika gtownie
z dewaluacji Ada Mall w wysokosci 3 min euro, spowodowanej dtuzszym niz
oczekiwano okresem stabilizaciji.

Srednie oprocentowanie spadio do 2,6% dzieki refinansowaniu kredytéw
i strategii hedgingowej. Koszty finansowe wzrosty do 9 min euro w wyniku wzrostu
Sredniego salda zadtuzenia i ukonczenia nowych projektow.
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Opodatkowanie

Zysk netto

Fundusze z dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

GAV

EPRA NAV w
przeliczeniu na akcje

Zadtuzenie w bankach i
obligacje

Srodki pieniezne

Podatek wyniést 5 min euro wobec 4 min euro w | kw. 2019 r.

Na podatek sktada sie 1,7 min euro biezgcych zobowigzan podatkowych oraz 3,6
min euro podatku odroczonego.

Zysk przed opodatkowaniem i korektami wartosci godziwej wyniést 13 min
euro. Zysk netto wynidst 3 min euro. Wynika to gtéwnie ze spadku przychodéw
Z czynszow i optat eksploatacyjnych w potagczeniu ze stratami z tytutu aktualizacii
wyceny/utraty wartosci aktywoéw, wyzszymi stratami z tytutu réznic kursowych oraz
wyzszymi kosztami podatkowymi wynikajgcymi z dewaluacji walut obcych i jej
wplywu na warto$¢ srodkow trwatych w walutach lokalnych.

18 mln euro w poréwnaniu z 18 min euro w | kw. 2019 r., przy FFO | na akcje
w wysokosci 0,01 euro

2.231 min euro na dzien 31 marca 2020 r. (2.222 min euro na dzien 31 grudnia
2019 r.), na co wptyw miaty inwestycje w nieruchomos$ci w budowie czegsciowo
skompensowane stratami z tytutu aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
oraz roznicami kursowymi wynikajgcymi z ostabienia walut lokalnych w wyniku
wybuchu epidemii COVID-19.

Wzrost 0 1% do 2,49 euro z 2,47 euro na dzien 31 grudnia 2019 r.

EPRA NAV wyniosta 1.208 min euro w poréwnaniu do 1.200 min euro na dzien
31 grudnia 2019 r.

1.225 mlIn euro wobec 1.205 min euro na dzien 31 grudnia 2019 r.

Srednia zapadalno$é dlugu wyniosta 4,2 lata, a $rednia wazona stopa
procentowa wyniosta 2,6% w skali roku.

Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV) na poziomie 44%
(44% na dzien 31 grudnia 2019 r.)

Wskaznik pokrycia odsetek (interest coverage) wyniést 4,1x (4,2x na dzien 31
grudnia 2019 r.)

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 197 miIn euro na dzien 31 marca 2020 r.

GTCl® A




Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieh 31 marca 2020 r.
(w tysigcach euro)

31 marca 2020 31 grudnia 2019
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 2.255.440 2.247.030
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 13.378 13.388
Rzeczowe aktywa trwate 8.052 8.159
Depozyty zablokowane 11.426 11.137
Instrumenty pochodne - 265
Pozostate aktywa trwate 117 109
2.288.413 2.280.088
Udzielone pozyczki udziatowcowi niekontrolujgcemu 11.044 10.976
Aktywa trwate razem 2.299.457 2.291.064
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 8.186 10.269
Naliczone przychody 1.617 2.180
Naleznosci z tytutu podatku VAT 2.740 3.296
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 989 1.079
Przedptaty, czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 5.277 2.187
Depozyty zablokowane krotkoterminowe 29.190 33.031
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 196.546 179.636
244.545 231.678
AKTYWA RAZEM 2.544.002 2.522.742
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Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 marca 2020 r. (cd.)
(w tysigcach euro)

31 marca 2020 31 grudnia 2019
PASYWA
Kapital wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej
Kapitat podstawowy 11.007 11.007
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 550.522 550.522
Kapitat zapasowy (43.098) (43.098)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajgcych (5.317) (4.994)
Réznice kursowe z przeliczenia (2.246) 943
Zyski zatrzymane 532.819 530.242
1.043.687 1.044.622
Udziaty niekontrolujgce 14.249 14.040
Kapital wtasny razem 1.057.936 1.058.662
Zobowiagzania dtugoterminowe
Dtugoterminowa czes$c¢ kredytow i pozyczek oraz obligacii 1.070.681 980.872
Depozyty od najemcow 11.426 11.137
Inne zobowigzania dtugoterminowe 2.648 2.648
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wkasnych 328 1.446
Zobowigzania z tytutu leasingu 43.662 46.222
Instrumenty pochodne 6.403 2.611
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 150.785 147.232
1.285.933 1.192.168
Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne 33.911 37.290
zobowigzania i rezerwy
Depozyty od najemcow 1.218 1.605
Krotkoterminowa czes$¢ kredytéw i pozyczek oraz obligaciji 155.800 225.350
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 1.775 1.817
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1.970 1.542
Instrumenty pochodne 3.335 3.739
Kroétkoterminowa cze$¢ zobowigzan z tytutu leasingu 301 208
Otrzymane zaliczki 1.823 361
200.133 271.912
PASYWA RAZEM 2.544.002 2.522.742

GTCl® .



Zatgcznik 2 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 3 miesiecy zakornczony dnia 31
marca 2020 r. (w tysigcach euro)

Okres trzech Okres trzech
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
31 marca 2020 31 marca 2019
(niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu wynajmu 30.998 29.274
Przychody z tytutu ustug 10.027 10.186
Koszty ustug (11.158) (9.909)
Zysk brutto z dziatalnosci operacyjnej 29.867 29.551
Koszty sprzedazy (323) (368)
Koszty administracyjne (1.421) (4.523)
Zysk/Strata z aktualizacji wartosci aktywow/utrata wartosci
aktywow (5.781) 6,719
Pozostate przychody 14 283
Pozostate koszty (288) (391)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej przed 22.068 31.271
opodatkowaniem i uwzglednieniem
przychodoéw/(kosztéw) finansowych
Zysk/(strata) z tytutu réznic kursowych, netto (5.331) (79)
Przychody finansowe 90 82
Koszty finansowe (8.733) (7.986)
8.094
Zysk przed opodatkowaniem 23.288
Podatek dochodowy (5.308) (3.539)
Zysk za okres 2.786 19.749
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 2.577 19.583
Akcjonariuszom niekontrolujgcym 209 166
Zysk na jedng akcje (w euro) 0,01 0,04
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Zatgcznik 3
zakonczony dnia 31 marca 2020 r.

(w tysigcach euro)

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ:

Zysk przed opodatkowaniem

Korekty o pozycje:

Strata/(zysk) z aktualizacji wartosci aktywéw/utraty wartosci aktywow
Strata/(zysk) z tytutu réznic kursowych, netto

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Koszty z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w formie akgcji
Amortyzacja

Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami
kapitatu obrotowego

Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczer miedzyokresowych
kosztéw i innych aktywdéw obrotowych

Zmiana stanu zaliczek otrzymanych

Zmiana depozytéw od najemcow

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatych zobowigzan

Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony w okresie
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

PRZEPLYW SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJINEJ:

Woydatki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Zwiekszenie stanu krétkoterminowych zablokowanych depozytow
Otrzymane wplywy z wywlaszczenia

VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych
Odsetki otrzymane

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci
inwestycyjnej

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
FINANSOWEJ

Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow dtugoterminowych

Sptata pozyczek i kredytow diugoterminowych

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu

Odsetki zaptacone

Koszty pozyskania kredytow

Wyptata dywidendy udziatowcowi niekontrolujgcemu
Zmiana stanu depozytéw zablokowanych krétkoterminowych

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci
finansowej

Roéznice kursowe z przeliczenia, netto

Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu netto sSrodkéw pienigeznych i
ich ekwiwalentéow

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek roku
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

GTC| @

Okres trzech

Skonsolidowane zestawienie zmian z przeptywéw pienieznych za okres 3 miesiecy

Okres trzech

miesigcy miesigcy
zakonczony zakonczony
31 marca 2020 31 marca 2019

(niebadane) (niebadane)

8.094 23.288

5.781 (6.719)

5.331 79

(90) (82)

8.733 7.986

(1.118) 1.390

162 131

26.893 26.073

(2.752) (2.141)

1.462 1.170

(98) 1.052

(1.785) 100

23.720 26.254

(1.327) (1.646)

22.393 24.608

(18.804) (31.456)
3.758

- 4,917

557 140

22 16

(14.467) (26.383)

138.049 103.970

(113.399) (51.360)

(90) (1.730)

(7.225) (6.740)

(945) (611)

- (428)

(206) (27.798)

16.184 15.303

(7.200) 232

16.910 13.760

179.636 80.456

196.546 94.216




O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym deweloperem i inwestorem w sektorze nieruchomosci, koncentrujgcym
swoje dziatania na rynku polskim oraz stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej. Od powstania w 1994
r. Grupa zrealizowata 74 najwyzszej jakosci, nowoczesne, obiekty biurowe i handlowe z tgcznag

powierzchnig catkowitg wynoszacag ponad 1,3 min m kw. w catej Europie Srodkowo-Wschodniej.

Obecnie GTC jest wiascicielem i zarzadcg 46 budynkéw komercyjnych oferujgcych 750 tys. m kw.
powierzchni biurowej i handlowej w Polsce, Budapeszcie, Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii.
Ponadto Grupa realizuje 340 tys. m kw. powierzchni handlowej i biurowej w stolicach Europy Srodkowo-

Wschodniej, z ktorych 60 tys. m kw. jest w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie, w indeksie mWI1G40

oraz na Gietdzie Papierow Warto$ciowych w Johannesburgu.

Matgorzata Czaplicka
Globe Trade Centre S.A.

M.: +48 22 166 07 10
e-mail: mczaplicka@gtc.com.pl

Alicja Lewandowska-Wolinska

Hill + Knowlton Strategies

M.: +48 605 120 399

e-mail: Alicja.Lewandowska@hkstrategies.com
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