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WYNIKI W SEGMENCIE OBIEKTOW HANDLOWYCH DOTKNIETE
PANDEMIACOVID-19
BIURA ODPORNE NA COVID
WYSOKA SKUTECZNOSC POBORU CZYNSZU

ZYSK PRZED
. OPODATKOWANIEM
MA%Q&;L;ATJ 02 | KOREKTAMI FFO | EPRA NAV
WARTOSCI
GODZIWEJ
59 mln euro 32 mln euro 33 mln euro 1.161 miln euro

KLUCZOWE DANE ZA | POLROCZE 2020 R.

e  Marza brutto z wynajmu wyniosta 59 min euro (61 min euro
w | potroczu 2019 r.)

¢ Wskaznik wynajecia na poziomie 94% (95% w grudniu
2019r.)

e Spadek FFO 10 11% do 33 min euro (37 mln euro w |
potroczu 2019 r.), FFO na akcje w wysokosci 0,07 euro

ZYSK BRUTTO Z DZIALALNOSCI OPERACYINE) &1 min euro

e Zysk operacyjny: 32 mIn euro zysku przed opodatkowaniem Hmins
i korektami wartosci godziwej w | pétroczu 2020 r. (37 min
euro w | pétroczu 2019 r.)

59 min euro

37 min euro

e  Strata po opodatkowaniu wyniosta 34 min euro, strata na — 32 cure
akcje wyniosta 0,07 euro -

e EPRA NAV spadta 0 3% do 1.161 min euro na dzien 30
czerwca 2020 r., przy EPRA NAV na akcje w wysokosci 2,39
euro (10,67 zt przy kursie EUR/PLN 4,466)

H1'17 HI'LE H1'19 H1'20

¢ Dobre wskazniki finansowe
o Wskaznik zadtuzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV)
na poziomie 46% (44% na dzien 31 grudnia 2019 r.)
o Srednia wazona stopa procentowa na poziomie 2,6% (2,6%
na dzien 31 grudnia 2019 r.)

e Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wynosity 142 min euro na
dzien 30 czerwca 2020 r.
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AKTUALIZACJA PORTFOLIO (I POLROCZE 2020 R.)

e POWIERZCHNIA BIUROWA: ODPORNA NA COVID
o Wskaznik wynajecia utrzymat sie na wysokim poziomie 95%
o Brak utrudnien w poborze czynszu
o 57.500 m kw. w budowie, w terminie i zgodnie z budzetem

o Trwaja. negocjaCje dotyCZace Sprzedaiy biurowca Spiral, WSKAZNIK WYNAIMU )
wzrost wartosci obiektu o 10 min euro oo o i -
¢ POWIERZCHNIA HANDLOWA: UTRZYMUJE SIE TREND POWIERZCHNIAGLA 1y e, ‘w o
POWROTU DO POZIOMOW SPRZED WYBUCHU PANDEMII ‘"
COVID-19

o Wskaznik wynajecia utrzymat sie na wysokim poziomie 92%

o Konsumenci zyskujg zaufanie do dziatan podjetych w
zakresie ochrony zdrowia

o Odwiedzalno$¢ w ostatnim tygodniu lipca w poréwnaniu
z analogicznym okresem 2019 r. na poziomie 72%

o Przychody ze sprzedazy w lipcu $rednio na poziomie 86%
w poréwnaniu z ubiegtym rokiem

o Przychody ze sprzedazy spadlty w mniejszym stopniu niz
odwiedzalnos¢ — wyzsza konwersja i srednia warto$¢ koszyka

o Pobér czynszu na poziomie 91% w | pétroczu 2020 r.

,Ztagodzono obostrzenia na naszych rynkach, dzieki czemu doktadniej poznali$my konsekwencje pandemii dla naszej
dziatalno$ci. Zakonczylismy renegocjacje z wiekszo$cig najemcow powierzchni handlowych, ktérzy odczuli skutki
kryzysu COVID-19, a takze przyznalismy najemcom ulgi, ktére obnizyty naszg marze brutto o 8 min euro w pierwszym
potroczu. SkutecznoS$¢ poboru czynszu za powierzchnie handlowg byta wysoka i wyniosta w tym okresie 91%.
Obserwujemy kontynuacje trendu powrotu do wynikéw sprzed COVID-19, w pofgczeniu ze stopniowym wzrostem
odwiedzalnosci i obrotow w centrach handlowych. W odniesieniu do powierzchni biurowej, jako operator biur
zlokalizowanych w CBD przewidujemy, ze straty spowodowane pandemig COVID-19 bedg niewielkie
i krétkoterminowe. Kontynuujemy rozwdj naszego portfolio, zacheceni duzym zainteresowaniem powierzchnig biurowg
w regionie CEE” — skomentowat Yovav Carmi, Czlonek Zarzadu GTC.

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z najmu e Spadek o 3 min euro do 79 min euro w | péiroczu 2020 r.

| ustug Wynika gtéwnie ze spadku przychoddéw z najmu o okoto 8 min euro w zwigzku

Z przyznanymi przez rzady ulgami w czynszach na okres zamkniecia centréw
handlowych oraz ulgami i obnizkami udzielonymi przez Grupe najemcom
powierzchni handlowej w zwigzku z wybuchem pandemii COVID-19, w potgczeniu
ze spadkiem przychodéw z najmu po sprzedazy GTC White House w Il kwartale
2019 r. oraz Neptun Office Center w IV kwartale 2019 r. 0 3 mIn euro. Spadek zostat
czesciowo skompensowany wzrostem przychodéw znajmu w zwigzku
z ukonczeniem Ada Mall, Green Heart, ABC | i Matrix A.

Marza brutto na e Spadek o0 2 min euro do 59 min euro w | pétroczu 2020 r.

dziatalnosci operacyjnej Odzwierciedla utrate przychodéw z wynajmu i ustug we wszystkich naszych

galeriach handlowych w zwigzku z wybuchem pandemii COVID-19. Spadek
czesSciowo skompensowata marza brutto na nieruchomosciach ukonczonych
i nabytych po uwzglednieniu wptywu spadku marzy w zwigzku ze sprzedazag
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Koszty administracyjne

Strata netto
z aktualizacji wartosci
aktywow

Koszty finansowe

Opodatkowanie

Strata netto

Fundusze z dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

GAV

EPRA NAV w
przeliczeniu na akcje

Zadtuzenie w bankach
i obligacje

Srodki pieniezne

nieruchomosci.

Koszty  administracyjne  (bez  uwzglednienia kosztow  programu
motywacyjnego) spadty o 1 min euro do 6 min euro w pierwszym pétroczu 2020
roku

Wycena rynkowa ptatnosci w formie akcji wkasnych pozwolita na rozpoznanie spadku
rezerwy na ptatnosci w formie akcji do 1 min euro zysku w | pétroczu 2020 r.
w poréwnaniu do 3 min euro kosztéw z tego tytutu w | pdtroczu 2019r.. W efekcie
catkowite koszty administracyjne spadly o 4 min euro do 5 min euro w pierwszym
potroczu 2020 roku.

Wyniosta 68 min euro wobec 16 min euro zysku w | kw. 2019 r.

Strata netto z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych wynika gtéwnie
z dewaluacji wszystkich naszych galerii handlowych, zwigzanej z wptywem
pandemii COVID-19 na dziatalno$¢ Grupy w segmencie obiektéw handlowych.
Strata zostata skompensowana wzrostem wartosci biurowca Spiral o 10 min euro,
w zwigzku z podpisanym listem intencyjnym dotyczacym sprzedazy budynku.

Srednie oprocentowanie na poziomie 2,6% dzieki refinansowaniu kredytéw oraz
strategii hedgingowej. Koszty finansowe wzrosty do 17 mIn euro w wyniku wzrostu
Sredniego salda zadtuzenia i ukonczenia nowych inwestycji.

Zysk z podatku wyniést 1 min euro wobec 8 min euro podatku w | pétroczu 2019
r.

Na podatek sktada sie 3 min euro biezgcych zobowigzan podatkowych oraz 4 min
euro zysku z podatku odroczonego.

Zysk przed opodatkowaniem i korektami wartosci godziwej wyniost 32 min
euro. Strata netto wyniosta 34 min euro. Wynika to przede wszystkim
zrozpoznania straty z tytutu aktualizacji wyceny/utraty wartosci aktywéw
w wysokosci 68 min euro, w potgczeniu z wyzszg o 3 min euro stratg na réznicach
kursowych oraz spadkiem marzy brutto na dziatalno$ci operacyjnej w zwigzku
z wybuchem pandemii COVID-19, czesciowo skompensowanych rozpoznaniem
zysku z podatku w wysokosci 1 min euro.

33 min euro w poréwnaniu z 37 min euro w | pétroczu 2019 r., przy FFO | na akcje
w wysokosci 0,07 euro

2.183 mln euro na 30 czerwca 2020 r. (2.222 min euro na dzien 31 grudnia 2019 r.),
ze wzgledu na wptyw epidemii COVID-19 na dziatalnos¢ Spodtki w segmencie
obiektéw handlowych, ktéry doprowadzit do spadku wartosci nieruchomosci,
czesciowo skompensowanego inwestycjami w wysokosci 33 min euro, gtéwnie
w aktywa w budowie: Green Heart, Advance Business Center Il, Matrix B i Pillar.

2,39 euro wzgledem 2,47 euro na dzieh 31 grudnia 2019 .

EPRA NAV wyniosta 1.161 min euro w poréwnaniu z 1.200 min euro na dzieh
31 grudnia 2019r.

1.182 mln euro wobec 1.205 min euro na dzien 31 grudnia 2019 r.

Srednia zapadalno$é dlugu wyniosta 3,6 lata, a $rednia wazona stopa
procentowa wyniosta 2,6% w skali roku.

Wskaznik zadluzenia netto do wartosci nieruchomosci (LTV) na poziomie 46%
(44% na dzien 31 grudnia 2019 r.).

Wskaznik pokrycia odsetek (interest coverage) wyniost 3,7x (4,2x na dzien
31 grudnia 2019 r.)

Saldo srodkéw pienieznych wyniosto 142 min euro na dzien 30 czerwca 2020 r.
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Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2020 r.
(w tysigcach euro)

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
AKTYWA
Aktywa trwale
Nieruchomosci inwestycyjne 2.144.414 2.247.030
Grunty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg 13.060 13.388
Rzeczowe aktywa trwate 7.907 8.159
Depozyty zablokowane 11.020 11.137
Instrumenty pochodne - 265
Pozostate aktywa trwate 121 109
2.176.522 2.280.088
Udzielone pozyczki udziatowcowi niekontrolujgcemu 11.113 10.976
Aktywa trwale razem 2.187.635 2.291.064
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 63.281 -
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 12.004 10.269
Naliczone przychody 1.557 2.180
Naleznosci z tytutu podatku VAT 2.164 3.296
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 846 1.079
Przedptaty, czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow 4.298 2.187
Depozyty zablokowane krotkoterminowe 28.775 33.031
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 141.781 179.636
191.425 231.678
AKTYWA RAZEM 2.442.341 2.522.742
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Zatgcznik 1 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzierh 30 czerwca 2020 r. (cd.)
(w tysigcach euro)

30 czerwca 2020 31 grudnia 2019
PASYWA
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 11.007 11.007
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 550.522 550.522
Kapitat zapasowy (43.098) (43.098)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych (6.924) (4.994)
Réznice kursowe z przeliczenia (2.064) 943
Zyski zatrzymane 496.623 530.242
1.006.066 1.044.622
Udziaty niekontrolujgce 13.835 14.040
Kapitat wtasny razem 1.019.901 1.058.662
Zobowiagzania dtugoterminowe
Dtugoterminowa czes$c¢ kredytow i pozyczek oraz obligaciji 871.083 980.872
Depozyty od najemcoéw 11.020 11.137
Inne zobowigzania dtugoterminowe 2.630 2.648
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akcji wiasnych 385 1.446
Zobowigzania z tytutu leasingu 44.225 46.222
Instrumenty pochodne 7.056 2.611
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 142.865 147.232
1.079.264 1.192.168
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz inne 20.822 37.290
zobowigzania i rezerwy
Depozyty od najemcéw 1.804 1.605
Krotkoterminowa czes¢ kredytéw i pozyczek oraz obligacji 312.174 225.350
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 1.950 1.817
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1.173 1.542
Instrumenty pochodne 3.658 3.739
Kroétkoterminowa cze$¢ zobowigzan z tytutu leasingu 301 208
Otrzymane zaliczki 1.294 361
343.176 271.912
PASYWA RAZEM 2.442.341 2.522.742
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Zatgcznik 2

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres 6 i 3 miesiecy zakonczony

30 czerwca 2020 (w tysigcach euro)

Okres szesciu
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2020 r.

(niezbadane)

Okres szesciu
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2019r.

(niezbadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2020 r.

(niezbadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2019r.

(niezbadane)

Przychody z tytutu wynajmu 59.038 60.963 28.040 31.689
Przychody z tytutu ustug 19.652 20.319 9.625 10.133
Koszty ustug (20.055) (20.171) (8.897) (10.262)
Zysk brutto z dziatalnosci
operacyjnej 58.635 61.111 28.768 31.560
Koszty sprzedazy (707) (735) (384) (367)
Koszty administracyjne (4.554) (8.767) (3.133) (4.244)
Zysk/(Strata) z aktualizacji wartosci
aktywow/utrata wartosci aktywow (67.832) 16.482 (62.051) 9.763
Pozostate przychody 55 287 41 4
Pozostate koszty (549) (585) (261) (194)
Zysk z dziatalnosci kontynuowanej
przed opodatkowaniem i (14.952) 67.793 (37.020) 36.522
uwzglednieniem przychodow /
(kosztow) finansowych
Zysk/(Strata) z tytutu réznic
kursowych, netto (3.236) (429) 2.095 (350)
Przychody finansowe 173 181 83 99
Koszty finansowe (17.051) (16.236) (8.318) (8.250)
Zysk przed opodatkowaniem (35.066) 51.309 (43.160) 28.021
Podatek dochodowy 1.242 (8.462) 6.550 (4.923)
Zysk (strata) za okres (33.824) 42.847 (36.610) 23.098
Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki
dominujgcej (33.619) 42.682 (36.196) 23.099
Akcjonariuszom niekontrolgcym (205) 165 (414) (1)
Zysk na jedng akcje (w euro) (0,07) 0,09 (0,07) 0,05
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Zatgcznik 3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2020 r.
(w tysigcach euro)

Okres szesciu Okres szesciu
miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony
30 czerwca 2020 30 czerwca 2019
. ] . . (niezbadane) (niezbadane)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ:
Zysk przed opodatkowaniem (35.066) 51.309
Korekty o pozycje:
Strata{(zysk) z aktualizacji wartosci aktywow/utraty wartosci 67.832 (16.482)
aktywow
Strata/(zysk) z tytutu réznic kursowych, netto 3.235 429
Przychody finansowe (169) (181)
Koszty finansowe 17.051 16.236
Koszty z tytutu transakcji opartych na ptatnosciach w formie akgcji (1.061) 2.619
Amortyzacja 328 302
SI’O?‘kI pieniezne z dzialalnosci operacyjnej przed zmianami 52 150 54.932
kapitatu obrotowego
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen miedzyokresowych
kosztéw i innych aktywéw obrotowych (5.340) (1.551)
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 933 (620)
Zmiana depozytéw od najemcow 82 1.985
Zmiana stanu zobowingh kr’(')tkoterminowych z tytutu dostaw i ustug (2.420) 1.020
oraz pozostatych zobowigzan
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 45.405 55.066
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (3.131) (3.162)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyijnej 42.274 51.904
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
INWESTYCYJINEJ:
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne w budowie (45.305) (71.215)
Zmniejszenie stanu krétkoterminowych depozytéw 6.030 2.157
Otrzymany wplywy z wywtaszczenia 4917
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych 2.630
VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1.132 (660)
Odsetki otrzymane 32 49
_Srodki pie_nie_ine netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci (38.111) (62.122)
inwestycyjnej
PRZEPLYW SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
FINANSOWEJ
Wplywy _z_’Fytu{g zaciagniecia diugoterminowych pozyczek i kredytow 144.898 125.951
oraz emisji obligacji
Sptata dlugoterminowych pozyczek i kredytéw oraz obligacji (163.680) (60.995)
Sptata zobowigzania z tytutu leasingu (90) (1.660)
Wyptata dywidendy - (37.927)
Wyptata dywidendy udziatowcowi niekontrolujgcemu - (429)
Odsetki zaptacone (15.955) (13.993)
Koszty pozyskania kredytow (953) (775)
gwiekszgnie/(zmniejszenie) stanu krétkoterminowych zablokowanych (1.657) (11.588)
epozytow
S’_rodki piepieine netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci (37.437) (1.416)
finansowej
Réznice kursowe netto (4.581) 258
Zwieks;enie/(zrpniejszenie) netto stanu srodkéw pienieznych i (37.855) (11.376)
ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 179.636 80.456
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 141.781 69.080
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O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym deweloperem i inwestorem w sektorze nieruchomosci, koncentrujgcym
swoje dziatania na rynku polskim oraz stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej. Od powstania w 1994
r. Grupa zrealizowata 74 najwyzszej jakosci, nowoczesne, obiekty biurowe i handlowe z tgczng

powierzchnig catkowitg wynoszacg ponad 1,3 min m kw. w catej Europie Srodkowo-Wschodniej.

Obecnie GTC jest wiascicielem i zarzadcg 46 budynkéw komercyjnych oferujgcych 750 tys. m kw.
powierzchni biurowej i handlowej w Polsce, Budapeszcie, Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii.
Ponadto Grupa realizuje 340 tys. m kw. powierzchni handlowej i biurowej w stolicach Europy Srodkowo-

Wschodniej, z ktorych 60 tys. m kw. jest w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane s3g na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie, w indeksie mWIG40

oraz na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Johannesburgu.

Matgorzata Czaplicka

Globe Trade Centre S.A.

T.. +48 22 166 07 10

e-mail: mczaplicka@gtc.com.pl

Alicja Lewandowska-Wolinska

Hill + Knowlton Strategies

T.. +48 605 120 399

e-mail: Alicja.Lewandowska@hkstrategies.com
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