GTC|®

WYNIKI ZA | POLROCZE
2022 R.

STABILNE PRZEPLYWY PIENIE,Z,NE Z PODSTAWOWEJ DZIALALNOSCI SPOLKI
ORAZ SILNA POZYCJA GOTOWKOWA POZWALAJA NA ROZSZERZENIE
STRATEGII | DOKONYWANIE NOWYCH INWESTYCJI

MARZA BRUTTO Z SKORYGOWANY WSKAZNIK
WYNAJIMU ZYSK EBITDA FFO WYNAJECIA LTVNETTO
62 mln euro 53 min euro 34 mln euro
89,4%: 42%
+5% +2% +7%

KLUCZOWE DANE ZA | POLROCZE 2022 R.

e Wzrost przychodéw do 84 min euro w | pétroczu 2022

r. (79 min euro w | pétroczu 2021 r.)

e Wzrost marzy brutto z wynajmu do 62 min euro w |
potroczu 2022 r. (59 min euro w | potroczu 2021 r.)

e Wzrost skorygowanego zysku EBITDA do 53 min
euro w | potroczu 2022 r. (52 min euro w | pétroczu
2021r.)

e FFO | wyniosto 34 min euro w | potroczu 2022 r. (31
min euro w | potroczu 2021 r.), przy FFO na akcje w
wysokosci 0,06 euro

e EPRA NTA wyniosta 1.326 min euro na dzieh 30
czerwca 2022 r., przy EPRA NTA na akcje w
wysokosci 2,31 euro (10,81 zi)

e Wskaznik LTV netto wyniost 42%

¢ Silna pozycja gotéwkowa w wysokosci 250 min
euro? i dostepne linie kredytowe w wysokosci 94 min
euro

KLUCZOWE DANE O PORTFOLIO (I POt ROCZE 2022 R.)

Sprzedaz biurowca Cascade w lipcu 2022 r.

Podpisanie umowy dotyczgcej sprzedazy Forest
Offices w Debreczynie po wartosci ksiegowej

Podpisanie umowy sprzedazy biurowcow Matrix A i B
7% powyzej wartosci ksiegowej

Sprzedaz biurowcoéw w Serbii za 268 min euro
(powyzej wartosci ksiegowej) zamknieta w styczniu
2022r.

Ukonczenie budowy Pillar, biurowca klasy A
w Budapeszcie (29,1 tys. m kw. GLA)

Rozpoczecie budowy Matrix C, biurowca klasy A

w Zagrzebiu (10,5 tys. m kw. GLA)

Wskaznik wynajecia na poziomie 89,4%?3 na dzien 30
czerwca 2022 r. (90% na dzien 31 grudnia 2021 r.)

88% budynkoéw z zielonymi certyfikatami, 11%
w trakcie procesu certyfikacji

1 W tym aktywa przeznaczone do sprzedazy, z wyjatkiem Center Point | i Il, ktore sg obecnie w trakcie przebudowy
2 W tym srodki pieniezne zwigzane ze zbyciem aktywéw przeznaczonych do sprzedazy
3 W tym aktywa przeznaczone do sprzedazy, z wyjatkiem Center Point | i Il, ktére sg obecnie w trakcie przebudowy



~Jestesmy firmg z prawie 30-letnim do$wiadczeniem na rynku nieruchomos$ci. Nasza dziatalno$¢ podstawowa jest bardzo
stabilna i generuje state przeptywy pieniezne, co pozwala nam na rozszerzenie naszej strategii i dokonywanie nowych
inwestycji. W ramach rozwoju naszej strategii rozwazamy przede wszystkim inwestycje w parki technologiczne, obiekty
zwigzane z energig odnawialng oraz budowe nieruchomosci mieszkaniowych na wynajem. Prognozujemy zwroty z tych
przedsiewzie¢ na podobnym lub wyzszym poziomie niz zwroty z naszej podstawowej dziatalno$ci. Chcemy, aby nowe
przedsiewziecia obejmowaty sektory charakteryzujgce sie zréwnowazonym wzrostem, pochodzity z segmentéw odpornych
na duzg zmienno$¢ warunkéw rynkowych i poprawiaty wskazniki ESG firmy” — skomentowat Zoltan Fekete, prezes zarzadu
GTC.

SWyniki za pierwsze pétrocze 2022 roku sg bardzo dobre. Najlepsze wyniki odnotowujemy w sektorze handlowym —
obserwujemy znaczng poprawe zaréwno w stosunku do poprzedniego kwartatu, jak i wynikdw operacyjnych za rok 2019.
Widzimy silny wzrost po stronie przychodoéw, ale rowniez — co wazniejsze — po stronie osigganych wynikéw. Mamy bardzo
silny bilans i pozycje gotéwkowa. Zadtuzenie netto pozostaje praktycznie bez zmian, LTV jest na poziomie 42%, a koszt dfugu
utrzymuje sie na rekordowo niskim poziomie 2,16%. JesteSmy bardzo zadowoleni z naszych wynikéw iz optymizmem
patrzymy na nowe inwestycje i szanse na rozwdj” — skomentowat Ariel Ferstman, dyrektor finansowy GTC i czionek

zarzadu.

DZIALALNOSC OPERACYJNA

Powierzchnia biurowa: e Sprzedaz biurowca Cascade w lipcu 2022 r.

nowe projekty w = 4,2 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A
portfolio, wigksza = Cena sprzedazy nieruchomosci wyniosta 10,1 min euro
aktywnos¢ w zakresie .

Zysk wyniost blisko 20% od zakupu biurowca w 2017 r.
wynajmu
e Podpisanie umowy dotyczacej sprzedazy Forest Offices w Debreczynie

= Cena sprzedazy nieznacznie powyzej wartosci ksiegowej — 19 mld forintéw
wegierskich (48,1 min euro)

= Transakcja ma zostac sfinalizowana do konca Ill kw. 2022 r.

e Podpisanie umowy dotyczacej sprzedazy Matrix Ai B
= Cena sprzedazy oparta na wartosci nieruchomosci wynoszgcej 52 min euro, co
jest 22% powyzej kosztu budowy i 7% powyzej wartosci ksiegowej
= Transakcja ma zosta¢ sfinalizowana do konca Ill kw. 2022 r.
e Sprzedaz serbskiego portfela biurowego za 268 min euro (powyzej wartosci
ksiegowej) zamknieta w styczniu 2022 r.
= 122,2 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A w 11 biurowcach

e Ukonczenie budowy Pillar, biurowca klasy A w Budapeszcie

= 29,1 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A i 6,1 min euro przychodow
z czynszu w skali roku

= \Wozrost wartosci o blisko 30 min euro

e Rozpoczecie budowy Matrix C, biurowca klasy A w Zagrzebiu
= 10,5 tys. m kw. powierzchni biurowej klasy A




= Prognozowane przychody z czynszu w wysokosci 2,1 min euro w skali roku
e Podpisanie uméw najmu na ponad 52,4 tys. m kw. w | pétroczu 2022 r. (24,4 tys.
m kw. w | péiroczu 2021 roku; 16,3 tys. m kw. w Il kw. 2022 r.)

= Podpisanie z Tenderly umowy przednajmu w GTC X w Belgradzie (ok. 3,5 tys. m
kw.), co podnosi wskaznik przednajmu do 72%

= Przedtuzenie i rozszerzenie najmu DFDS Polska w Globis Poznan (ok. 3,1 tys. m
kw.)

= Przedtuzenie najmu DHL w Aeropark Business Centre w Polsce (ok. 2,5 tys. m
kw.)

= Wybdr Advance Business Center | w Sofii przez GTM Hub (ok. 1,7 tys. m kw.)
= Przedtuzenie najmu Warm Up w Vaci 175 w Budapeszcie (ok. 1,2 tys. m kw.)

e Wskaznik wynajecia na poziomie 87%" na dzien 30 czerwca 2022 r. (88%°
w grudniu 2021 r.)

Powierzchnia handlowa:
powroét do poziomow
sprzed Covid-19

e Sprzedaz moze by¢ prowadzona na 100% powierzchni GLA w obiektach
handlowych

= Obserwujemy pozytywny trend we wszystkich centrach handlowych. Liczba
odwiedzajgcych rosnie, a obroty osiggnety poziom sprzed pandemii Covid-19
(112% w lipcu 2022 r. w poréwnaniu do 2019 r.; 107% w czerwcu 2022 r.
w poréwnaniu do 2019 r.; 113%° w Il kw. 2022 r. w poréwnaniu do 2019 .
i 140% w 1l kw. 2022 r. w poréwnaniu do 2021 r.)

e Sieci handlowe otwierajg nowe placowki w centrach handlowych i przedtuzaja
umowy najmu w Il kw. 2022 r.:
= ok. 2850 m kw. TK Maxx w Galerii Jurajskiej (przedtuzenie)
= ok. 900 m kw. Smyk w Galerii Jurajskiej (przedtuzenie)
= 0ok. 530 m kw. Slot Club Macao Gold w Ada Mall (przedtuzenie)
= 0ok. 460 m kw. Beosport w Ada Mall (przedtuzenie)
= ok. 150 m kw. Alpine Pro w Galerii Jurajskiej

e  Wskaznik wynajecia na poziomie 95% na dzien 30 czerwca 2022 r. (95% na dzien
31 grudnia 2021r.)

WYNIKI FINANSOWE

Przychody z e Wzrost do 84 min euro w | pétroczu 2022 r. w poréwnaniu do 79 min euro w |
wynajmu i ustug potroczu 2021 r.

Grupa odnotowata wzrost przychoddéw z wynajmu w zwigzku z nabyciem
nieruchomosci generujgcych przychody i ukoriczeniem budynku Pillar (12 min
euro), a takze wzrost przychodoéw z wynajmu w centrach handlowych (9 min euro)
na skutek zakonczenia obnizek i rabatéw zwigzanych z Covid-19, dziatan
podjetych w celu pomocy najemcom detalicznym, a takze wzrostowi $redniej
stawki czynszu po indeksacji stawek czynszéw o inflacje. Wzrost zostat czesSciowo
skompensowany spadkiem przychoddéw z wynajmu na skutek sprzedazy

4 W tym nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy, z wyjatkiem Center Point | i II, ktére sg obecnie w trakcie przebudowy.
5 Z wytgczeniem nieruchomosci serbskich sprzedanych w styczniu.

5w danych nie uwzgledniono centrum handlowego na Wegrzech. W okresie od stycznia do maja nie uwzgledniono centrum
handlowego Ada Mall, ktére zostato otwarte pod koniec maja 2019 r.



Marza brutto z
dziatalnosci
operacyjnej

Koszty
administracyjne

Zysk z aktualizacji
wartosci
nieruchomosci
inwestycyjnych

Koszty finansowe
netto

Opodatkowanie

Skorygowany zysk
EBITDA i zysk netto

Fundusze z
dziatalnosci
operacyjnej (FFO 1)

GAV

serbskiego portfela biurowego w | kw. 2022 r. (11 min euro) i przejsciowego
spadku wskaznika wynajecia.

Wzrost do 62 min euro w | pétroczu 2022 r. w poréwnaniu do 59 min euro w |
potroczu 2021 r.

Gltoéwnie w wyniku wzrostu przychodéw z wynajmu po nabyciu nowych
nieruchomosci, cze$ciowo skompensowany utratg przychodoéw z wynajmu i ustug
po sprzedazy serbskiego portfela biurowego.

Koszty administracyjne (bez uwzglednienia kosztéw programu
motywacyjnego) wzrosty do 7 min euro z 6 min euro w | pétroczu 2021 r.,
gtéwnie ze wzgledu na wzrost kosztéw doradztwa podatkowego, informatycznego
i innych kosztoéw doradztwa.

W wyniku wyceny rynkowej programu motywacyjnego rozpoznano przychody

z tytutu ptatnosci w formie akcji wtasnych w wysokosci 0,5 min euro w | pétroczu
2022 r., w poréwnaniu do utworzenia rezerwy z tego tytutu w kwocie 0,3 min euro
w | pétroczu 2021 r.

Wyniést 16 min euro wobec straty w wysokosci 1 min euro w | pétroczu
2021r.

Zysk z aktualizacji wyceny nieruchomosci inwestycyjnych napedzany jest gtownie
postepami w wynajmie i budowie GTC X (inwestycja w budowie w Belgradzie

w Serbii), ukonczenia budowy Pillar (w Budapeszcie na Wegrzech) oraz
planowanego zbycia nieruchomosci przeznaczonych na sprzedaz w Chorwaciji.

Srednie oprocentowanie wyniosto 2,16% dzieki refinansowaniu kredytéw,
emisji obligacji oraz strategii hedgingowej. Koszty finansowe netto wyniosty 16
mln euro wobec 21 min euro w | pétroczu 2021 r.

Podatek wyniést 11 min euro wobec 8 min euro podatku w | pétroczu 2021 r.

Na podatek skfada sie 12 miIn euro biezacych zobowigzan podatkowych oraz 1
min euro zysku na podatku odroczonym.

Skorygowany zysk EBITDA wyniést 53 min euro (52 min euro w | pétroczu
2021 r.), a zysk netto wyniost 41 min euro w | pétroczu 2022 r. (21 min euro
w | pétroczu 2021 r.). Wigze sie to gtdwnie z mocnymi wynikami operacyjnymi,
rozpoznaniem zysku z tytutu aktualizacji wartos¢ aktywow (16 min euro) i
nizszymi kosztami finansowania (o 5 min euro), co zostato czesciowo
skompensowane przez wyzsze koszty z tytutu réznic kursowych (o 1 min euro).

Wzrost do 34 min euro w poréwnaniu do 31 min euro w | pétroczu 2021 r., przy
FFO | na akcje w wysokosci 0,06 euro.

2.344 min euro na dzien 30 czerwca 2022 r. (2.507 min euro na dzieh 31
grudnia 2021 r.) w zwigzku z zakonczeniem sprzedazy nieruchomosci w Serbii, co
zostato czesciowo skompensowane inwestycjg gtdwnie w nabycie dziatek
inwestycyjnych w Serbii i dwdch nieruchomosci na Wegrzech (94 min euro).



EPRA NTA w e 2,31 euro w poréwnaniu do 2,21 euro na dzien 31 grudnia 2021 r.

prz(_aliczeniu na EPRA NTA wyniosta 1.326 mIn euro w poréwnaniu do 1.272 min euro na dzien
akcje 31 grudnia 2021 r.

Zadtuzenie i e  Zadtuzenie wyniosto 1.262 min euro w poréwnaniu do 1.443 min euro na dzien
wskazniki zwigzane 31 grudnia 2021 r.

z zadtuzeniem Spadek ten wynika gtownie ze sprzedazy nieruchomosci biurowych w Serbii

i zwigzanych z nimi zobowigzan (142 min euro), wykupu obligacji i sptaty
kredytow (23 min euro), a takze rézni¢ kursowych na obligacjach wyemitowanych
w ztotdwkach i w forintach wegierskich (12 min euro).

e Srednia zapadalno$é dlugu wyniosta 4,5 roku, a $rednie oprocentowanie
wyniosto 2,16% w skali roku.

e  Wskaznik LTV netto w wysokosci 42% (42% na dzien 31 grudnia 2021 r., po
podwyzszeniu kapitatu i sprzedazy serbskiego portfela biurowego)

e Wskaznik pokrycia odsetek (annualized consolidated coverage ratio)
wyliczony w oparciu o EBITDA wyniést 3,7x (3,6x na dzien 31 grudnia 2021 r.)

e  Udziat dlugu niezabezpieczonego to 55%, a nieruchomosci nieobcigzonych —
52% (45% na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Srodki pienigzne e Saldo $srodkéw pienieznych wyniosto 250 min euro na dzien 30 czerwca 2022

r. (97 min euro na dzien 31 grudnia 2021 r.)

Wynika gtéwnie ze sprzedazy aktywdw w Serbii (po uwzglednieniu srodkow
pienieznych w zbywanych spétkach) (125 min euro) oraz podwyzszenia kapitatu
(120 min euro), czesciowo skompensowanego zakupem ukohnczonych
nieruchomosci i gruntéw inwestycyjnych (51 min euro) oraz wydatkami na
nieruchomosci inwestycyjne (43 min euro).

ROZSZERZENIE STRATEGII

Dywersyfikacja w strone nowych, rozwijajgcych sie sektoréw opartych na nieruchomosciach, bez
odchodzenia od podstawowej dziatalnosci.

Inwestycje w sektory o wyzszym potencjale zrownowazonego rozwoju w poréwnaniu z istniejgcym portfelem
nieruchomosci.

Oczekiwane zwroty na co najmniej takim poziomie, jak w obecnym portfelu nieruchomosci.
Segmenty majg by¢ odporne na gwattowng zmiennos¢ warunkéw rynkowych.

Stworzenie platformy pozyskiwania funduszy od inwestoréw zewnetrznych, aby zwiekszy¢ ekspozycje na
nowe, rozwijajgce sie segmenty.

Dedykowane zespoty zarzgdzajgce posiadajgce doswiadczenie w poszczegdlnych sektorach.

Potencjalne nowe sektory wskazane przez zarzad Spotki, w ktérych inwestycje rozwaza sie w ramach nowe;j
strategii:

inwestycje w parki innowacyjne i technologiczne,
inwestycje w obiekty zwigzane z energig odnawialna,

inwestycje w rozwdj nieruchomosci typu PRS (z prywatnego sektora nieruchomosci mieszkaniowych na
wynajem).




UZASADNIENIE TRANSAKCJI dotyczacej Kildare Innovation Campus

Irlandia jest jednym z najwiekszych centréw danych w Europie, gdzie w catym kraju funkcjonuje 70 takich
obiektow, a kolejne sa w planach. Obecnie w Dublinie zlokalizowanych jest 25% wszystkich europejskich
centréw technologii i innowaciji.

Duze firmy technologiczne, w tym Google, Amazon, Microsoft, Tik Tok i Facebook, sg obecne w Irlandii.

Kildare Innovation Campus, potozony poza Dublinem, zajmuje powierzchnie 72 ha (z czego 34 ha pozostaje
niezabudowane). W sktad kampusu wchodzi dziewie¢ budynkéw (okoto 101.685 m kw.): szes$¢ to budynki do
wynajecia o okreslonym przeznaczeniu, m.in. jako powierzchnie przemystowe, magazynowe, produkcyjne

i biurowe/laboratorium. Ponadto znajdujg sie tam trzy budynki socjalne, mieszgce sitownie, strefe roslin,
stotéwke i centrum Energii.

Kampus generuje obecnie okoto 6,26 min euro dochodu brutto z wynajmu w skali roku, z duzym potencjatem
wzrostu.

Wedtug planu zagospodarowania kampus i jego teren majg zosta¢ przeksztatcone w kampus Life Science
and Technology o tgcznej powierzchni okoto 135 tys. m kw.

W ramach transakcji GTC nabywa mniejszosciowy pakiet 25% akcji poprzez obligacje (instrumenty dtuzne)
wyemitowane przez luksemburskg spétke sekurytyzacyjng za 115 min euro, co stanowi mniej niz 5%
catkowitej wartosci nieruchomosci.

POTENCJALNE PODWYZSZENIE KAPITALU:

GTC sfinansuje ekspansje swojej strategii ze srodkdw wiasnych, ale moze tez potrzebowaé¢ nowego
kapitatu.

Przy obecnym poziomie zadtuzenia i rentownosci obligacji GTC, GTC moze dgzy¢ do redukowania poziomu
zadtuzenia.

Potencjalne podwyzszenie kapitatu bedzie sie miescito w przedziale 150-250 min euro.

Planowane podwyzszenie kapitatu wesprze rozwdj strategii GTC i przyczyni sie do dalszej poprawy
wskaznikow ESG firmy.

Wierzymy, ze podwyzszenie kapitatu spotka sie z duzym zainteresowaniem inwestoréw: zaréwno obecnych,
jak i nowych.




Aneks 1 Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej na dzien 30
czerwca 2022 r. (w tysigcach euro)

30 czerwca 31 grudnia
2022 2021
(niebadane) (badane)
AKTYWA
Aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne 2.236.917 2.240.660
Grunty przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowag 27.383 27.002
Rzeczowe aktywa trwate 7.199 7.834
Depozyty zablokowane 11.673 11.078
Aktywa z b roczon k
dog]ozov\%t;ou odroczonego podatku 3.809 3786
Instrumenty pochodne 13.713 826
Pozostate aktywa trwate 147 163
2.300.841 2.291.349
Pozyczki udzielone udziatowcowi
niek)(;ntrolujacemu 10.765 10.628
Aktywa trwate razem 2.311.606 2.301.977
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 10.140 6.161
Naliczone przychody 3.695 3.448
Naleznosci od udziatowcow - 123.425
g:(ljzztlr(lgvsvm z tytutu podatku VAT oraz innych 4171 2 957
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 581 456
Przedptaty, czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw oraz pozostate
naleznosci 8.620 11.515
Depozyty zablokowane krotkoterminowe 12.120 14.341
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 248.645 87.468
287.972 249.771
,:gglv;az;zeznaczone do 118.904 292.001
406.876 541.772

AKTYWA RAZEM 2.718.482 2.843.749




Aneks 1 Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej na dzien 30
czerwca 2022 roku (cd.) (w tysigcach euro)

30 czerwca 31 grudnia
2022 2021
(niebadane) (badane)
PASYWA
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat podstawowy 12.920 11.007
Nadwyzka z emisji akcji powyzej ich wartosci 668.904 550.522
nominalne;
Niezarejestrowane podwyzszenie kapitatu - 120.295
zaktadowego
Kapitat zapasowy (49.489) (49.489)
Efekt wyceny transakcji zabezpieczajacych (19.356) (30.903)
Réznice kursowe z przeliczenia (2.846) (2.570)
Zyski zatrzymane 541.657 501.704
1.151.790 1.100.566
Udziaty niekontrolujgce 16.426 16.423
Kapitat wlasny razem 1.168.216 1.116.989
Zobowigzania dtugoterminowe
P%ug.oter.r.mnowa czes¢ kredytow, pozyczek 1210662 1255114
i obligaciji
Zobowigzania z tytutu leasingu 38.902 38.767
Depozyty od najemcow 11.673 11.078
Inne zobowigzania dtugoterminowe 2.498 2.426
Zobowigzania z tytutu ptatnosci w formie akgc;ji 913 1.410
wiasnych
Instrumenty pochodne 48.960 38.743
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 139.107 140.145
1.452.715 1.487.683
Zobowiagzania krétkoterminowe
Krétkoterminowa czes$¢ kredytéw i pozyczek 50.280 44.337
oraz obligacji
Krétkoterminowa czes$¢ zobowigzah z tytutu 204 198
leasingu
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 26.854 31.092
rezerwy
Depozyty od najemcow 1.504 1.932
Zobowigzania z tytutu podatku VAT i innych 3.502 2.222
podatkéw
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 4.070 1.000
Instrumenty pochodne 2.757 2.681
Otrzymane zaliczki 1.888 784
91.059 84.246
Zob0W|aza.n|a zwigzane . 6.492 154.831
z aktywami przeznaczonymi do sprzedazy
97.551 239.077

PASYWA RAZEM 2.718.482 2.843.749




Aneks 2

zakonczony dnia 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach euro)

Okres Okres szesciu

szesciu
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2022
(niebadane)

miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2021
(niebadane)

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2022
(niebadane)

Srédroczny skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za okres sze$ciu miesiecy

Okres trzech
miesiecy
zakonczony
30 czerwca
2021
(niebadane)

Przychody z tytutu
wynajmu

Przychody z tytutu ustug
Koszty ustug

Zysk brutto z dziatalnosci
operacyjnej

Koszty sprzedazy

Koszty administracyjne
Zysk/(Strata) z aktualizacji
wartosci aktywow/ utrata
wartosci aktywow
Pozostate przychody
Pozostate koszty

Zysk z dziatalnosci
kontynuowanej przed
opodatkowaniem

i uwzglednieniem
przychodéw / (kosztéw)
finansowych
Zysk/(Strata) z tytutu réznic
kursowych, netto
Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk przed
opodatkowaniem

Podatek dochodowy
Zysk za okres

Przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki
dominujacej
Akcjonariuszom
niekontrolujgcym

Podstawowy/rozwodnio
ny zysk na jedng akcje
(w EUR)

63.535 59.783 32.213 31.799
20.744 19.065 10.301 9.822
(22.655) (20.024) (11.184) (10.263)
61.624 58.824 31.330 31.358
(760) (761) (368) (397)
(6.430) (6.259) (3.209) (3.279)
16.286 (1.080) 13.223 1.514
560 241 525 123
(1.634) (344) (969) (165)
69.646 50.621 40.532 29.154
(1.453) (149) (308) 219
197 150 126 76
(16.590) (21.614) (8.473) (13.050)
51.800 29.008 31.877 16.399
(11.091) (7.509) (6.392) (3.606)
40.709 21.499 25.485 12.793
39.953 20.960 25.039 12.498
756 539 446 295
0,07 0,04 0,04 0,03




Aneks 3 Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za okres
szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach euro)

Okres szesciu Okres szesciu
miesiecy miesiecy
zakonczony 30 zakonczony 30
czerwca 2022 czerwca 2021

(niebadane) (niebadane)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ:
Zysk przed opodatkowaniem 51.800 29.008
Korekty o pozycje:
Strata/(zysk) z aktualizacji wartosci aktywow/ utraty (16.286) 1.080
wartosci aktywow oraz projektéw pod zabudowe
mieszkaniowg
Strata z tytutu réznic kursowych, netto 1.453 149
Przychody finansowe (297) (150)
Koszty finansowe 16.590 21.614
Strat.a/(Zys“k) z tytutu transakciji opartych na ptatnosciach w (497) 292
formie akcji wtasnych
Amortyzacja 259 337
Srqdkl pl_enlez_ne z dziatalnosci operacyjnej przed 53 122 52 330
zmianami kapitalu obrotowego
Zmiana stanu naleznosci, czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw i innych aktywdw obrotowych (439 (5.396)
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych 1.248 374
Zmiana depozytéw od najemcéw 733 2.705
Zmlana.stanu zobowigzan krotkotermln.owyc,:h z tytutu (3.031) 2015
dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan
Przeptyv_vy _srodkow pienieznych z dziatalnosci 50.186 52 028
operacyjnej
Podatek dochodowy zaptacony w okresie (9.094) (6.386)
Srodki pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej 41.092 45.642
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ:
Wydatki na nieruchomosci inwestycyjne oraz srodki trwate (42.698) (40.431)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych i gruntow (50.554) (204.256)
Sprzedaz gruntéw oraz gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg 4.650 -
Sprzedaz jednostek zaleznych, pomniejszona o $rodki
pieniezne w zbywanych spotkach 125.112 -
Zmniejszenie stanu krétkoterminowych depozytéw
przeznaczonych na inwestycje - 1.005
Otrzymane zaliczki na aktywa przeznaczone do sprzedazy - 1.080
VAT/podatek od zakupu/sprzedazy nieruchomosci
inwestycyjnych (12.214) 546
Odsetki otrzymane 3 13
Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci 35.299 (242.043)

inwestycyjnej




PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z
DZIALALNOSCI FINANSOWEJ:

Wptywy z tytutu zaciggniecia pozyczek i kredytow
dtugoterminowych

Splata pozyczek i kredytéw dtugoterminowych

Odsetki zaptacone oraz inne opfaty zwigzane

z przedterminowg sptatg kredytow

Whplywy z tytutu podwyzszenia kapitatu, pomniejszone
o koszty emisiji

Sptata zobowigzania z tytutu leasingu

Koszty pozyskania kredytow

Wyptata dywidendy do udziatowca niekontrolujgcego
Zmiana stanu depozytéw zablokowanych
krotkoterminowych

Srodki pieniezne netto z/(wykorzystane w) dziatalnosci
finansowej

R&znice kursowe z przeliczenia, netto
Zwiekszenie/(zmniejszenie) stanu netto srodkow
pienieznych i ich ekwiwalentéw

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu

1.173 689.238
(22.980) (487.916)
(20.559) (20.535)
120.386 -
(540) (516)

- (6.009)

1.061 2.856
(753) -
77.788 177.118
(680) 58
153.499 (19.225)
96.633 271.996
250.132 252.771




O GTC

Grupa GTC jest wiodgcym inwestorem i deweloperem dziatajgcym na rynku nieruchomosci,
koncentrujgcym sie na Polsce i stolicach krajéow Europy Srodkowo-Wschodniej. W ciggu 25 lat
dziatalnosci, GTC wybudowat w Europie Srodkowo-Wschodniej 77 howoczesnych obiektéw biurowych

i handlowych o wysokim standardzie, o tgcznej powierzchni okoto 1,4 min m kw.

Obecnie GTC aktywnie zarzadza portfelem nieruchomosci komercyjnych, na ktéry sktadajg sie 44
budynki komercyjne oferujgce ok. 758 tys. m kw. powierzchni biurowej i handlowej do wynajecia w
Polsce, Wegrzech, Bukareszcie, Belgradzie, Zagrzebiu i Sofii. Ponadto Grupa realizuje 460 tys. m kw.
powierzchni komercyjnej w stolicach Europy Srodkowo-Wschodniej, z ktérych ponad 51 tys. m kw. sg

w trakcie budowy.

Akcje GTC S.A. notowane sg na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie oraz na Gietdzie
Papierow Wartosciowych w Johannesburgu. W 2021 roku GTC wydato swoj pierwszy raport ESG,

obejmujgcy dziatalno$é Grupy na 6 rynkach Europy Srodkowo-Wschodniej przez 25 lat.
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