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Globe Trade Centre S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r.

Zarzad Globe Trade Centre S.A. (,GTC”, ,Spétka”) niniejszym informuje, ze wedilug jego oceny na
podstawie wstepnych raportéw z wyceny aktywéw wchodzgcych w sktad portfela nieruchomosci GTC
wartos¢ godziwa posiadanego przez GTC portfela nieruchomosci, ktéra zostanie wykazana w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy kapitalowej GTC na dzien i za rok obrotowy
zakonczony 31 grudnia 2014 r. (,Sprawozdanie Finansowe za 2014 r.”), bedzie szacunkowo o
132 miliony EUR nizsza od warto$ci wykazanej w sprawozdaniu finansowym na dzien 30 wrzesnia
2014 r. Warto$¢ ostateczna uzalezniona jest od otrzymania ostatecznych raportéw z wyceny oraz
zakonczenia audytu rocznego.

1. Utrata wartosci aktywoéw Spotki

Spadek wartosci godziwej dotyczy gtéwnie aktywow Spoétki znajdujgcych sie w mniejszych miastach w
Rumunii, Chorwacji i Butgarii , a takze aktywow wchodzgcych w sktad banku ziemi w Budapeszcie.

W poprzednich latach Spétka wspierata dziatalnos¢ operacyjng wybranych projektéw w calu poprawy
ich wynikobw operacyjnych, jednakze wsparcie to nie przyniosto oczekiwanych rezultatow. Po
ponownej ocenie nieruchomosci zlokalizowanych w mniejszych miastach oraz drugorzednych
lokalizacjach w Rumunii, Chorwaciji, Buifgarii, i na Wegrzech w czwartym kwartale 2014 r., Zarzad
podjat decyzje o zaprzestaniu wspierania wybranych projektow i sprzedazy aktywoéw Spofki, ktore nie
przynoszg oczekiwanych zyskéw. W wyniku obecnej sytuacji na rynku, wstepne raporty wyceny
zostaly sporzadzone na podstawie mniej korzystnych zatozen dotyczacych przysztych wynikow
osigganych przez wybrane centra handlowe, co spowodowato zmiany oczekiwanej stawki czynszu
(estimated rental value, ERV), wymaganych inwestycji oraz stopy kapitalizacji (yield) skorygowanej
ryzykiem.

W zwigzku z powyzszym w czwartym kwartale 2014 r. nastgpit niewielki wzrost Sredniej stopy
kapitalizaciji (yield) dla portfela na podstawie tgcznej wartosci ukonczonych aktywéw z 8,6% do 8,9%,
a $rednia oczekiwana stawka czynszu dla portfela obnizyta sie z 13,8 do 13,1 EUR/m?/miesigc.

Tabela ponizej przedstawia podziat aktualizacji wyceny, jakie sg oczekiwane w Sprawozdaniu
Finansowym za 2014 r.

Oczekiwana aktualizacja wartosci wedtug kategorii (w milionach EUR):

Okres trzech miesiecy
zakonczony 31 grudnia 2014 r.
(niezbadane)

Aktualizacja wartosci godziwej ukoriczonych aktywéw (71)
Utrata wartosci (28)
Strata z powodu spadku wartosci godziwej nieruchomosci (99)
inwestycyjnych

Utrata wartosci projektow mieszkaniowych (22)
Udziat w stratach spotek stowarzyszonych i joint ventures (11)

Utrata wartosci godziwej razem (132)




Tabele ponizej przedstawiajg podziat oczekiwanych wynikéw wyceny na dzien 31 grudnia 2014 r.

(wartosci niezbadane):

Wartos¢ Utrata wartosci w Wartos¢
Portfel ukonczonych nieruchomosci k5|egc.>w'a na okre.S|e.trzeCh ksu;gc.)w’a\ na
inwestvevinveh dzien miesiecy dzien
yeyiny 30 wrzesnia zakonczonych 31 grudnia
2014, 31 grudnia 2014 . 2014r.
w min EUR w min EUR w min EUR
Polska — centra handlowe 150 - 150
Polska — budynki biurowe 304 (5) 299
Serbia — budynki biurowe (Belgrad) 106 (6) 100
Chorwacja — centra handlowe (Zagrzeb) 110 (8) 102
Chorwacja — centra handlowe (mniejsze miasta) 13 (10) 3
Wegry — budynki biurowe (Budapeszt) 158 3) 155
Stowacja — budynki biurowe (Bratystawa) 14 (5) 9
Rumunia — centra handlowe (mniejsze miasta) 29 (19) 10
Rumunia — budynki biurowe (Bukareszt) 155 ©) 148
Butgaria — centra handlowe (mniejsze miasta) 64 (8) 56
Razem 1,103 (72) 1,032
Wartosé Utrata wartosci Wartosé
Grunty przeznaczone pod zabudowe kslegc.)w’a na | w okr_esu_a trzech ksugg(?w’a na
komercvin dzien miesiecy dzien
yina 30 wrzesnia zakonczonych 31 grudnia
2014 . 31 grudnia 2014 r. 2014 .
w min EUR w min EUR w min EUR
Polska 112 2) 110
Serbia 41 1) 40
Chorwacja 4 (8] 3
Wegry 35 (15) 20
Rumunia 16 3) 13
Bulgaria 15 (6) 9
Razem 223 (28) 195




Wartos¢ Utrata wartosci Wartosé
Ukonczone projekty mieszkaniowe ksiegowa na | w okresie trzech ksiegowa na
(zapasy) i grunty przeznaczone pod dzien miesiecy dzien
zabudowe mieszkaniowa 30 wrzesnia zakonczonych 31 grudnia 2014
2014 . 31 grudnia 2014 . r.
w min EUR w min EUR w min EUR
Polska 6 - *)6
Chorwacja 15 (8) 7
Wegry 17 (8) 9
Rumunia 41 3) (*) 38
Stowacja 10 3) 7
Total 89 (22) 67

(*) z wytgczeniem sprzedanych aktywow

2. Wptyw aktualizacji wyceny na zobowigzania do utrzymania okreslonych wskaznikéw w
istniejgcych umowach o finasowanie

Umowy kredytowe zawarte w zwigzku z projektami centrow handlowych: Avenue Mall Osijek,
Galeria Arad i Galleria Stara Zagora, z tytutu ktérych zadtuzenie wynosi razem okoto 66 milionéw
EUR, zawierajg zobowigzania do utrzymania okreslonego poziomu wskaznika wartosci kredytu do
wartosci zabezpieczenia (LTV). Ze wzgledu na spadek wartosci nieruchomosci, zgodnie z wstepnymi
wycenami otrzymanymi przez Spétke na dzien 31 grudnia 2014 r. zobowigzania te zostatyby
naruszone. Zgodnie z postanowieniami umow kredytowych kredytobiorca musi w okresie od szesciu
do dwunastu miesiecy od zawiadomienia dokonanego przez kredytodawce doprowadzi¢ do stanu
zgodnego z zobowigzaniem. Na date niniejszego raportu kredytodawcy nie doreczyli Zzadnego
zawiadomienia w zwigzku z wyzej wspomnianymi umowami kredytowymi.

Ponadto kwota zobowigzah z tytutu kredytu zwigzanego z projektem galerii handlowej Galeria Piatra
Neamt, tj. okoto 6 miliondw EUR, bytaby wyzsza niz warto$¢ tej nieruchomosci na dzien 31 grudnia
2014 r., zgodnie ze wstepng wyceng otrzymang przez Spotke.

Zobowigzania z tytutu kredytdw zaciggnietych w zwigzku z wyzej opisanymi czterema
nieruchomosciami zostaly zagwarantowane przez GTC. Spétka prowadzi obecnie negocjacje z
kredytodawcami w zakresie restrukturyzacji powyzszych kredytéw i wprowadzenia harmonogramu
obejmujgcego ich przyspieszong sptate przez GTC. Spodtka otrzymata takze wstepne oferty kupna
niektérych z powyzszych nieruchomosci i obecnie dokonuje oceny tych ofert.

Umowy kredytowe dotyczgce projektéw mieszkaniowych Felicity i Sasad, z tytutu ktérych pozostaje
do sptaty szacunkowa kwota 34 milionéw EUR, takze zawierajg zobowigzania do utrzymania pewnego
poziomu wskaznika wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia (LTV). Na dzier 31 grudnia 2014 r.
zobowigzania te zostaty naruszone. Powyzsze kredyty nie byty gwarantowane przez GTC. Obecnie
Spotka negocjuje warunki kredytdw z odpowiednimi kredytodawcami, na podstawie ktorych
kredytodawcy przejmg powyzsze projekty lub tgcznie z GTC dokonajg transakcji sprzedazy, a
nastepnie umorzg zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytow.




Zgodnie z umowg kredytowg dotyczaca realizacji centrum handlowego Galleria Varna, z tytutu ktérej
pozostata do sptaty kwota 18 milionéw EUR, zobowigzanie dotyczace utrzymania wskaznika wartosci
kredytu do wartosci zabezpieczenia (LTV) bedzie obowigzywaé od grudnia 2017 r. Zobowigzania
wynikajace z kredytu zostaty zagwarantowane przez GTC. Spodtka otrzymata wstepne oferty
sprzedazy powyzszego projektu i obecnie dokonuje ich oceny. W wyniku powyzszego Spoétka
prowadzi obecnie negocjacje z kredytodawcami dotyczgce restrukturyzacji kredytu.

3. Ptynnos¢ i zrédta finansowania

Na dzien 31 grudnia 2014 r. Spoétka posiada srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (zgodnie z definicjg w
MSSF) w szacunkowej kwocie 78 milionobw EUR. Zgodnie z powyzszg analizg istnieje szereg
kredytow, ktdre moga sta¢ sie wczesniej wymagalne i mogg wymaga¢ natychmiastowej czesciowej
sptaty. Spétka stara sie efektywnie zarzgdza¢ catoscig swoich zobowigzah i obecnie dokonuje
przegladu swoich planéw w zakresie finansowania, zwigzanych z: (i) obstugg zadtuzenia istniejgcego
portfela aktywow, (ii) inwestycjami kapitalowymi i (iii) budowag nieruchomosci komercyjnych.
Finansowanie to pozyskiwane bedzie z dostepnych srodkéw pienieznych, przychodéw operacyjnych,
sprzedazy aktywow i refinansowania. Mimo ze istniejg ryzyka mogace mie¢ wpltyw na ptynnoscig
Spokki, Zarzad uwaza, na podstawie swoich obecnych zatozen, ze Spédtka bedzie zdolna do
regulowania wszystkich swoich zobowigzan przynajmniej w ciggu nastepnych dwunastu miesiecy.

4, Wskaznik zadtuzenia (gearing ratio)

Spotka monitoruje swoj wskaznik zadtuzenia (gearing ratio), obliczony jako Zadtuzenie Brutto
pomniejszone o Srodki Pieniezne i Depozyty (zgodnie z definicia w MSSF) podzielone przez jej
inwestycje w nieruchomosci. Politykg Spdtki jest utrzymanie wskaznika zadtuzenia na poziomie od
40% do 60%. Na podstawie obecnie dostepnych informacji na dzieh 31 grudnia 2014 r. wskaznik
zadtuzenia Spotki wynositby 58%.

5. Publikacja Sprawozdania Finansowego za 2014 r.

Dane finansowe przedstawione w niniejszym raporcie biezagcym nie zostaty zbadane przez biegtego
rewidenta i uzaleznione sg m.in. od otrzymania ostatecznych raportéw wyceny. Ostateczne i zbadane
dane finansowe zostang ujawnione w Sprawozdaniu Finansowym za 2014 r., ktére zgodnie z
raportem biezgcym nr 3/2015 z dnia 15 stycznia 2015 r. zostang opublikowane w dniu 23 marca
2015r.

Niniejszy raport biezgcy zawiera stwierdzenia dotyczgce przysztosci, ti. wszelkie o$wiadczenia inne
niz o$wiadczenia dotyczgce faktow zasztych w przesztosci, w tym od$wiadczenia, w ktérych, przed
ktoérymi albo po ktoérych, wystepujg wyrazy takie jak ,stara sie”, ,zamierza”, ,bedzie”, ,moze”, ,bytby’,
»,mogtby”, albo inne podobne wyrazenia lub ich zaprzeczenia. Stwierdzenia dotyczgce przyszto$ci
odnoszg sie do znanych i nieznanych kwestii obarczonych ryzykiem i niepewnoscig lub innych
waznych czynnikow bedgcych poza kontrolg Spétki, ktére mogg spowodowac, ze faktyczne wyniki
Spotki, jej perspektywy i rozwdj bedg sie istotnie réznity od wynikéw, osiggnie¢ i rozwoju
przewidywanych w tych stwierdzeniach lub z nich wynikajgcych. PowyzZsze stwierdzenia dotyczgce
przysztosci opierajg sie na wielu zatozeniach dotyczgcych obecnych i przysztych strategii dziatalnosci
Spétki oraz otoczenia, w ktérym Spoétka prowadzi dziatalno$¢ i bedzie prowadzita dziatalno$¢ w
przysztosci. PowyZzsze stwierdzenia dotyczgce przysztosci obowigzujg wytgcznie na dzien niniejszego
raportu biezgcego. Spoétka nie ma obowigzku przekazywac do publicznej wiadomos$ci aktualizacji lub
weryfikacji jakichkolwiek stwierdzeri dotyczgcych przysztosci zamieszczonych w niniejszym raporcie w
celu odzwierciedlenia jakiejkolwiek zmiany swoich oczekiwan w zwigzku z nimi lub w zwigzku z
wystgpieniem jakichkolwiek zmian w stosunku do zdarzen, warunkéw Ilub okolicznosci, z ktérych
wynikajg powyzsze o$wiadczenia, chyba ze taki obowigzek aktualizacji lub weryfikacji wynika z
przepiséw prawa.

Podstawa prawna: art. 56 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych, ze zmianami.
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